A honvédelmi miniszter
/2012, ( ) HM rendelete

a Honvédelmi Minisztérium rendelkezése alatt 1évo lakasok és nem lakascélu helyiségek
elidegenitésének feltételeirol

A lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 87. § (1) bekezdés I) és m) pontjaban, valamint a
Magyar Honvédség hivatasos és szerzddéses allomanyu katonainak jogallasarol szolo 2001. évi
XCV. torvény 287. § (2) bekezdés f) pont fc) alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrol, valamint a kiilonleges” jogrendben bevezethetd
intézkedésekrdl szolo 2011. évi CXIIL torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo
290/2011. (XII. 22.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkoromben eljarva a
kovetkezdket rendelem el.

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.8

(1) E rendelet alkalmazasaban

a) HM rendelkezésti:

aa) a Magyar Allam tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium (a tovabbiakban: HM)
vagyonkezelésében 1évo (a tovabbiakban: HM vagyonkezelésii);

ab) onkormanyzati tulajdonban 1évé HM bérldkijeldlési vagy bérldkivalasztasi jogu
lakas, lakoépiiletben 1€vo vagy ahhoz tartoz6 nem lakés céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban:
nem lakascélil helyiség), személygépkocsi tarolasara szolgald helyiség, bedlldo vagy allohely (a
tovabbiakban: gépkocsi tarolo).

b) lakas juttatasa: a HM vagyonkezelésii lakas bérbeadasa, valamint a bérl kijelolése vagy
kivalasztasa az onkermanyzati tulajdontt HM bérlokijeldlési vagy bérlokivalasztasi jogu lakasra,

¢) HM rendelkezésii torzslakas:

ca) az allami vezetOk juttatasairdl szold jogszabalyban megjeldlt allami vezetd részére a
honvédelmi szervnél betoltott tisztség, beosztds ellatdsanak idOtartama alatt juttatott HM
rendelkezési lakas,

cb) az orszages parancsnoki beosztashoz rendelt HM rendelkezésii lakas,

cc) a helydrségparancsnoki megbizatassal egylitt jar6 parancsnoki beosztashoz rendelt HM
rendelkezésu lakas,

cd) a Honvédelmi Minisztérium altal nytjtott lakhatasi tdmogatasokrol szol6 19/2009. (XII.
29.) HM rendelet (a tovabbiakban: R.) vagy azt megel6z6en hatalyos HM rendelet alapjan a HM
foosztalyvezet6i, valamint a velilk azonos vagy magasabb besorolasi vezetdi vagy parancsnoki
beosztast ellatd személyek, tovabba a HM Kozponti Lakésbizottsag elndke, titkdra és a Magyar
Honvédség (a tovabbiakban: MH) vezényld zaszlosa részére a beosztas ellatdsa alatt juttatott olyan
lakas, amelynek nagysaga az R. 10. § (1) bekezdése szerinti jogos lakdsigény mértékét a
bérbeadaskor tobb, mint egy lakdszobaval meghaladta,

ce) a 100 m? hasznos alapteriiletet meghaladd nagysagtht HM rendelkezést lakas,
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cf) a legfeljebb hatlakasos, 6nallo kerttel rendelkez6é lakdépiiletben 1évé HM rendelkezésii
lakas.

(2) Az e rendeletben meghatarozott

a) HM kozponti lakasgazdalkodasi szerv

b) helyi lakasgazdalkodasi szerv

¢) HM vagyonkezel6i feladatokat ellatéd szerv

d) helyi lakohazkezel6 szerv
feladatait ellato szerveket HM utasitas hatarozza meg.

Il. Fejezet
A HM vagyonkezelésii lakas elidegenitésének feltételei

1. Elidegenitésre torténd kijelolés

2.§

(1) A HM vagyonkezelésii lakas elidegenitését a helyi lakasgazdalkodasi szerv — az MH
Osszhaderénemi Parancsnoksag, valamint a HM vagyonkézeldi feladatokat ellaté szerv és a HM
kozponti lakasgazdalkodasi szerv utjan — kezdeményezheti a honvédelemért felelés miniszternél (a
tovabbiakban: miniszter). A budapesti helyi lakésgazdalkodéasi szerv a HM vagyonkezeldi
feladatokat ellato szerv és a HM kozponti lakasgazdalkodasi szerv Utjan kezdeményezheti a HM
vagyonkezelésii lakés elidegenitését.

(2) Nem kezdeményezheto az elidegenités, ha

a) a lakas a HM rendelkezésii torzslakas allomanyba tartozik, vagy

b) a lakdas HM vagyonkezelésbe keriilésétol vagy a lakoépiilet egészére kiterjedd felujitas
évétdl szamitott 5 év még nem telt el, vagy

C) a lakas az érvényes helyi telepiilésrendezési tervben bontasra van kijelolve.

(3) Az elidegenitési kezdeményezésben szerepld lakas ingatlanjogi rendezettségét a HM
vagyonkezeldi feladatokat —ellatd szerv vizsgédlja. Az ingatlanjogilag rendezett lakasok
elidegenitésére vonatkozé kezdeményezést — az abban kozolt adatok sziikség szerinti pontositasaval
— a HM vagyonkezeloi feladatokat ellatdé szerv kiildi meg a HM kozponti lakésgazdalkodasi
szervnek a miniszteri el6terjesztés elkészitése érdekében.

(4) A HM vagyonkezelésii lakasok elidegenitésére a Honvéd Vezérkar fonoke
véleményének kikérését kovetben a miniszter tesz — a HM vagyongazdalkodési érdekek
mérlegelésével ~ javaslatot az allam tulajdonosi jogainak gyakorlasaval Osszefiiggd feladatokat
ellatd és az allami vagyon tulajdonjoganak atruhazéasara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkoruen Miukodé Reészvénytarsasag (a tovabbiakban: tulajdonosi joggyakorld) részére. A
miniszter a javaslataval egyidejileg kozli az elidegenitéshez vald vagyonkezel6i hozzajarulas
feltételeit.

(5) A miiemléki védelem alatt allo épiiletben 1év6 lakas elidegenitésére csak akkor tehetd
vagyonkezelOi javaslat, ha az elidegenitéshez a régészeti 6rokség és miiemléki érték védelméért
felelds miniszter elézetesen hozzajarult.

(6) Elidegenitésre kijeloltnek mindsiil az a lakas, amelynek elidegenitéséhez a miniszter
vagyonkezel6i javaslata alapjan a tulajdonosi joggyakorlé hozzajarult (a tovabbiakban:
elidegenitésre kijelolt lakas). Az elidegenitésre kijelolt lakasok jegyzékét HM kozlemény
form4jaban kell kozzétenni.

(7) A (2) bekezdés a) €s b) pontjat nem kell alkalmazni, ha a telepiilésen katonai szervezet
vagy annak szervezeti eleme nem miikddik, és az ott 1évO lakdsok mas telepiilésen 1évO katonai
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szervezet ellatasat sem szolgaljak. Az elidegenitésre vonatkozd vagyonkezeldi javaslatot a miniszter
a (4)-(5) bekezdésben foglaltak szerint teheti meg.

2. A HM vagyonkezelésii lakas elidegenitése

3.§

(1) Az elidegenitésre kijel6lt lakas megvasarlasara a bérlé jogosult, ha azt

a) hatarozatlan idétartamra bérli, vagy

b) valamely feltétel bekovetkezéséig szoldoan bérli, és — amennyiben a bérbeadasra
lakasjuttatast kizard ok aldli felmentés vagy mentesiilés (a tovabbiakban egyiitt: felmentés) alapjan
kertilt sor — a (2)-(3) bekezdésben megallapitott feltételek fennallnak
(az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt: lakasvasarlasra jogosult bérlg).

(2) Ha a lakas valamely feltétel bekovetkezéséig szolo bérbeadasara lakasjuttatast kizard ok
aloli felmentés alapjan keriilt sor, a lakas csak akkor idegenitheto el, ha a felmentés nem az R. 9. §
(1) bekezdés a), ¢), vagy d) pontjaban meghatarozott kizaré ok alél tortént.

(3) Az R. 9. § (1) bekezdés a), e) és f) pontjaban vagy (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kizar6 ok aldl tortént felmentés esetén a lakas csak akkor idegenithetd el, ha

a) a vissza nem téritendd juttatas,

b) a munkaltatéi kolecsonbdl még fennalld. tartozas, és a kolecsonbdl addig nyujtott
engedmények,

c) a lakasbérleti jogrol tortént lemondas cimén kapott térités, tovabba kiiiritési térités,

d) masik HM rendelkezésti lakas juttatasaval Osszefliggésben kapott cseretérités vagy a
korabbi lakéas-hasznalatbavételi dijkiilonbézet
teljes egészében tortént visszafizetésére igazolt mddon sor kertilt.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott feltételekkel nem rendelkezé bérld, valamint a
jogeim nélkiili hasznald részére az arra kijelolt HM vagyonkezelésii lakéas elidegenitését —
kérelemre — a miniszter engedélyezheti.

(5) A miniszter a dontése soran mérlegeli kiilondsen

a) a lakas megtartdsahoz fiiz6d6 vagyongazdalkodasi érdeket,

b) a jogcim nélkiili hasznalat keletkezésének okat és modjat,

C) a bérld, jogcim nélkiili hasznalo egyéni, csaladi koriilményeit, szocialis helyzetét,

d) a helyi lakasgazdalkodasi szervnek a jogcim nélkiili lakashasznalat megsziintetése
érdekében tett korabbi intézkedéseit,

e) azt, hogy a jogcim nélkiil hasznalt lakas a megfeleld elhelyezés R.-ben meghatarozott
mértékét mennyivel haladja meg,

f) azt, hogy a jogcim nélkiili hasznaldé a honvédelmi szervvel korabban alkalmazotti
jogviszonyban allt-e.

3. A vételar megallapitasa és megfizetése

4. §

(1) Az elidegenitésre kijelolt HM vagyonkezelésii lakas vételarat a bekoltozhetd forgalmi
érték (a tovabbiakban: forgalmi érték) alapjan kell megallapitani. A forgalmi értékbdl, ha az nem
tartozik a bérléi kotelezettségek korébe, le kell vonni a bérldnek vagy a hasznalonak a lakésra
forditott €s meg nem téritett, szamlaval igazolt értékndveld beruhdzasa dsszegét.
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(2) Ha a forgalmi érték alapjan készitett vételi ajanlat megtételétdl szamitott 1 év eltelt, 1j
ingatlan értékbecslést kell készittetni és a vételi ajanlatot az alapjan kell megtenni.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak szerint kell eljarni akkor is, ha a lakas megvasarlasara
jogosult személy a vételi ajanlatra az abban megallapitott hataridén beliil nem vagy nemlegesen
nyilatkozott, azonban késobb a lakas elidegenitését kéri. Az 0j ingatlan értékbecslés koltsége a
vételi szandékat bejelentd személyt terheli.

5. §

(1) Ha a lakasvasarlasra jogosult bérl6 a vételarat

a) az adasvételi szerz6dés megkotésekor egyosszegben fizeti meg, a vételar a forgalmi érték
60 %-anak,

b) részletekben fizeti meg, a vételar a forgalmi érték 75 %-anak
a (2)-(6) bekezdés szerint korrigalt 6sszege (a tovabbiakban: vételar).

(2) A lakasvasarlasra jogosult bérl6t a honvédelmi szervnél folyamatosan fennallo
szolgalati, kormanyzati szolgalati, koztisztviseldi, kozalkalmazotti, valamint munkavallaloi
jogviszonyban (a tovabbiakban: alkalmazotti jogviszony) ténylegesen eltoltétt szolgalati 1d6 (a
tovabbiakban: szolgalati id6) utan a vételarbol szolgalati id6 elismerés illeti meg, ha

a) legalabb két év szolgalati idével rendelkezik, és

b) a HM vagyonkezelésii lakas tulajdonjogat legalabb 50%-ban megszerzi.

(3) A szolgalati id6 elismerés mértéke az alkalmazotti jogviszenyban ténylegesen eltoltott
szolgalati évenként 120 000 Ft. A szolgélati idé-elismerést legfeljebb 30 év figyelembevételével
lehet megallapitani abban az esetben is, ha az alkalmazotti-jogviszonyban eltoltott szolgélati 1d6 azt
meghaladja.

(4) Amennyiben a szolgalati id6 nem éri el a tiz évet, a szolgalati id6 elismerést a
lakédsvasarlasra jogosult bérlé kérelmére ebben az esetben is tiz év figyelembevételével kell
megallapitani, ha az adasvételi szerzdésben vallalja, hogy alkalmazotti jogviszonyédnak tiz éven
beliili megsziinése esetén a szolgalati 1§ elismerés idOaranyos részét visszafizeti. Visszafizetési
kotelezettség vallalasanak hidnyaban a szolgalati id6 elismerést a tényleges szolgalati id6 alapjan
kell megallapitani.

(5) A honvédelmi szervnél kiilonbozé alkalmazotti jogviszonyokban folyamatosan eltoltott,
egymast megszakitas nélkiil kovetd idétartamot egybe kell szdmitani. Amennyiben e jogviszonyok
folyamatosan nem 4lltak fent, a szolgalati id0 kezdd idOpontjanak a fennallo, illetve az azt
folyamatosan megel6z0 jogviszony vagy jogviszonyok kezdetét kell tekinteni. Az iddtartam
megallapitasa soran jogszabalyban, igy kiilondsen a honvédek jogallasarol szolo torvény szabalyai
szerint szamitott kedvezményes szolgalati idot, tovabba a nyugdijba, nyugallomanyba vonulast
kovetden a honvédelmi szervnél 1étesitett jogviszonyban eltoltott id6t nem lehet figyelembe venni.
Amennyiben a lakésvasarlasra jogosult bérld honvédelmi szervvel fenndllo alkalmazotti
jogviszonya megszint, kizardlag az alkalmazotti jogviszony megsziinése eldtt kozvetleniil és
folyamatosan eltoltott szolgalati id6t kell figyelembe venni.

(6) A lakas vételara a szolgalati id6 elismeréssel sem lehet kevesebb a forgalmi érték 40 %-
anal.

6.§

(1) A 3. § (4) bekezdése szerint megadott miniszteri engedéllyel rendelkezd, megfeleld
elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili haszndld a lakasvasarlasra jogosult bérlével megegyezd
vételaron és feltételekkel vasarolhatja meg a HM vagyonkezelésii lakast.

(2) A HM vagyonkezelésii lakas 3. § (4) bekezdése szerint megadott miniszteri engedéllyel
rendelkezd bérld altali megvasarlasa esetén a vételar a forgalmi érték 100 %-a.
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(3) A HM vagyonkezelésii lakas 3. § (4) bekezdése szerint megadott miniszteri engedéllyel
rendelkezd, megfeleld elhelyezésre nem jogosult jogeim nélkiili hasznal6 altali megvasarlasa esetén
a vételar a forgalmi érték 100 %-a, amelyet a vevd az adasvételi szerzddés megkotésekor
egyosszegben koteles megfizetni.

7.8

(1) Amennyiben a vevo a lakas vételarat részletekben teljesiti (a tovabbiakban: részletvétel),
a vételar fennmaradoé részét évi 3 %-0s kamattal terhelten kell megfizetni.

(2) A részletfizetés futamidejét a vevd kérelmének megfeleléen, de legfeljebb 15 év
id6tartamban lehet megallapitani.

(3) Részletvétel esetén a vevd a vételar 15 %-at az adasvételi szerz6dés megkoétésekor
egyOsszegben koteles megfizetni. A vételar fennmarado részét a torlesztés. idotartama alatt havi
egyenld részletekben kell megallapitani.

(4) A havi torleszt6 részletet meghalado torlesztés esetén a vevé valasztasa szerint

a) a futamidé valtozatlanul hagyasa mellett a havi torlesztd részlet 0sszege, vagy

b) a havi torlesztd részlet 6sszegének valtozatlanul hagyasa mellett a futamid6
csokkenthetd.

(5) A vételar fennmarado részének az adasvételi szerzodésben vallalt hatarid6 el6tt torténd
egyosszegl kiegyenlitése esetén a fennallo tartozast

a) a szerz0dés megkotésétdl szamitott 6t évenbeliil 10%-kal,

b) a szerz6dés megkotésétdl szamitott tiz éven beliil 5%-kal
csOkkenteni kell.

(6) A HM vagyonkezelésii lakas 3. § (1)-(3) bekezdésében meghatarozott feltételekkel nem
rendelkezd bérld altali megvasarlasa esetén az (5) bekezdést nem lehet alkalmazni.

8. §

(1) A vételar teljes kiegyenlitéséig az ingatlan-nyilvantartasba a HM javara jelzalogjogot,
valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. A vételar fennmaradd részének
kiegyenlitésekor a biztositékokat tordltetni kell.

(2) A HM vagyonkezel6i feladatokat ellatdo szerv hozzéjarulhat az olyan, elidegenitett
lakoingatlan tovabbi megterhelés¢hez, amelyen a HM javéara jelzalogjog, valamint elidegenitési és
terhelési tilalomall fent. Kovetelés biztositékanak a HM-et megeldz6 ranghelyen torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajarulni csak akkor lehet, ha azt jogszabaly kifejezetten elrendeli.
Nem adhatd hozzajarulds, ha a bejegyezni kivant Ujabb teher nem lakédscélu tamogatasnyujtas
biztositékaul szolgalna, vagy a lakdingatlanra bejegyzett és bejegyezni kivant terhek egyiittes
Osszege meghaladna azaktualis forgalmi érték 70%-at.

(3) A HM javara bejegyzett jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa
alatt a lakas tulajdonjoganak atruhazasahoz — a hazassag felbontasaval és az orokléssel Osszefiiggd
tulajdonk6z6sség megsziintetése kivételével — a HM vagyonkezeldi feladatokat ellatd szerv csak a
HM javara jelzalogjognak, valamint elidegenitési és terhelési tilalomnak a HM vagyonkezelésii
lak4ds megvasarlasat kovetden szerzett lakasra torténd atterhelésének feltételével jarulhat hozza.
Nem adhaté hozzdjarulds, ha a lakoingatlanra bejegyzett és bejegyezni kivant terhek egyiittes
0sszege meghaladna az aktualis forgalmi érték 70%-at.

9.§

(1) A torlesztési hataridé elmulasztasa esetén a vevot fizetési kotelezettségének teljesitésére
legfeljebb 30 napos hataridd kitlizésével irasban kell felszolitani.
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(2) Amennyiben az adds felszolitas ellenére sem teljesit, a részletfizetési kedvezményt meg
kell vonni, és a vételarhatralék azonnali, egyOsszegli megfizetése valik esedékessé. A kotelezett az
elmulasztott torlesztd részletek utdn a késedelembe esés iddpontjatél szamitott, a polgari
torvénykonyvrél szold torvényben meghatarozott késedelmi kamatot koteles fizetni. A
vételarhatralék részletfizetési kedvezmény megvonasa miatti egydsszegli megfizetése esetén a 7. §
(5) bekezdést nem lehet alkalmazni.

10. §

(1) A HM vagyonkezelésti lakas elidegenitése soran a bérlétarsra a bérlére iranyadod
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Ha a lakast a lakasvasarlasra jogosult bérld hozzajarulasaval annak egyenesagi rokona
vagy orokbefogadott gyermeke vasarolja meg, a szolgalati id6 elismerés megallapitasara csak akkor
keriilhet sor, ha az egyenesagi rokon vagy az drokbefogadott gyermek sajat maga rendelkezik az 5.
§ (2) bekezdés a) és b) pontjaban megallapitott feltételekkel. A szolgalati id6 elismerésére ebben az
esetben az egyenesagi rokon vagy orokbefogadott gyermek alkalmazotti jogviszonyanak idétartama
alapjan kertilhet sor.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak szerint kell eljarni akkor is, ha a lakasvasarlasra jogosult
bérlé bérleti jog folytatdsa cimén vagy az elhunyt bérld arra jogosult hozzatartozojaként keriilt a
HM vagyonkezelésii lakas hatarozatlan idétartamu bérletébe.

4. A HM vagyonkezelésii hazfeliigyeldi lakas elidegenitése
11. §

(1) A HM vagyonkezelésii-lakoépiilet tarsashazza alakitasa soran a hazfeliigyel6i lakast
onallé ingatlanként kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni, és annak munkakori jellegét a
lakéépiilet HM kezelésének megsziinését kovetden haladéktalanul meg kell sziintetni.

(2) Amennyiben a_hazfeliigyel6 a lakds munkakori jellegének megsziintetését kovetden a
honvédelmi szervtdl az-arra irdnyadd szabalyok szerint megfeleld elhelyezésre tarthat igényt, és
kérelmére a miniszter az elidegenitést engedélyezi, a hazfeliigyeld a lakast a lak4svasarlasra
jogosult bérlovel megegyezo feltételekkel vasarolhatja meg. Ha a hazfeliigyelo a lakast nem kivanja
megvasarolni, részére HM rendelkezésli lakast az R. jogcim nélkiili lakéshaszndlo elhelyezésére
vonatkoz6 szabalyainak megfeleloen lehet bérbe adni.

(3) Ha a hézfeligyel6i lakas a munkakori jelleg megsziintetését kovetéen — megfeleld
elhelyezésre valo jogosultsag hianyaban vagy mas okbdl — kitiritésre keriil, a lakast elsésorban HM
lakdsgazdalkodasi korben, bérbeadas tjan kell hasznositani.

(4) Amennyiben a hazfeliigyel6i lakas HM lakéasgazdalkodasi korben torténd, (3) bekezdés
szerintl hasznositdsa nem lehetséges, azt iires lakasként kell elidegeniteni.

5. Az iires HM vagyonkezelésii lakas elidegenitése
12. §

(1) Az elidegenitésre kijelolt, tires HM vagyonkezelésii lakast az allami és a nemzeti
vagyonrodl sz616 jogszabalyoknak megfelelden lehet elidegeniteni.
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(2) Ha a tulajdonosi joggyakorl6 megbizasa alapjan a lakas a HM altal kiirt nyilvanos
palyazat utjan keriil értékesitésre, a nyertes ajanlatot a kovetkezd sorrendiség alapjan kell
megallapitani:

a) az eldtorlesztés és részletfizetés utjan teljesitendd vételar egylittes 0sszege,

b) azonos Gsszegii vételar esetén a magasabb Osszegli el6torlesztés,

C) azonos Osszegll vételar és elotorlesztés esetén a rovidebb idejii részletfizetés.

(3) Azonos Osszegli vételar, elbtorlesztés és azonos id6tartamu részletfizetést tartalmazod
ajanlatok benyujtasa esetén az ajanlattevok kozott artargyalast kell tartani. Az artargyalds soran tett
ajanlatokat a (2) bekezdés a)-c) pontjaban foglaltak szerint kell értékelni.

(4) Amennyiben hazfeliigyeldi lakas keriil tires lakasként, a HM altal Kiirt nyilvanos
palyazat utjan elidegenitésre, azonos ajanlatok benyujtdsa esetén a tarsashdz ajanlata elsobbséget
élvez.

(5) Az tires HM vagyonkezelésii lakas elidegenitése esetén az 5. § (2) bekezdését nem Iehet
alkalmazni.

(6) Az tres HM vagyonkezelésii lakas részletvétel utjan torténd értékesitése esetén a
részletfizetés id6tartama nem haladhatja meg az egy évet. A vételar fennmaradd részének
egy0sszegli, hataridd eldtti kiegyenlitése esetén a 7. § (5) bekezdését nem lehet alkalmazni.

(7) Az tresen all6 HM vagyonkezelésti lakoépiilet-egyben, tarsashaz-alapitas nélkiil is
elidegenithetd.

6. A lakasok elidegenitésének lebonyolitasa
13. §

(1) A HM vagyonkezelési lakas' elidegenitése a tulajdonosi joggyakorld dontésének
megfelelden sajat hataskorében (a tovabbiakban: tulajdonosi joggyakorlo altali elidegenités) vagy a
HM-el kotott megallapodds alapjan, a honvédelmi szerv altal (a tovabbiakban: HM altali
elidegenités) torténik.

(2) HM altali elidegenités esetén a lebonyolitasrol és az adasvételi szerz6dés megkotésérol a
vagyonkezelOi feladatokat ellato HM szerv gondoskodik.

(3) A HM vagyonkezelésii. lakasok elidegenitésének teljes korti lebonyolitasara gazdalkodo
szervezettel megbizasi szerzédés is kothetd, ha ahhoz a tulajdonosi joggyakorlé a HM-mel kotott
megallapodasban hozzajarult.

(4) A teljes korti lebonyelitas magaban foglalja a lakoépiilet miiszaki felmérését, a lakasok
forgalmi értékének ¢&s \vételaranak megallapitasat, az elidegenitéshez sziikséges ingatlan-
nyilvantartdsi valtoztatasokat, a tarsashazza alakitdst, tovabba — az adasvételi szerzddések
megkotesének kivételével — a lakédsok értékesitésével Osszefliggd feladatok ellatasat, valamint az
értekesitést kovetd ingatlan-nyilvantartasi eljards meginditasat.

(5) Megbizott altali lebonyolitas esetén a tarsashazi alapito okiratot, valamint — az ingatlan
értékbecslés alapjan — a vételar megallapitast és a vételi ajanlatot a HM vagyonkezeldi feladatokat
ellato szerv ellendrzi és hagyja jova.

14. §

(1) A HM vagyonkezelésii lakas megvasarlasara vald jogosultsagot, vagy az elidegenités
miniszter altali engedélyezését a helyi lakasgazdalkodéasi szerv igazolja. Az igazoldsnak
tartalmaznia kell azt is, hogy a HM vagyonkezelésii lakas elidegenitésére

a)azb. §-banésa 7. § (1)-(5) bekezdésében, vagy

b) a 6. § (2) bekezdésben és a 7. § (1)-(4) bekezdésben, vagy



c) a 6. § (3) bekezdésben
megallapitott feltételekkel keriilhet sor.

(2) Szolgalati id6 elismerésre vald jogosultsag esetén az annak alapjaul szolgald
alkalmazotti jogviszony id6tartamat a helyi lakasgazdalkodasi szerv az illetékes személyligyi szerv
altal kiallitott, és a bérld, hasznalo altal benytjtott igazolas alapjan allapitja meg.

(3) A tulajdonosi joggyakorlé altali elidegenités esetén a helyi lakésgazdalkodasi szerv az
altala kiallitott igazolasokat a HM kozponti lakasgazdalkodési szerv részére kiildi meg tovabbitas
céljabol.

15. §

(1) A lakasvasarlasra jogosult bérld részére a vételi ajanlatot a tarsashazi alapitd okirat
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésétdl szamitott 60 napon beliil kell irasban megtenni. Amennyiben a
HM vagyonkezelésti lakas elidegenitéséhez tarsashaz alapitdsa nem sziikséges, a vételi ajanlat
megtételére vonatkozo hataridét a 2. § (6) bekezdése szerinti kézlemény kozzétételétdl kell
szamitani. Miniszteri engedély alapjan torténd elidegenités esetén a vételi ajanlatot az engedély
megadasatol szamitott 60 napon beliil kell irasban megtenni.

(2) A vételi ajanlatban fel kell hivni a bérlét, hasznalot arra, hogy a kézhezvételt kovetd 60
napon beliil irdsban nyilatkozzon a HM vagyonkezeldi feladatot ellatd szervnél vagy —a 13. § (3)
bekezdés esetén — a megbizottnal az ajanlat elfogadasardl vagy visszautasitasarol.

(3) A vevét nyilatkoztatni kell arrdl is, hogy a lakas vételarat egyOsszegben vagy
részletekben fizeti meg. Részletvételi szandék esetén a vevovel — a 7. § (2) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével — meg kell jeloltetni a vallalt futamidd-hosszat is.

16. §

Amennyiben a vevd a <lakds vételarat egyosszegben, de pénzintézeti kdlcson
igénybevételével kivanja teljesiteni, és hitelkérelmének elbiralasdhoz a pénzintézet igazolasa szerint
az szilikséges, eldszerzddés is kothetd.

1. Az adasvételi szerzodés megkotése
17. §

(1) A szerzédéskotés iddpontjardl az elidegenitést lebonyolitdo szerv a vételi ajanlatra tett
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil értesiti a vevot. Az értesitésben ki kell kotni
azt, hogy amennyiben a vevd az adasvételi szerzodést az értesités kézhezvételét koveté 60 napon
beliil nem koti meg, a vételi ajanlatra tett elfogadd nyilatkozata hatalyat veszti. Amennyiben a vevd
irasban jelzi, hogy az egyOsszegli vételarat pénzintézeti kolcson révén kivanja teljesiteni, a
szerz0dés megkotésének hatarideje a kolesonigény elbirdlasdnak a vevd altal jelzett idétartamaval,
de legfeljebb 90 nappal meghosszabbithato.

(2) Adasvételi szerzodés kotheto:

a) a lakasvasarlasra jogosult vagy az elidegenitéshez sziikséges engedéllyel rendelkezd
bérlovel,

b) a lakasvasarlasra jogosult bérlétarsakkal, egyenld aranyban,

C) az a) és b) pontban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes agi rokonaval, valamint
orokbe fogadott gyermekével,

d) a jogcim nélkili hasznaloval, ha részére az arra kijelolt HM vagyonkezelésti lakas
elidegenitését a miniszter engedélyezte,
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e) a 12. §-ban foglalt feltételek szerinti vasarloval.

(3) Az adasvételi szerz6dés a vevivel csak akkor kothetd meg, ha

a) a lakas forgalmi értékbecslésének jovahagyasa megtortént,

b) a vevé vételi jogosultsagat a helyi lakasgazdalkodasi szerv igazolta,

€) a honvédelmi szervvel alkalmazotti jogviszonyban all6 bérld vagy jogcim nélkiili
lakéshasznal6 igazolta azt, hogy nem 4ll fegyelmi, méltatlanségi vagy biintetd eljaras hatalya alatt.

(4) Amennyiben a bérlének vagy hasznalonak lakbér, lakashasznalati dij, egyéb szolgaltatasi
vagy koziizemi dij tartozasa all fenn, az adasvételi szerz0dést a tartozasok kiegyenlitéséig nem lehet
megkotni.

(5) Ha a honvédelmi szerv allomanyaba tartozd bérlé fegyelmi, méltatlansagi vagy
blintetdeljaras hatdlya alatt 4ll, a lakast elidegeniteni és az adasvételi szerzddést megkotni csak
akkor lehet, ha az eljaras a jogviszony megsziinése vagy megsziintetése nélkiil fejez6dik be.

18. §

(1) Az adasvételi szerzodésben — amennyiben a 17. § (2) bekezdés a), b) és d) pontjaban
felsorolt személy a lakast hazastarsaval vagy élettarsaval kozosen kivanja. megvasarolni — a
tulajdonszerzés aranyat a tulajdonszerzo6 felek kozos nyilatkozata alapjan kell megallapitani.

(2) A szolgalati id6 elismerésének 5. § (4) bekezdés szerinti esetében az adasvételi szerzodés
a visszafizetési kotelezettség vallalasanak feltételével kothetd meg. A visszafizetési kotelezettség a
vevOket egyetemlegesen, tulajdonszerzésiik aranyaban terheli.

10.'§

(1) Az elidegenitési eljaras megbizott altali lebonyolitisa esetén a megbizott altal
elokészitett adasvételi szerz0dést a HM részér6l a HM vagyonkezel6i feladatokat ellato szerv koti
meg.

(2) Az adasvételi szerz6dést 30 napon beliil meg kell kiildeni

a) a vevonek,

b) a (3) bekezdésben felsorolt jogok és tények bejegyzése érdekében a szerzOdés targya
szerint illetékes foldhivatalnak,

C) a szerzOdés targya. szerint illetékes helyi lakasgazdalkodasi és helyi lakohazkezeld
szervnek, valamint

d) a tulajdonosi joggyakorlonak.

(3) Az adasvételi szerzddés alapjan az elidegenitett lakasra az ingatlan-nyilvantartasban be
kell jegyeztetni

a) a vevo tulajdonjogat,

b) a haszonélvezeti jogot, ha a tulajdonjog atruhazassal egyidejiileg a vevé haszonélvezeti
jogot is alapitott,

€) a HM javara sz6lo jelzalogjogot, valamint a biztositasara szolgald elidegenitési és
terhelési tilalmat, ha a tulajdonjog atruhazasra részletvétel Gtjan kertilt sor, vagy a szolgalati id6
elismerés megeldlegezése az 5. § (4) bekezdésben meghatarozott modon tortént.

8. Az elidegenitett HM vagyonkezelésii lakas birtokba adasa

20. §
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(1) Az adasvételi szerz6dés létrejottét kdvetd honap elsé napjaval az elidegenitett HM
vagyonkezelésii lakast a vevo birtokaba kell adni. A birtokbaadast kovetden a vevot illetik meg a
tulajdonosi jogok ¢€s terhelik a tulajdonosi kotelezettségek.

(2) A birtokbaadas napjaval megsziinik a lakbér vagy lakashasznalati dij fizetési
kotelezettség, tovabba a helyi lakasgazdalkodasi szerv bérbeadoi kotelezettsége.

(3) A birtokbaadassal egyidejiileg az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo
kormanyrendeletben foglaltaknak megfeleléen, az abban meghatarozott energetikai tanusitvanyt a
vevo részére at kell adni.

(4) A tarsashazza alakitott, korabban HM vagyonkezelésti lakoépiiletet a tarsashaz részére
kezelésbe adni csak akkor lehet, ha a tarsashazban 1évd 6nalld ingatlanok tulajdonichédnyad szerint
szamitott tobbségének elidegenitése megtortént.

(5) A HM tarsashaz kezelési kotelezettsége a (4) bekezdés szerinti atadast kovet6 hénap elsé
napjan megsziinik. A tarsashaz megalapitasa és a tarsashdz kezelésébe adasa'kozotti idotartamra eso
tarsashazi bevételekkel és kiadasokkal a helyi lakohazkezeld szerv' a kezeldi kotelezettség
megszlinését kovetden 60 napon beliil koteles a tarsashazi kozdsség tagjaival. szemben irdsban
elszamolni.

(6) A tarsashazban 1év6 allami tulajdona HM vagyonkezelésii lakas képviseletét a tarsashazi
kozgytilésen a helyi lakohazkezeld szerv latja el.

9. A HM vagyonkezelésii kozmiirendszerekrél iizemeltetett lakoépiilet tarsashazza
alakitasanak kiilonos. feltételei

21.§

(1) A lakasokkal egyiitt el kell idegeniteni az tizemeltetésiiket és kozmiiellatasukat biztosito,
a HM vagyonkezelésében 1év6 kozmiirendszereket is.

(2) A honvédelmi szervezetek, Iétesitmények  kozmiiellatasat is  biztositd
kézmiirendszereknek csak olyan elemei adhatok tarsashazi tulajdonba, amelyek kizarolag a
lakéépiiletek kozmiiellatasat szolgaljak, €s a honvédelmi rendeltetésii l1étesitményen, ingatlanon
kiviil helyezkednek el.

(3) A kozmirendszerek . tulajdonosi megosztasarol a tarsashaz alapitdé okiratban kell
rendelkezni. K6z0s tulajdonba kell adni a kdzmiirendszereknek azt a részét, elemét, amelynek a
fenntartdsa ¢s dizemeltetése a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény)
szerint a bérbeado feladata.

(4) A tarsashazi tulajdonba a (2) bekezdés szerint nem adhaté kozmirendszerek
iizemeltetése és a folyamatos kozmiiszolgaltatds a honvédelmi szervezetek feladata. A honvédelmi
szervezetek szolgaltatasi kotelezettségét az adasvételi szerzédésben rogziteni kell.

(5) A honvédelmi szervezet akkor mentesiil szolgaltatasi kotelezettsége aldl, ha az ingatlan
honvédelmi célu haszndlata végleg megsziint, és az ingatlan 0 tulajdonosa, vagyonkezeldje,
hasznaldja a lakdépiilet kozmiiellatdsara vonatkozo kotelezettséget atvette.

I11. Fejezet
A HM vagyonkezelésii gépkocsi tarolo és nem lakascélu helyiség elidegenitésének feltételei

22.§
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A HM vagyonkezelésii lakdépiiletben 1évo vagy ahhoz tartozd gépkocsi tarold, valamint
nem lakascélu helyiség elidegenitésére a HM vagyonkezelésti lakasra vonatkozo szabalyokat az e
fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

23.§

(1) A gépkocsi tarol6 vételara

a) a forgalmi érték 85 %-a, ha azt a 3. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott feltételekkel
rendelkez6 bérld véasarolja meg és a vételarat az adasvételi szerzodés megkdtésekor egydsszegben
megfizeti,

b) minden mas esetben a forgalmi érték 100 %-a.

(2) A gépkocsi tarold elidegenitése esetén a szolgalati id elismerésre vonatkozo
szabalyokat nem lehet alkalmazni.

24.§

(1) A HM vagyonkezelésii lakoépiiletben 1év6 vagy ahhoz tartozd egyéb; nem lakascéla
helyiséget a bérlé vasarolhatja meg.

(2) A nem lakascélu helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. Részletvétel esetén a
vételarat az adasvételi szerzddés megkotésekor hatdlyos jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékli kamattal terhelten kell megfizetni.

(3) A nem lakascélt helyiség elidegenitése'soran a szolgalati id6 elismerésre és részletvétel
esetén a vételar fennmarad6 részének egyodsszeglt kiegyenlitésére vonatkoz6 szabalyokat nem lehet
alkalmazni.

IV. Fejezet
Hozzajarulas az 6nkormanyzati tulajdoni, HM rendelkezésii lakas, gépkocsi tarolé és nem
lakascélu helyiség elidegenitéséhez

25. §

(1) Az onkormanyzati tulajdonban 1év6 HM rendelkezésti lakas, gépkocsi tarold és nem
lakascélu helyiség elidegenitéséhez-a Lakastorvény 55. § (1) bekezdése szerinti hozzajarulast

a) lakas és gépkocsi tarold vonatkozasaban a helyi lakasgazdalkodasi szerv,

b) nem lakascelu helyiség vonatkozasaban a HM vagyonkezel6i feladatokat ellato szerv
adhatja meg.

(2) A hozzéjarulés iranti kérelem elbiralasa soran a 17. § (5) bekezdése mellett

a) lakas és gépkocsi tarold vonatkozasaban a 3. §,

b) egyéb, nem lakascélu helyiség vonatkozasaban a 24. § (1) bekezdésének
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

(2) Az onkormanyzat altal elidegenitésre kijelolt, HM bérlékijelolési vagy ismételten
gyakorolhatd bérldkivalasztasi jogt lakds, gépkocsi tarold6 ¢és nem lakascélu helyiség
megvasarlasahoz adott hozzajarulasban az onkormanyzattal kozdlni kell az dnkormanyzattal kotott
megallapodasban, ennek hidnydban az egyes allami tulajdonban [évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonba adéasardl sz6lo 1991. évi XXXIII. térvény 43. §-dban meghatarozott,
HM-et megilletd vételarhanyadra vonatkozé igényt is.

V. Fejezet



12
Zaroé rendelkezések
10. Hatalyba lépteto rendelkezések
26. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd honap els6 napjan 1ép hatalyba.
11. Atmeneti rendelkezések
27. §

(1) A HM vagyonkezelésti lakdépiilet, lakas, gépkocsi tarold és mem lakascélu helyiség
elidegenitésre torténd kijelolésérdl a rendelet hatalyba 1épése elétt hozott dontések valtozatlanul
hatalyban maradnak.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt dontésekkel érintett lakoépiilet, lakas, gépkocsi tarolo,
valamint nem lakascélu helyiség csak a tulajdonosi joggyakorl6 hozzajarulasaval, a rendeletben
foglalt feltételekkel idegenithetd el.

28. §

E rendeletben foglaltak nem alkalmazhatéak a HM rendelkezésti garzonlakasokra és az R.
alapjan garzonlakasként, helydrségi szallokeént vagy egyéb mas célra hasznositott lakasokra.

12. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
29. §

Hatalyat veszti az R. 113-159. §-a.

Budapest, 2013. marcius - n

Dr. Hende Csaba



