Jelen eloterjesztés csak tervezet, amelynek Kkozigazgatasi egyeztetése
folyamatban van. A minisztériumok kozotti egyeztetés soran az eloterjesztés
koncepcionalis kérdései is jelentésen modosulhatnak, ezért az eloterjesztés
jelen formajaban nem tekinthet6é a Kormany és a miniszter allaspontjanak.

A dokumentum célja a tarsadalmi egyeztetés elinditasa és a jogalkotasi

folyamat atlathatova tétele, amelynek alapjan, illetve eredményeként a
mellékelt tervezet valamennyi tartalmi és formai eleme modosulhat!

A tervezet eloterjesztoje



TERVEZET!

A kozigazgatasi és igazsdgiigyi minisgter
2012 (... ) KIM rendelete

az elektronikus drverési rendszer informatikai alkalmazasanak mitkédtetésére vonatkozo
részletes szabalyokrol szolo 27/2008. (XII. 10.) IRM rendelet modositasarol

A birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. térvény 307. § (2) bekezdés 0) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az egyes miniszterek, valamint a Miniszterelnokséget vezetd allamtitkar
feladat- és hataskorérol szolo 212/2010. (VIL 1.) Korm. rendelet 12. § a) pontjaban meghatarozott
feladatkdromben eljarva a kovetkezéket rendelem el:

1.§

Az elektronikus arverési rendszer informatikai alkalmazasanak mikodtetésére
vonatkozo részletes szabalyokrol szol6 27/2008. (XII. 10.) IRM rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §
g) és h) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazadsdban.)

Q) licitnaplé: az elektronikus arverési rendszerben kozzétett valamennyi vételi
ajanlat adatait tartalmazo6 adatsorok Gsszessége;

h) drverés befejezése: elektronikus ingdarverés esetén az arverési hirdetmény
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételét kovetd 30. napnak,
ingatlanarverés esetén az arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban vald kozzétételét kovetd 60. napnak, ingatlan atvételi eljaras esetén az atvételi
hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valdo kozzétételét kovetd 15.
napnak, a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL. torvény (a tovabbiakban: Vht.) 159. § (4)
bekezdése alapjan indult ingatlandrverés esetén az arverési hirdetmény elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételét kovetd 30. napnak (vagy a kovetkezd
munkanapnak) az arverési hirdetményben megjelolt 6raja (6ra, perc);”

2.8
Az R. a 6. §-t kdvetOen az alabbi alcimmel és 6/A. §-sal egésziil ki:
Az informatikai alkalmazas miikodtetésének bejelentése és feliigyelete
6/A. § (1) A kiilon jogszabalyban elektronikus ligyintézési feliigyeletként kijelolt

szerv az informatikai alkalmazas miikodtetésével kapcsolatban ellatja a szabalyozott elektronikus
igyintézési szolgaltatasokrol és az allam altal kotelezOen nyujtandd szolgaltatdsokrol szolo



83/2012. (IV. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban e §-ban: kormanyrendelet) 12. § (2) bekezdés
a)—e) és g)—1) pontjaban meghatarozott feladatokat.

(2) A kamara

a) 2012. december 31-¢ig koteles bejelenteni — a kormanyrendelet 18. §-dban
foglaltak szerint — az eclektronikus tgyintézési feliigyeletnek az informatikai alkalmazas
miikodtetésével kapcesolatos szolgaltatasnyjtast,

b) 2013. janius 30-ig koteles biztositani az informatikai alkalmazas mikodtetésével
kapcsolatban a korméanyrendeletben foglaltaknak valo megfelelést.”

3.§

Az R. 13. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy az — a nem regisztralt felhasznalok
szamara elérheto szolgaltatasokon tul — a kovetkezé miiveletek elvégzését tegye lehetové a
végrehajto szamara:)

,d) hagyomanyos ingoarverés hirdetményének, a 21. § (1) bekezdés d) pontja
szerinti ingatlandrverési hirdetménynek, a sikertelen ingatlandrverés hirdetményének, valamint az
ingatlanok folyamatos arverezése iranti hirdetménynek a torlése;”

4.§

Az R. 21. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»21. § (1) Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa (a tovabbiakban e
fejezetben: nyilvantartés) tartalmazza

a) a hagyomanyos ingoarverések hirdetményeinek [Vht. 122. § (4) bekezdés],

b) az elektronikus ingoarverések [Vht. 132/D. § (1) bekezdés] hirdetményeinek,

C) az ingatlanarverések [Vht. 145/A. §, valamint 159. § (4) és (5) bekezdés]
hirdetményeinek,

d) a Vht. 305. § (4) bekezdése szerinti, 2009. januar 1-je el6tt lefoglalt ingatlanok
2012. julius 1-je és 2012. augusztus 31-e kozott készitett arverési hirdetményeinek,

e) a sikertelen ingatlanarverések hirdetményeinek [Vht. 155. § (2) bekezdés],

f) az ingatlan atvételi eljarasok hirdetményeinek [Vht. 158. § (3) bekezdés] és

g) az ingatlanok folyamatos arverezése iranti, a Vht. 159. § (1) bekezdése szerinti
hirdetményeknek

(az a)—g) pontban foglaltak a tovabbiakban egyiitt: arverési hirdetmény) adatait.
(2) Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy az erre szolgald elektronikus

adatlap kitoltésével egyidejileg — a kozzététel id6pontjaval kiegészitve — automatikusan
kozzétegye a nyilvantartasban a Vht. 143. § (2) bekezdése szerinti altalanos tajékoztatast.”



5. §

Az R. 22. §-a a kovetkez6 (3)—(5) bekezdéssel egésziil ki:

.»(3) Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy a Vht. 155. § (1) bekezdés a)
pontjaban foglalt okbol sikertelen arverés esetében a Vht. 155. § (2) bekezdésben foglalt adatokat
— az eredetileg kozzétett hirdetmény és a hozza tartozo6 adatlap és ahhoz csatolt fénykép alapjan, a
kozzététel idopontjaval kiegészitve — a licitnaplo lezardsaval egyidejileg automatikusan tegye
kozz¢é a nyilvantartasban.

(4) Az ingatlan atvételi eljaras hirdetményének kozzétételére az (1) és (2) bekezdésben
foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetménynek a nyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez — a (2) bekezdés a) és c) pontjaban foglalt miiveletek elvégzése helyett — a
végrehajtd automatikus hirdetmény-készitési miiveletet is igénybe vehet. Ennek érdekében az
informatikai alkalmazast Ggy kell kialakitani, hogy a bejegyzésre szolgald adatlap kitoltésével
egyidejlileg automatikusan generalja és tegye k6zz¢é a hirdetményt a korabban kit6ltott adatlapnak
és arverési hirdetménynek a Vht. 143. § (1) bekezdés a)-h) és j) pontjaban foglalt adataibol és az
adatlaphoz automatikusan csatolja a korabban csatolt digitalis fényképeket.”

6. §

Az R. 23. § d)—g) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép és a § a kdvetkezo
h)-j) ponttal egésziil ki:

(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy a felhaszndlok szamdra biztositott
legyen a hirdetmények kozotti keresés legalabb kovetkezo sziikitési feltételek megaddasaval:)

,,d) sikertelen ingatlanarverések hirdetményei,

e) ingatlan atvételi eljarasok hirdetményei,

f) az ingatlanok folyamatos arverezése iranti hirdetmények,

g) a 21. § (1) bekezdés ) és e)—g) pontjai szerinti ingatlanarverések hirdetményei
az ingatlanok kikialtasi ara alapjan,

h) a 21. § (1) bekezdés c) és €)—g) pontjai szerinti ingatlanarverések hirdetményei
az ingatlanok foldrajzi fekvése alapjan,

I) arverések hirdetményei, melyeken a lekérdezés iddpontjaban elektronikus vételi
ajanlat tehetd és amelyek esetében a licitnapld lezarasra kertilt,

j) a 21. § (1) bekezdés d) pontja szerinti ingatlanarverések hirdetményei kozott az
iigyszam és az arverés napja alapjan.”

7.8
(1) Az R. 24. § c) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy az darverési hirdetményt)

,,C) ingatlanarverés és ingatlan atvételi eljaras esetén a licitnapld lezarasat kovetd
30. napon,”



(automatikusan torolje a nyilvantartdsbol.)
(2) Az R. 24. §-a a kovetkezo e) és f) ponttal egésziil ki:
(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy az darverési hirdetményt)

) sikertelen ingatlanarverés hirdetménye esetében a masodik arverés
hirdetményének a nyilvantartdsban torténd kozzétételével egyidejlileg vagy azt megel6zden a
végrehajto intézkedésére,

f) az ingatlanok folyamatos arverezése iranti hirdetmény esetében a Vht. 159. § (4)
vagy (5) bekezdés szerinti arverés hirdetményének a nyilvantartasban torténd kozzétételével
egyidejiileg vagy azt megeldzden a végrehajto intézkedésére”

(automatikusan torolje a nyilvantartdsbol.)

8. §

(1) Az R. 25. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
(2) Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, ho
gy gy

a) akkor legyen mod az aktivalasi kérelem elkiildésére, ha az arverez6 telepiilési
onkormanyzat kérelme — amennyiben a részére a lakdsok és helyiségek bérletérdl és az
elidegenitésiikrél szold torvény altal meghatarozott eldvésarlasi jog alapjan eldarverezési jog
gyakorlasa érdekében kéri az aktivalast — a tartalmazza a nyilatkozattételt arr6l, hogy az ados
kérelmére irasban kotelezettséget vallalt arra, hogy a megvasarolt lakoingatlant az addsnak bérbe
adja, valamint a Vht. 123. § (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti arverez6 kérelme azt a
nyilatkozatot, hogy a Vht. 123. § (3) bekezdésében foglalt melyik ok alapjan illetd 6t meg az
arverésen valo részvétel joga;

b) az aktivalasi kérelem elGterjesztésre szolgalo adatlapon nyilatkozat legyen
tehetd arrol, hogy a kérelmez6 még nem rendelkezik olyan mennyiségii termdfoldtulajdonnal,
amely a — termd6foldrol szolo torvény rendelkezései szerint — kizarnd az arverésre keriild
termofold arveréssel torténd megszerzeését.”

(2) Az R. 25. §-a kovetkezb (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A felhasznaloi név és jelszo ingatlan atvételi eljaras tekintetében torténd aktivalasa
iranti kérelem eldterjesztésére az (1)—(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni
azzal, hogy az arverési el6leg megfizetésérdl a kérelemben nyilatkozni nem kell.

(5) A felhasznaloi név és jelszé ingatlan folyamatos arverezése tekintetében torténd
aktivalasa iranti kérelem elGterjesztésére az (1)—(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell
alkalmazni azzal, hogy egyidejlleg a vételi ajanlatot is meg kell tenni és ennek érdekében a
kérelem el6terjesztésére szolgald adatlapon a vételi ajanlat Osszegét is meg kell jeldlni. A
végrehajtd az aktivalasi kérelmet — az aktivalashoz sziikséges egyéb feltételek fennallasa esetén —
az elektronikus arverési rendszerben kozzéteheté 0sszegii vételi ajanlat tétele esetén teljesitheti;
az aktivalassal egyidejiileg pedig intézkedik az ingatlanarverési hirdetménynek a Vht. 159. § (4)
bekezdése szerinti kozzététele irant.”



9.§

Az R. 26. § (1) bekezdése a kdvetkez6 mondattal egésziil ki:

»A felhasznaldi név és jelszo ingatlan atvételi eljaras tekintetében torténd aktivalasanak
nem feltétele arverési eldleg befizetése.”

10. §
Az R. 27. § b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy)

D) a végrehajtok, valamint az arverezOok szamara a licitnapld nyomtathatd is
legyen.”

11. §

Az R. 28. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép és a § a kovetkezd
(4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat megfeleléen alkalmazni kell az eldarverezési
jog gyakorldsara szolgalé nyilatkozat megtételére is azzal, hogy az az Osszeg megjeldlésének
hianyaban is kozzétehetd; ez a nyilatkozat mindsiil a megelézéen kozzétett vételi ajanlat
vonatkozasdban megtett eldarverezési jogot gyakorld nyilatkozatnak.

(4) Az atvételi ajanlat megtétele a vételi ajanlat megtételére vonatkozo, az (1) és (2)
bekezdésben foglalt rendelkezések alkalmazasaval torténik.

(5) Az informatikai alkalmazast tigy kell kialakitani, hogy az ingatlan folyamatos arverése
soran torténd felhasznaldi név és jelszo aktivalassal a vételi ajanlat automatikusan keriiljon
kozzétételre a licitnaploban, valamint a Vht 159. (4) bekezdése szerint kozzétételre keriild
ingatlanarverési hirdetményhez tartozo licitnaploban is.”

12. §

(1) Az R. 30. § a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy)

,,a) az arverés befejezésének idépontjaban, ha pedig ezen idépontot megel6zden ot
percen beliil ijabb vételi ajanlat keriil kdzzétételre, az ujabb vételi ajanlat kdzzétételétdl szamitott
Ot perc elteltével, az utolsd vételi ajanlat kozzétételét kovetden pedig az 6todik perc végén
automatikusan lezarja a licitnaplot;”

(2) Az R. 30. § c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az informatikai alkalmazast ugy kell kialakitani, hogy)



,,C) a licitnaplo lezarasat kovetéen ne biztositsa vételi ajanlat és eléarverezési jog
gyakorlasara vonatkozo nyilatkozat megtételének lehetoségét.”

13. §
Az R. 32. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A végrehajtd az arverés befejezését kovetden az arverési jegyzokonyv aldirdsara €s
arverési vételar kifizetésére (elektronikus ingdarverés esetén az ingosag atvételére) vonatkozo
felhivasat [Vht. 132/G. § (3) bekezdés, 152. § (2) bekezdés] egy erre szolgalo elektronikus adatlap
kitoltésével az elektronikus arverési rendszer utjan kozli az arverezével.”

14. §
Az R.

a) 13. § g) pontjaban a ,,birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIIL torvény (a
tovabbiakban: Vht.)” szovegrész helyébe a ,,Vht.” szoveg, valamint a ,,152. § (4) bekezdés”
szOvegrész helyébe az ,,ingatlandrverés esetében a 142. § folytan alkalmazand6 132/F. § (7)
bekezdés” szoveg,

b) 22. § (2) bekezdés c) pontjaban az ,,ingatlant” szovegrész helyébe az ,,arverésre
keriil6 vagyontargyat” szoveg,

C) 26. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,elévasarlasi” szovegrész helyébe az
»eloarverezési” szoveg,

d) 29. § (1) bekezdésében a ,,145/C. § (4) bekezdés” szovegrész helyébe a ,,132/F.
§ (4) bekezdés, 145/C. § (4) bekezdés” szoveg,

e) 29. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,el6vasarlasi” szovegrész helyébe
»eléarverezési” szoveg

1ép.
15. §
Az R.
a) 13. § (1) bekezdés f) és j) pontjaban a ,.teljes” szovegrész,
b) 13. § (1) bekezdés h) pontja,
c) 16. § a) pontja,
d) 31. §-a és az azt megel6z0 alcim
a hatalyat veszti.

16. §

Ez arendelet 2012. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.



Szakmai indokolas

A tervezet rendelkezései a birdsagi végrehajtassal kapcsolatos és egyéb igazsagiigyi targyt
torvények modositasardl szold 2011. évi CLXXX. torvény (a tovabbiakban: Modositd torvény)
elektronikus arverést érint6, 2012. szeptember 1-jén hatalyba 1¢p6 rendelkezéseinek végrehajtasat
szolgaljak.

A kiilonboz6 kényszerértékesitési eljarasok lefolytatasa, illetve az azokban valo részvétel részben
az altalanos tigyviteli szabalyok szerint torténik, részben pedig az un. elektronikus arverési
rendszer altal felkinalt miiveletek elvégzésével. Ezen utobbiakra vonatkozo eldirasokat igazitja a
modosulo torvényi rendelkezésekhez a tervezet az elektronikus arverési rendszer informatikai
alkalmazasanak mukodtetésére vonatkozo részletes szabalyokrol szold 27/2008. (XII. 10.) IRM
rendelet (a tovabbiakban: rendelet) modositasaval.

Valtozo hivatkozasok atvezetése

A Modosito torvény gy alakitotta &t a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (a
tovabbiakban: Vht.) szabalyozasi rendszerét, hogy az arverésekre vonatkoz6 szabalyok immar
egymasra épiilnek: az alapvetd szabalyokat az ingdarverésnél ismerteti a térvény, ehhez képest
kap specialis szabalyokat az elektronikus ingdarverés, az ingatlanarverések esetében pedig csak az
elektronikus ingdarverési szabalyokhoz képest is specialis rendelkezések kimondasara keriil sor.
Ennek folytan a rendelet szovegében szerepld egyes torvényi hivatkozasokat aktualizalni kell (a
hivatkozott eldirasok mar mashol szerepelnek a torvényben).

Az informatikai alkalmazas miikédtetésének bejelentése és feliigyelete

A rendelet kiegészil egy az informatikai alkalmazas miikddtetésének bejelentésére ¢€s
feliigyeletére vonatkozo alcimmel. Tekintettel a szabéalyozott elektronikus iigyintézési
szolgaltatasokrodl és az allam altal kotelezen nyjtando szolgaltatasokrol szolo 83/2012. (IV. 21.)
Korm. rendeletre, mely intézményesitett kereteket ad a kozszolgaltatasok ellatasat tamogatd
informatikai alkalmazasok muikodtetésének felligyeletére, a rendelet szabalyozasi targykorében is
lehetdséget ad a tervezet ilyen jellegili feliigyeleti tevékenység ellatasara. A tervezet rogziti, hogy
a kiilon jogszabalyban elektronikus tigyintézési felligyeletként kijelolt szerv az informatikai
alkalmazas miikodtetésével kapcsolatban ellatja a kormanyrendeletben foglalt feladatokat. (Ez
alol kivételt képez az IRM rendelet szerinti informatikai alkalmazas engedélyezése, mivel az a
feliigyeleti miikodés megkezdddésekor mar miikodo szolgaltatasként fog lizemelni, illetve tizemel
2009. ota.) A fentiekkel kapcsolatban a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kamara is ) feladatokat
kap, amennyiben 2012. december 31-éig koteles bejelenteni az elektronikus iigyintézési
feliigyeletnek az informatikai alkalmazas miikodtetésével kapcsolatos szolgdltatasnyujtast, és
2013. junius 30-ig koteles biztositani az informatikai alkalmazas miikodtetésével kapcsolatban a
kormanyrendeletben foglaltaknak valé megfelelést.

Hirdetmeények kozzététele

Az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartasaban kozzétételre keriild hirdetmények
korében — figyelemmel arra, hogy egyes hirdetményekre eltérd szabalyok vonatkoznak —
részletezobb felsorolas sziikséges a rendeletben, ennek érdekében torténik meg a rendelet 21. §-



anak kiegészitése. Megjelennek a kozzétételre keriild6 hirdetmények felsorolasaban a sikertelen
ingatlanarverések hirdetményei [21. § (1) bekezdés e) pont], az ingatlan atvételi eljarasok
hirdetményei [21. § (1) bekezdés f) pont], tovabba az Gn. ingatlan folyamatos arverezése iranti
hirdetmények [21. § (1) bekezdés g) pont].

A Modositod torvény egyszertsitette a hirdetményeket azzal, hogy azoknak mar csak az adott
iigyre vonatkozd adatokat kell tartalmazniuk; az arverezOkre, arverésen vald részvételre, az
arverési ajanlatok megtételére, az elektronikus licitre, a vételar kifizetésére, a masodik arverés
tartasara stb. vonatkozé altalanos — am terjedelmes — tajékoztatasokat pedig kozpontilag kell
kozzétenni az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban. A tervezet — az atlathatosag
¢s ellendrizhetdség érdekében — erre a kozzétételre is miivelet biztositasat irja eld, mellyel a
tajékoztatas kozzétételének idépontja is feltiintetésre keriil az arverési hirdetmények
nyilvantartasaban.

A hérom uj tipust hirdetménnyel kapcsolatos eldirasok a kovetkezok:

a) Az els6 ingatlanarverés sikertelensége esetére a Vht. 155. §-a tigy rendelkezik, hogy kozz¢é kell
tenni az elektronikus arverési rendszer felilletén a hirdetmény egyes adatait azzal a
tajékoztatassal, hogy a masodik arverés késobb kertil kitlizésre. A sikertelenség egyes esetekben a
licitnaplo adataibol megallapithato (nem kertilt kozzétételre vételi ajanlat), ezért a tervezet erre az
esetre olyan automatizmus kialakitasat irja eld, amellyel az arverési hirdetmény érintett adatai
emberi beavatkozas nélkiil atemelhetok a 21. § (1) bekezdés e) pontja szerinti hirdetmények kozé
[a rendelet Gjonnan beiktatott 22. § (3) bekezdése]. A sikertelenség megallapitasanak egyéb
eseteiben (nem irjdk ald az arverési jegyzOkonyvet, vételarat nem fizetik meg) a kozzététel
altalanos szabalyai iranyadoak, hiszen a végrehajtdo tudja megallapitani a sikertelenséget és
intézkedni ez alapjan a hirdetmény kozzététele irant.

b) A Modositdo térvény az ingatlan atvételi eljarasara hataridék kozé szoritott, szabalyozott
eljarast irt el6, tobb végrehajtast kér6 esetén pedig elektronikus tton rendeli lebonyolitani az
atvételi arversenyt. Ezen utobbi esetben a Vht. 158. § (3) bekezdése szerint hirdetményt kell
kozzétennie a végrehajtonak; a kozzétételre vonatkozoan a tervezet nem tartalmaz specialis
szabalyt, hanem az arverési hirdetmény kozzétételére vonatkozo rendelkezések alkalmazasat irja
elé a 22. § (4) bekezdésében (a specialitasok értelemszertien a kozzétételre szolgald adatlap
tartalmaban fognak jelentkezni).

) Az ingatlan értékesitése a Modosito torvény alapjan végsé soron az un. folyamatos arverezéssel
torténik: ha egyéb értékesitési modszerek — tobbek kozott az atvétel sem — nem vezetnek
eredményre, az ingatlan specialis arverési hirdetménye kikeriil a vilaghalora és vagy a
végrehajtast kérd kérelmére vagy vételi ajanlat kozzétételével indul meg arra az arverés. A
folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételére az altalanos hirdetmény kozzétételi
szabalyok vonatkoznak [a rendelet 22. § (1) és (2) bekezdése] azzal, hogy a tervezet — mivel a
kozzéteendd adatok mar mind rendelkezésre allnak az elektronikus arverési rendszerben —
lehetdséget kivan biztositani automatikus hirdetmény-generaldsra is; ez talalhato a 22. § Gjonnan
beiktatasra keriild (5) bekezdésében. A hirdetmény értelemszeriien nem tartalmazza az arverés
idépontjat, hiszen a kozzététel célja arverés kitlizésének lehetdségérdl tajékoztatni a
nyilvanossagot; formalis — kitlizott atverésre — ezt kovetden akkor keriil sor, ha ezt vagy
kifejezetten kéri a végrehajtast kéré vagy vételi ajanlatot tettek kozzé, és emiatt indul meg az
arverés. Ezen utobbiak koziil egyikre sem tartalmaz a tervezet specialis szabalyokat, ezért a
rendelet 22. §-dnak (1) és (2) bekezdése szerint torténhet a kozzététel: az irdnt a végrehajto
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intézkedik a megfeleld adatlap kitoltésével és hirdetmény-masolat, digitalis fényképek
csatolasaval. (A tervezet specialis szabalyokat tartalmaz viszont a folyamatos arverezés soran
torténo licit megtételére annak okdn, hogy azzal az arverés kitlizése 6ssze van kapcsolva).

A Modosito torvény altaldnos jelleggel — a Vht. 132/D. § (2) bekezdésének modositasaval —
eldirja, hogy az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban a hirdetmény mellett k6zz¢é
kell tenni az egyes ingdsagokrol késziilt képfelvételt, és ez az utald szabalyok folytan az
ingatlanarverésekre is vonatkozik. A tervezet ezért a 22. § (2) bekezdés c) pontjaban foglalt, a
fényképek csatolasanak lehetdségére vonatkozd elGirast altalanosabba teszi: a szdvegben az
ingatlan kifejezést az drverésre keriilé vagyontdrgy-ra modositja.

Keresés a hirdetmények kozott

Figyelemmel a kozzétételre keriild hirdetmények korének boviilésére, a tervezet a rendelet 23. §-
aban is megjeleniti az (jabb hirdetményeket a keresési lehetdségek biztositasa korében. Egyrészt
a hirdetmények tipusai, masrészt az ingatlanok adatai alapjan torténd keresés lehetdségét kell
biztositania az elektronikus arverési rendszernek az 0j tipust hirdetmények esetében is.

Hirdetmeények torlése

Az arverési hirdetmények esetében a nyilvantartasbol torténd torlésre vonatkozo — a Vht-val
Osszhangban all6 — rendelkezéseket a rendelet 24. §-a tartalmazza. A torlésre szolgalo
miveletekre vonatkozé eléirasokat tobb okbol is modositja a tervezet.

Az ingatlanarverés az elektronikus ingdarverés mintdjara alakul at: az teljes tartamaban
elektronikus licittel zajlik. Ebbdl kovetkezéen az arverés hirdetményének a hirdetmény-
nyilvantartasbol torténd torlésére vonatkozo rendelkezést is modositja a tervezet: a rendelet 24. §
C) pontjabol kikeriil az arverés napjahoz igazodé torlési iddpont: a rendelet szovege immar csak a
Vht. 153. § (4) bekezdésének megfeleld torlésre ad lehetdséget (amely a licitnapld lezarasdhoz
kotédik). Figyelemmel arra, hogy a Vht. 158. § (4) bekezdés szerint az ingatlan atvételi eljarasra
i1s az arverésre vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni (az értelemszerti eltérésekkel), ezért a
tervezet az atvételi eljards hirdetményét is az ingatlanarverési hirdetményre vonatkozo
szabalyokkal megegyezden rendeli kivezetni a nyilvantartasbol (licitnapld lezarast kovetd 30.

nap.)

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban két olyan hirdetmény-tipus is szerepel,
melyek nem licitalas hatterét biztositjak, hanem csak tajékoztatd jellegiiek; ezek esetében nincs
olyan licitnaplo, melynek a lezarasahoz lenne kothetd a hirdetmény torlése, ezért a rendelet
specialis torlési okokat fogalmaz meg. A sikertelen ingatlanarverés hirdetményének torlése nem
licitnaplo-lezarashoz vagy arverés napjahoz kotddik, hanem ellenkezdleg: a masodik arverés
kitlizéséhez. A tervezet ezért — 6sszhangban a Vht. 156. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezéssel
— olyan tartalmu e) ponttal egésziti ki a 24. §-t, mely szerint a hirdetmény torlése a masodik
arverés hirdetményének kozzétételével egyidejlileg automatikusan torténik. Hasonl6 rendelkezés
érvényesiil az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetmény esetében: a 24. § Ujonnan
beiktatott f) pontja a Vht. 159. § (4) és (5) bekezdése alapjan (vételi ajanlat kozzététele, illetve
végrehajtast kérdi inditvany) kitlizésre keriild arverés hirdetményének kozzétételével egyidejlileg
rendeli el a hirdetmény torlését a hirdetmények nyilvantartasabol. Mindkét esetben lehetdséget ad
a tervezet a hirdetmény torlésére a végrehajtd intézkedésére is; erre nyilvanvaloan sziikség van
olyan esetekben, amikor egyéb okbdl sziinnek meg az eljaras folytatdsanak feltételei (példaul
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maga az Ugy is megszint vagy példaul bekovetkezett az a végsé idépont — Vht. 160. § (3)
bekezdés —, amelynek elteltével a folyamatos arverezés iranti hirdetményt tordlni kell az
elektronikus arverési rendszerbdl.) Ezzel Osszhangban modositja a tervezet a végrehajtd
felhasznalok rendelkezésére allo miveletek felsorolasardl szold §-t: a 13. § (1) bekezdés d)
pontjaba (hirdetmény torlése) beiktatja e két tipust hirdetményt is.

Licitnaplo és teljes licitnaplo kézotti kiilonbség megsziinése

A hatalyos torvényi szabalyozas a nyilvanossag biztositasa terén kiilonbséget tesz a valamennyi
kozzétett ajanlatot tartalmazo teljes licitnaplo és az utolsoként kdzzétett ajanlatot lattatd licitnaplo
kozott; az elobbit az arverezok, az utobbit barki megtekintheti. Ezt a kiillonbségtételt a Mddosito
torvény — a Vht. 132/F. § (8) bekezdésébdl a korlatozott megismerhetdséget eldird szoveg
hatalyon kiviil helyezésével — megsziinteti, melynél fogva feleslegessé valik a rendeletben a két
fogalom hasznalata. Mivel a torvényi szabalyok a teljes licitnaplé megismerését tették altalanos
szaballyd, ezért a tervezet a rendeletben az ennek megfeleld tartalmat rendeli hozza a licitnapld
fogalmahoz, a tovabbiakban mar csak ez utobbi fogalom marad meg a rendeletben. (Az értelmez6
rendelkezések korébol ugy keriil ki a teljes licitnapld fogalma, hogy az 1. § h) pontja helyébe
Iépteti a rendelet az arverés befejezését magyarazod szovegrészt.) Ezen tulmenden a tervezet
modositja a rendeletben azokat a szovegrészeket, amelyekben mar nem sziikséges a licitnapld
kifejezés mellett a ,teljes” jelz6 hasznalata (e szovegrészeket hatalyon kiviil helyezik a
modositasok).

Felhasznaloi név és jelszo aktivaldasa

A felhasznaloi név és jelszo aktivalasa iranti kérelemmel igazolja az arverezd, hogy jogosult az
adott arverésen valo részvételre; a kérelem végrehajto altali teljesitésével kap lehetéséget a vételi
ajanlat megtételre szolgaldo miivelet elvégzésére. A tervezet a kérelem el6terjesztésének 25. § (2)
bekezdésében foglalt szabalyait Gsszhangba hozza a Vht. valtozo rendelkezéseivel. Egyrészt
pontositja a lakastorvény alapjan elévasarlasi jogat gyakorlo telepiilési 6nkormanyzat aktivalasi
kérelmének részét képezd nyilatkozat megtételére vonatkozd rendelkezést (az immar
eloarverezési jog gyakorlasara szolgald aktivalasi kérelem). Masrészrél olyan automatizmus
kialakitasat irja el, amely biztositja, hogy a Vht. 123. § (2) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti —
személyénél fogva kizart — arverezd csak akkor tudjon aktivalasi kérelmet kiildeni a rendszerbe,
ha nyilatkozik arr6l, hogy mely olyan koriilmény 4ll fenn, amely a kizartsag ellenére is
feljogositja 6t az arverésen valo részvételre [Vht. 123. § (3) bekezdés]. Kiegészitésre kertiil
emellett a rendelet 25. § (2) bekezdése olyan kovetelménnyel is, amely az aktivalasi kérelem
eldterjesztésre szolgald adatlapon lehet6séget ad az arverezének nyilatkozni arrdl, hogy nem
rendelkezik olyan mennyiségli term6foldtulajdonnal, amely — a term6foldrél szolo térvény
rendelkezései szerint — kizarna az arverésre keriild termofold arveréssel torténd megszerzését (a
term6{oldrol szolo 1994. évi LV. térvény 5. §).

Specialis szabaly vonatkozik az ingatlan atvételi eljaras tekintetében torténd felhasznaloi név €s
jelszo aktivalasra: ez esetben ugyanis — a Vht. 158. §-dban foglalt eljaras lényegébdl eredden —
nem arverezOi befizetés a licitalas elsddleges célja, hanem az atvétel fejében beszamitasra keriild
Osszeg megallapitasa. A tervezet ezért — a 25. § (4) bekezdésének beiktatasaval — ebben az
esetben nem teszi az aktivalasi kérelem részévé az arverési eldleg befizetésérdl szolo nyilatkozat
megtételét, illetve ezt képezi le a 26. § (1) bekezdésének kiegészitése is, amely kimondja, hogy az
aktivalasnak ez esetben nem feltétele arverési eldleg befizetése.
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Ugyancsak specidlis feltételek megallapitasa sziikséges abban az esetben, ha a felhasznaloi nevet
¢s jelszot ingatlan folyamatos arverezése tekintetében kérik aktivalni, mivel a vételi ajanlat
megtételéhez a tervezet értelmében tovabbi intézkedések is kapcsolodnak (ki kell tliznie a
végrehajtonak az arverést a Vht. 159. § (4) bekezdése szerint és kozzé kell tennie errdl a
hirdetményt az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban). Ennek kivitelezése akkor
lehetséges, ha az aktivalasi kérelemmel a végrehajtd mar olyan komplex arverezoi kérelmet kap
kézhez, mely alapjan az aktivalassal egyiitt az emlitett tobbi intézkedést is meg tudja tenni. A
tervezet ezért — a 25. § (5) bekezdés beiktatasaval — ugy rendelkezik, hogy az aktivalasi kérelem
eloterjesztésére szolgald adatlapon mar a vételi ajanlat 6sszegét is meg kell jelolni, az aktivalassal
egyidejlileg pedig intézkednie kell a végrehajtonak a ,normal” arverési hirdetmény kozzététele
irant is.

Veteli ajanlatok megtétele, eloarverezési jog gyakorlasa

A tervezet a rendelet 28. § (3) bekezdésében atvezeti az elGarverezési jog gyakorlasabol eredd
valtozasokat. A Mddositd torvény értelmében az arverésen torténd eldvdsdarlasi jog gyakorlasat
felvaltja az un. eldarverezési jog gyakorldsa, melyhez a torvény — az arverezOre egyébként
vonatkoz6 feltételek teljesitése esetén — az arverezd jogallasat biztositja a leendd vevo szamara.
Ennek eredményeként valamennyi arverési vételi ajanlat vonatkozasaban az arverés — annak
esetleges meghosszabbitasat kovetd — befejezéséig a legmagasabb, érvényes vételi ajanlattal
megegyez0 Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhaté az el6arverezési jog (emellett
természetesen a ,,normal” vételi ajanlat lehetdsége is biztositott).

A tervezet a rendelet 28. §-anak (4) bekezdéssel torténd kiegészitésével kimondja, hogy a vételi
ajanlatok megtételére vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni az ingatlan atvételi eljaras soran
torténd atvételi ajanlattételre is (elektronikus adatlap kitoltése az atvételi arajanlat megjelolésével,
kozzétehetd Osszegll ajanlat kdzzététele a licitnaploban).

Korabban mar emlitésre keriilt, hogy az ingatlanok Gn. folyamatos arverezése iranti hirdetmény
kozzététele egy tobb szempontbol is specialis hirdetményezés: annak nem az arverés
lebonyolitasa a célja, hanem egyrészt a tajékoztatds az arverés kitlizése iranti kezdeményezés
lehet6ségérol, masrészr6l annak az egyetlen vételi ajanlatnak a befogadasa, amellyel az
ingatlanarverés tényegesen megindul. Ezen utobbi moédon — vételi ajanlattal induldé — arverés
vonatkozasdban azért Ssziikséges specialis rendelkezés beiktatisa, mert az arverési hirdetmény
kozzétételével megnyild licitnapld mar kezdetben sem iires: abban automatikusan kézz¢ kell tenni
azt a licitet, amely miatt az arverés kitlizésére keriilt sor [rendelet 28. § (5) bekezdés].

Licitnaplo lezarasa, arverés eredményének megallapitasa

Az arverések befejezése technikailag a licitnaplo lezardsaval torténik; ennek szabalyait a tervezet
ugy modositja, hogy az igazodjon a Vht-nak az arverés befejezésére vonatkozd, immar
rugalmasabb szabalyaihoz (befejezés eredeti iddpontja sziikség szerinti hosszabbitassal). Az
egyszeriibb szovegezés érdekében a szabdlyozas két helyen jelenik meg. Elséként az értelmezd
rendelkezések kozé [1. § h) pont] keriil beiktatasra az drverés befejezése kifejezés: amely a
hirdetményben eldre rogzitett idépontot jelenti, majd pedig a licitnapld lezarasaval kapcsolatos
kovetelmények kozott rogziti a tervezet — a 30. § a) pontjanak modositasaval — a
meghosszabbitasra szolgal6 automatizmus kialakitasanak kovetelményét.
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Tekintettel arra, hogy az eléarverezési jog gyakorlasa teljes mértékben beintegralodik a vételi
ajanlatok megtételének rendjébe és idokeretébe (az az arverés tartama alatt, illetve a befejezési
id6pontot kovetden a meghosszabbitas tartama alatt torténhet), ezért a tervezet hatalyon kiviil
helyezi a 30. § C) pontjabol azt a szovegrészt, amely a licitnaplo lezarasat kovetéen biztositja
elOvasarlasi jog gyakorlasa érdekében vételi ajanlat megtételének lehetdségét.

A rendelet 13. § (1) bekezdés h) pontjat azért helyezi hatalyon kiviil a tervezet, mert az arverési
vétel tényének és az arverési vételar végrehajtd altali kozzétételére szolgdldé miiveletre immar
nincs szilikség, mivel az ingatlanarverés teljes kortien elektronikus, a licitnaploban utolsoként
kozzétett vételi ajanlattal torténik meg az arverés. Ugyanebbdl az okbodl helyezi hatalyon kiviil a
tervezet a rendelet 31. §-4t és az azt megel6z0 alcimet is.

Ertesités drverési jegyzékonyv aldirdsdardl és drverési vételar kifizetésérdl
A Modositd térvény az ingatlanarverést is teljes mértékben elektronikus licitalassal zajlo
értékesitéssé tette. A tervezet ezért — Osszhangban a Vht. 152. § (2) bekezdésével — ugy szdvegezi
at a rendelet 32. § (1) bekezdését, hogy az a jovOben mar altalanos jelleggel kiterjedjen mind az
elektronikus ingdarverésre, mind pedig az ingatlanarverésre.

Hatalyba lépés

A tervezet rendelkezései — Osszhangban az érintett torvényi rendelkezések hatalyba 1&pési
idépontjaval — 2012. szeptember 1-jén Iépnek hatalyba.



