Jelen eldterjesztés csak tervezet, amelynek kozigazgatasi egyeztetése folyamatban van. A
minisztériumok kozotti egyeztetés soran az eldterjesztés koncepcionalis kérdései is
jelentésen modosulhatnak, ezért az eléterjesztés jelen formajaban nem tekintheto a
Kormany allaspontjanak.

A dokumentum célja a tarsadalmi egyeztetés elinditasa és a jogalkotasi folyamat
atlathatova tétele, amelynek alapjan, illetve eredményeként a mellékelt tervezetek

valamennyi tartalmi és formai eleme médosulhat!

A tervezet eloterjesztije



1. szamu melléklet az XX-MIKFO/164/2014. szamu kormdny-eloterjesztéshez

A Kormany
.../2014. (....) Korm. rendelete

egyes maganjogi targyu kormanyrendeleteknek az uj Polgari Torvénykonyv
hatalybalépésével osszefiiggé6 modositasarol

A Kormany

az Alaptorvény 15. cikk (3) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében,
valamint

az 1. § tekintetében a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az adllampolgarok
tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXV.

torvény 29. §-aban,

a 2. § tekintetében a talalményok szabadalmi oltalmarol sz616 1995. évi XXXIIL. térvény 118.
§ (1) bekezdésében,

a 3. § tekintetében a birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény 307. § (1) bekezdés
b) pontjaban,

a 4. § tekintetében a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény
84/A. § (1) bekezdés c) és €) pontjaban,

az 5. § tekintetében a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIIL. torvény 41. § (3) bekezdés a)
pontjaban,

a 6. § tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény hatalybalépésével
Osszefiiggd atmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrdl sz616 2013. évi CLXXVIL. torvény 66.
§ (1) bekezdés b) pontjaban,
kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva

a kovetkezoket rendeli el:



1. A tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal igazsagtalanul okozott karok
részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXYV. torvény végrehajtasarol szolo 104/1991.
(VIIL. 3.) Korm. rendelet médositasa

1. §

(1) A tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal igazsagtalanul okozott
karok részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXV. térvény végrehajtasarol szold 104/1991.
(VIIL 3.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 104/1991. (VII1I. 3.) Korm. rendelet]

a) 6. § (2) bekezdésében a ,,Ptk. 685. § b) pontja” szovegrész helyébe a ,,Polgari
Torvénykonyv”,

b) 17. § (2) bekezdésében az ,,a gazdalkodo szervezet [Ptk. 685. § ¢) pont]” szévegrész
helyébe az ,,a polgari perrendtartas szerinti gazdalkodo szervezet”

szoveg lép.
(2) Hatalyat veszti a 104/1991. (VIII. 3.) Korm. rendelet

a) 15. § (1) bekezdésében a ,,(Ptk. 373. §)”,
b) A ,,V” jelii adatlap kit6ltési utmutatoja elsé, a ,,37”-es rovatra vonatkozo 6.
pontjaban a ,,[Ptk. 685. § b) pontja szerint]”

SzOvegresz.

2. Az Iparjogvédelmi Szakértoi Testiilet szervezetérol és miikkodésérol szolo 270/2002.
(X11. 20.) Korm. rendelet modositasa

2.§

(1) Az Iparjogvédelmi Szakértdi Testiilet szervezetérdl és miikodésérdl szo6lo
270/2002. (XII. 20.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 270/2002. (XII. 20.) Korm. rendelet] 1.
§ (2) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasdaban iparjogvédelmi jogvitas tigy)

,»C) @ személyeket a vagyoni értékili gazdasagi, miiszaki és szervezési ismereteik és
tapasztalataik vagy ezek Osszedllitdsa (know-how) tekintetében a Polgari Torvénykonyv 2:47.
§-a alapjan megilletd védelem, valamint

d) az a) és c) pontokban emlitett szellemi alkotasok, ismeretek és tapasztalatok vagy
ezek Osszedllitdsa tekintetében a tisztességtelen versennyel ¢és az lzleti dontések
tisztességtelen befolyasoldsaval szemben a tisztességtelen piaci magatartds ¢és a
versenykorlatozas tilalmarol sz616 torvény rendelkezéseiben biztositott védelem”

(alapjan fenndllo jogok érvényesitésével dsszefiiggo barmely jogvita.)

(2) A 270/2002. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (5) bekezdésében az ,,a Magyar
Koztarsasag” szovegrész helyébe a ,,Magyarorszag” szoveg 1ép.



(3) Hatalyat veszti a 270/2002. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés b) pontja.

3. A végrehajtéi kézbesités részletes eljarasi szabalyairdl szolo 250/2004. (VIII. 27.)
Korm. rendelet modositasa

3.§

(1) A végrehajtoi kézbesités részletes eljarasi szabalyairol szolo 250/2004. (VIIL 27.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendelet] 22. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»22. § Ha a cimzett

a) 14 év alatti személy, torvényes képviseldjének;

b) cselekvOképességet teljesen korlatozo vagy cselekvOképességet — az ligy targyara,
illetve az azzal 0sszefliggd eljarasi cselekményekre kiterjedd hatallyal — részlegesen korlatozo
gondnoksag ald helyezett nagykoru személy, a birdsagi iratban megjeldlt gondnokédnak

kell kézbesiteni.”

(2) A 250/2004. (VII. 27.) Korm. rendelet a 46/E. §-t kdvetden a kovetkezd VIL
Fejezettel egésziil ki:

,VII. Fejezet

A Vht. 183/B. §-a szerinti helyiségbérleti szerz6dés megsziinését eredményezd nyilatkozat
kézbesitése

46/F. § (1) A Vht. 183/B. §-a szerinti helyiségbérleti szerz0dés megsziinését eredményezd —
kozjegyz61 okiratba foglalt — nyilatkozat (a tovabbiakban: szerzddés megsziinését
eredményezd nyilatkozat) kézbesitésére a birdsagi irat végrehajtoi kézbesitésére vonatkozod
rendelkezéseket az e §-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az egyszerii kézbesités a cimzettnek a szerz6dés megsziinését eredményezd — kozjegyzoi
okiratba foglalt — nyilatkozatban feltiintetett cimén torténik.

(3) A kérelemhez mellékelni kell

a) a szerz6dés megsziinését eredményezd, kozjegyz6i okiratba foglalt kérelmezoi
nyilatkozatot,

b) olyan ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatot, amelyben a bérbeadd a helyiség
pontos helyét megjeldlte és

) olyan fényképet, amelybdl az ingatlan-nyilvantartasi térképen a helyiség helyes
megjelolése megallapithato.

(4) A cimzett részére a szerzddés megsziinését eredményezd nyilatkozat mellékleteként a (3)
bekezdés b) és €) pontjaiban meghatarozott okiratokat is at kell adni.



(5) A végrehajtd a kérelmezd altal kézbesiteni kivant iratra a kdvetkezd szovegli zaradékot
vezetl: ,a........coeeenn.. kozjegyz6 altal.................... szam alatt kiallitott kozjegyzoi
okiratrol készitett, azzal megegyezd tartalmu fénymasolat.”; és feltiinteti a zaradékon a
fénymasolat készitésének datumat, tovabba ellatja azt aldirdsaval és korbélyegzdjének
lenyomatéval is.”

(3) A 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendeletnek a végrehajtéi kézbesités részletes
eljarasi szabalyairol szol6 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendelet moédositasardl szold 142/2010.
(IV. 28.) Korm. rendelet 4. §-aval megallapitott ,,VI. Fejezet” megjelolése helyébe a ,,VIII.
Fejezet” megjelolés 1ép.

(4) A 250/2004. (VIIL. 27.) Korm. rendelet 1. szam melléklete helyébe az 1. melléklet
1ép.

(5) A 250/2004. (VIIL 27.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklete helyébe a 2. melléklet
1ép.

4. A felszamolok névjegyzékeérol szolo 114/2006. (V. 12.) Korm. rendelet modositasa

4.§

(1) A felszamolok névjegyzékérdl szolo 114/2006. (V. 12.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 114/2006. (V. 12.) Korm. rendelet] 5. § (1) bekezdése a kdvetkez6 i) ponttal
egésziil ki:

(A nyilvantarto szerv a felszamolo szervezetet torli a névjegyzékbol)

i) ha csoédeljarasban, felszdmolasi eljarasban vagy helyi Onkormanyzatok
adossagrendezési eljarasaban eljaro birdsag a felszamolo szervezetet
ia) egy naptari éven beliil legalabb haromszor, vagy
ib) két éven beliil legalabb négyszer,
jogszabalysértés vagy mulasztas miatt jogerdsen pénzbirsaggal sujtotta.”

(2) A 114/2006. (V. 12.) Korm. rendelet 5. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

,»(4) Ha a birdsag a Cstv. 27/A. § (6), (6a) vagy (7) bekezdése alapjan a felszamolo szervezet
felmentésérol dontott, a nyilvantartd szervet dontésérdl, és a Cstv.-ben ezzel Osszefiiggésben
meghatarozott adatokrol a jogerds hatarozat megkiildésével, haladéktalanul, elektronikus titon
értesiti.”

(3) A 114/2006. (V. 12.) Korm. rendelet a kovetkez6 6/A. és 6/B. §-sal egésziil ki:

»O0/A. § A nyilvantartd szerv hatosagi ellendrzés keretében — helyszini ellendrzéssel is —
vizsgalja, hogy

a) a felszamolo6 szervezet eleget tett-e a palyazatban vallalt kotelezettségeinek,

b) a felszamold szervezet eleget tett-e az adatszolgaltatasi vagy adatvaltoztatasi
kotelezettségének,

c) a felszamolo szervezet adatszolgaltatasaban, szakmai beszamoldjaban szerepld
adatok, informaciok megfeleltek-e a valésagnak, teljeskoriiek voltak-e,



d) a felszamold szervezet honlapja €s annak tartalma megfelel-e a jogszabalyi
kovetelményeknek, a jogszabalyban elbirt adatokat, informaciokat kozzétette-e, honlapja
naprakész-e,

e) a felszamold szervezet bels® szabalyzatai, nyilvantartasai megfelelnek-e a
jogszabalyi kovetelményeknek.

6/B. § A Cstv. 27/A. § (6a) bekezdése alapjan a felszamolok névjegyzékébe nem kertilt, de a
folyamatban 1€v6 tigyekben eljaro felszamolo szervezetekrdl vezetett hatdsagi nyilvantartasra
e rendeletnek a névjegyzék vezetésre, az azzal Osszefliggd adatszolgaltatds teljesitésére, a
szakmai beszdmold készitésére ¢és benyujtasara, a hatdsagi ellenérzésre, tovabba a
nyilvantartasbol valo torlésrdl a birdsagok, tovabba az Orszagos Birdsagi Hivatal értesitésére
vonatkozé szabalyait megfeleléen alkalmazni kell.”

(4) A 114/2006. (V. 12.) Korm. rendelet

a) 2. § (3) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,felszamold szervezetnek rendelkeznie
kell” szovegrész helyébe a ,,felszamolo szervezetnek folyamatosan rendelkeznie kell” szoveg,

b) 3. § (14) bekezdésében az ,atalakulas vagy szervezeti formavaltas” szovegrész
helyébe az ,,atalakulas, egyesiilés, szétvalas” szoveg,

c) 4. § (3) bekezdésében a ,,felszamolok jegyzékét” szovegrész helyébe a ,,felszamolok
jegyzékét (név, székhely)” szoveg,

d) 6. § (2) bekezdésében a ,nyilvantartasban” szovegrész helyébe a ,,felszamolok
névjegyzékében, illetve a 6/B. § szerinti hatésagi nyilvantartasban” szoveg,

e) 2. melléklet II/1.1. pontjaban a ,kirendelte (kijeldlte)” szovegrész helyébe a
,kirendelte” szoveg

1ép.

5. A kisajatitasi terv elkészitésérol, feliilvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a
kisajatitassal kapcsolatos értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirol szolo
178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet modositasa

5.§

(1) A kisajatitasi terv elkészitésérdl, feliilvizsgalatardl, zaradékoldsarol, valamint a
kisajatitassal kapcsolatos értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szold 178/2008.
(VII. 3.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet] a kovetkez6 18.
§-sal egésziil ki:

»18. § E rendeletnek az egyes maganjogi targyu kormanyrendeleteknek az 10j Polgari
Torvénykonyv hatalybalépésével 0sszefliggd modositadsarol szold .../2014. (...... ) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Modr2.) modositott 10/A. § (1) bekezdés a) pontjat a 2014.
marcius 15-én folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell. E rendeletnek a Modr2. altal
hatalyon kiviil helyezett 3. § (5) bekezdését a 2014. marcius 15-én folyamatban 1évo
tigyekben sem kell alkalmazni.”

(2) Hatalyat veszti a 178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet

a) 3. § (5) bekezdése,



b) 10/A. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,€s egy masolati” szovegrész.

6. A jegyzo hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol szolo 228/2009. (X.16.) Korm.
rendelet modositasa

6.§

(1) A jegyz6 hataskorébe tartozd birtokvédelmi eljarasrol szolo 228/2009. (X.16.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 228/2009. (X.16.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A jegyzd hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasban (a tovabbiakban: birtokvédelmi
eljaras) a Polgari Torvénykonyvben nem szabalyozott eljarasi kérdésekben a kozigazgatasi
hatosagi eljards és szolgaltatds altalanos szabdlyairdl szolo 2004. évi CXL. torvény (a
tovabbiakban: Ket.) rendelkezéseit —a 2. §-ban foglalt kivétellel — kell alkalmazni.”

(2) A 228/2009. (X.16.) Korm. rendelet a kdvetkezd 4/A. §-sal egésziil ki:

»A/A. § A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényeket annak a félnek kell bizonyitania, akinek
érdekében all, hogy azokat a jegyz6 valonak fogadja el.”

(3) Hatalyat veszti a 228/2009. (X.16.) Korm. rendelet 5. §-a.
7. A Kozigazgatasi és Igazsagiigyi Hivatalrol szol6 177/2012. (VII. 26.) Korm. rendelet
modositasa

7. §

A Kozigazgatasi és Igazsagligyl Hivatalrol szolo 177/2012. (VII. 26.) Korm. rendelet
14. § (4) bekezdésében a ,,személyhez fiz6d6” szovegrész helyébe a ,,személyiségi” szoveg
1ép.

8. Hatalyba léptetd rendelkezés

8.§

Ez a rendelet 2014. marcius 15-én 1ép hatalyba.



1. melléklet a ........./2014. (.....) Korm. rendelethez

., 1. szamu melléklet a 250/2004. (VIII. 31.) Korm. rendelethez

................................................................................................................................................... 0nallo birosagi végrehajto
............................................................................................................................................................. irodéjanak cime
............................................................. telefONSZAM ... ..ottt UZYSZAM
ATVETELI IGAZOLAS
birosagi irat végrehajtoi kézbesités sordn torténd dtvételérol
I. A kézbesitendé birdsagi hatarozat adatai
] i i i mi =i ]
it végz fizetési meg birosagi meg| kozjegyzoi hatarozat, eg foldhivatali hi felszamoloi é szerz6dés megsziing
koltségjegyzék eredményez6 nyilatk]

A hatarozatot hozo birésag/foldhivatal neve/kdzjegyzé neve és székhelye®:

A szerz6dés megszlinését eredményezd nyilatkozatot kozjegyz6i okiratba foglald kozjegyz6 neve, székhelye, a
kozjegyz6i okirat szama®:

II. A cimzett adatai
1S TP PR PP P PP
cim (bir6sagi/foldhivatali hatarozat/ felszdmoldi Ertesites SZETIN): ..ooouiiieiieieiiee et e
A TS LTI 11T SRS

II1. Kézbesités a cimzett részére

Az 1. pont szerinti iratot €s annak 1. pont szerinti mellékleteit atvettem.

JATUM: oo ALATTAS: ..ttt ettt reenen
az atvevo neve (14 év alatti, gondnoksag alatt 1év6, vagy nem természetes személy cimzett esetében):

személyazonossagot igazold okirat fajtaja €S SZAMA: .........ccvevveevieieiiiiieieie ettt see et et et e te et ste e e eesreenteeeeneeneas

IV. Kézbesités helyettes atvevo részére

Az 1. pont szerinti iratot és annak I. pont szerinti mellékleteit atvettem. Kijelentem, hogy a cimzettel perben nem allok,
¢s az altalam atvett iratot és mellékleteit a cimzett részére atadom.

RNEIYELEES AEVEVE NEVE: .c.eviiiiieiiieeitieit ettt ettt et et e et e ette e beeetteeabesabe e saeeateeasaesbeeas £eeheeeabeanbeeshe e e ke e beesbeeanbeebeennee e
dAtum: ..o ALATTAST 1.ttt bttt b ettt .
személyazonossagot igazold okirat fajtaja €S SZAMA: .........cc.eevieieiieiieiieieee ettt et esteeaesaees £esbesreeseesaeeneesreaneesee e
hozzatartozoi, egyéb kapcsolata @ CIMZETEL: ........cciiviiiiiecieieieieeteet ettt b et e s seesreeseesteessesaeaneesaesreeseens

V. A kézbesitési végrehajto alairasa, bélyegzéjének lenyomata:
....................................................................... P.H.”

TA megfeleld alahtizando.

2 Ezt csak a felszamoloi értesités végrehajtoi kézbesitésekor kell kitdlten.

% A megfeleld aldhiizando.

% Ezeket a szerzédés megsziinését eredményezd nyilatkozat végrehajtoi kézbesitésekor kell kitolteni.



2. melléklet a ........./2014. (.....) Korm. rendelethez

., 2. szamu melléklet a 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendelethez

.................................................................................................................................................... 6nallo birosagi végrehajtd
................................................................................................................................................................... irodajanak cime
............................................................... telefONSZAML. .. oo . UZYSZAM

ERTESITES
végrehajtoi kézbesités megkisérlésérol

A birdsagi iratot/foldhivatali iratot/felszamoloi értesitést/szerz6dés megsziinését eredményezd nyilatkozatot és
MEIIEKIGEEILY ..o (datum) .....coevveeeeen. orakor megkiséreltem
kézbesiteni a cimzett szamara. A cimzett az iratot a II. pontban foglaltak szerint veheti at.

1. A cimzett adatai
IS TP T T U PP P PO TSP P P PP PSPPI
Cim (hatérozat/foldhivatali hatarozat/felszamoloi értesités/szerzédés megsziinését eredményezé nyilatkozat® szerint):

II. A birosdagi irat/foldhivatali irat/felszamoloi értesités/szerzodés megsziinését eredményezd nyilatkozat és
mellékletei® dtvételének mdadja
.................................................................................................................................................................. (az atvétel helye)
............................................................................................................................................................. (igyfélfogadasi ido)
........................................................................................................................................................... (az atvétel hatarideje)
Az atvételhez a cimzettnek jelen értesitést és a kovetkezd érvényes okiratok valamelyikét kell bemutatnia:
személyazonositd igazolvany (annak igénylését igazold hatdsagi okirat), katonai igazolvany, tartdozkodasi engedély,
letelepedési engedély, ideiglenes tartdozkodasra jogositd igazolas, utlevél, 2001. januar 1-jét kdvetden kiadott vezetdi
engedély (jogositvany), jogszabaly altal rendszeresitett, személyazonositasra alkalmas fényképes igazolvany. Ha a
cimzett nem természetes személy, annak vezetdje, képviseldje vagy a szervezet meghatalmazottja veheti at az iratot.

I11. A kézbesitési végrehajto aldirdasa, bélyegzdjének lenyomata

P. H.
IV. Tdjékoztatds®
1. Ezen értesités szerint a cimzett szamara a kézbesitési végrehajtd olyan birdsagi hatarozatot kisérelt meg kézbesiteni,
amellyel kapcsolatban a kézbesitési vélelem korabban mar beallt. A kézbesitési vélelem a Polgari perrendtartasrol szo6lo
1952. évi III. torvényben foglalt feltételek fennallasa esetén a birdsag elott megdonthetd. A cimzett az iratot az
ertesitésben foglaltak szerint veheti at a kézbesitési végrehajto irodajaban.
2. Ezen értesités szerint a cimzett szamara a kézbesitési végrehajtd olyan fizetési meghagyast kisérelt meg kézbesiteni,
amellyel kapcsolatban a kézbesitési vélelem korabban mar bedllt. A fizetési meghagyassal szemben a Polgari
perrendtartasrol szo616 1952. évi I11. térvény 320. §-a szerint lehet ellentmondast eldterjeszteni.
3. Ezen értesités szerint a cimzett szamara a kézbesitési végrehajtd olyan foldhivatali hatarozatot kisérelt meg
kézbesiteni, amellyel kapcsolatban a kézbesitési vélelem korabban mar beallt. A kézbesitési vélelem a kozigazgatasi
hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szo6l6 2004. évi CXL. torvényben foglalt feltételek fennallasa esetén
a foldhivatal el6tt megdonthetd. A cimzett az iratot az értesitésben foglaltak szerint veheti at a kézbesitési végrehajto
irodajaban.
4. Ezen értesités szerint a cimzett szamara a kézbesitési végrehajtd felszamoloi értesitést kisérelt meg kézbesiteni. A
cimzett az iratot az értesitésben foglaltak szerint veheti at a kézbesitési végrehajto irodajaban.
5. Ezen értesités szerint a cimzett szdmara a kézbesitési végrehajtd szerz6dés megsziinését eredményezd nyilatkozatot és
mellékleteit kisérelt meg kézbesiteni. A cimzett az iratot és mellékleteit az értesitésben foglaltak szerint veheti at a
kézbesitési végrehajtd iroddjaban.”

! A megfeleld aldhtizando.
2 A megfeleld aldhtizando.
% A megfeleld aldhtizando.
* A megfeleld szam alahtzando.



Szakmai indokolas
Az eldterjesztés 1. mellékletét képezd tervezet 7 korméanyrendeletet modosit.

A tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam 4ltal igazsagtalanul okozott kéarok
részleges karpotlasardl szold 1991. évi XXV. torvény végrehajtasarol szolo 104/1991. (VIIL.
3.) Korm. rendelet modositasa szovegpontosito jellegii, a hatalyos Ptk.-ra torténd utalasok uj
Ptk.-hoz igazitasara iranyul. Megvalosul tovabba, a hatilyos Ptk. gazdalkod6 szervezetre
vonatkoz6 fogalmara torténd utalds lecserélése is. Az 0j Ptk. mdr nem tartalmazza a
gazdalkodo szervezet fogalmat, helyette ) fogalomként vezeti be a vallalkozas fogalmat. A
polgari perrendtartasrol szold 1952. évi III. torvényben keriil meghatarozasra egy, a korabbi
Ptk. fogalomhoz hasonlo, taxativ felsorolast tartalmazo6 gazdalkodo szervezet fogalom, ami jol
elkiilonithetd az 0j Ptk. absztraktabb, anyagi jogi szemléletii és tagabb értelmezést engedd
vallalkozas fogalmatol. A jogszabalyban ezért az erre torténd utalas atvezetése az indokolt.

Az Iparjogvédelmi Szakértdi Testiilet szervezetérdl és mitkddésérdl szolo 270/2002. (XII. 20.)
Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése is kiigazitasra szorul, tekintettel az Gj Ptk. 2:47. §-ara,
valamint arra a koriilményre, hogy az 0j Ptk. megsziinteti a szellemi alkotdsok hézagmentes
oltalméanak jogintézményét [Ptk. 86. §-anak (3) bekezdése]. Indokolt tovabba az 5. § (5)
bekezdésében a ,Magyar Koztarsasag” szovegrész ,Magyarorszag” szovegre torténd
lecserélése is.

A végrehajtoi kézbesités részletes eljarasi szabdlyair6l szold 250/2004. (VIIL. 27.) Korm.
rendelet gondnoksag ald helyezett személy részére torténd kézbesitési szabalyanak
megvaltoztatisa az Uj Ptk. megengeddbb, nyitottabb szemléletébdl kovetkezik. E szerint a
természetes személyek jogait csak abban az esetben indokolt korldtozni, amennyiben az
feltétleniil sziikséges. E szemlélet érvényesiilésének igénye alapozta meg a perbeli
cselekvOképesség alanyi korének tagitdsat is a Pp. megfelel6 moddositasaval. A
kormanyrendelet érintett rendelkezése e valtozdsokhoz igazodva modosul. Lehetdséget teremt
arra, hogy a kézbesités kozvetleniil valosulhasson meg azon személy részére, akinek
cselekvOképessége részlegesen korlatozott ugyan, de a korlatozas a kézbesitéssel dsszefiiggd
iigy targyat nem érinti. Ilyen esetekben ugyanis nem indokolt a gondnok utjan megvaldsulo
kézbesités. A 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendelet szabalyai kiegésziilnek tovabba a Vht.
183/B. § szerinti helyiségbérleti szerz6dés megsziinését eredményezd nyilatkozat
kézbesitésére vonatkozo specialis eljarasi szabalyokkal is, ami a rendelet mellékleteit képezd
formanyomtatvanyok megvaltoztatasanak sziikségességét is maga utan vonja.

A felszamolok névjegyzekerdl szolo 114/2006. (V.12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Fnj.
Korm. r.) médositasa a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX.
torvény (Cstv.) folyamatban 1évé modositasaval teremti meg az Osszhangot. A bizalmi
vagyonkezelOkrol és tevékenységiik szabalyairdl sz6lo T/13218. szdmu térvényjavaslatban a
felszamolokra vonatkoz6 nyilvantartasi szabalyok is kiegésziiltek; a térvényjavaslatot 2014.
februar 13-an fogadtak el. Azok a felszamol6 szervezetek, amelyek megfeleltek a jogszabalyi
¢s palyazati feltételeknek, de a kotott keretszdm miatt nem keriiltek be a felszamolok
névjegyzékébe, a folyamatban 1évo ligyekben még eljarhatnak. A Cstv. kimondja, hogy e
felszamolo szervezetekre és felszamold biztosaikra ugyanazok a jogszabalyi kovetelmények
iranyadok, mint a névjegyzékbe felvett felszamolo szervezetekre, valamint e felszamolokrol a
felszamolok névjegyzékét vezetd szerv kozhiteles hatdsagi nyilvantartast vezet, ugyanolyan



adattartalommal, mint a névjegyzékbe felvett felszamolokrol, tovabba ellatja a szakmai
beszamoltatasukkal €s hatosagi ellendrzésiikkel 6sszefliggd feladatokat is.

Annak érdekében, hogy a felszdmolok a jogszabalyi kovetelményeket betartva végezzék
tevékenységiiket, az Fnj. Korm. rendelet kiegésziil egy olyan rendelkezéssel, amely szerint ha
csOdeljarasban, felszamolasi eljarasban vagy helyi Onkormanyzatok adoéssagrendezési
eljarasaban eljaro birosag a felszdmold szervezetet egy naptari éven beliil legalabb haromszor,
vagy két éven beliil legalabb négyszer jogszabalysértés vagy mulasztds miatt jogerdsen
pénzbirsaggal sujtotta, a felszdmold szervezetet a hatdsag torli a névjegyzekbdl. A tervezet
mindezeken tilmenden pontosit egyes rendelkezéseket és az 1) Ptk. fogalomhasznélatanak
valé megfelelés érdekében modositja az Fnj. Korm. rendeletet.

A kisajatitasi terv elkészitésérol, feliilvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a kisajatitassal
kapcsolatos értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szold 178/2008. (VII. 3.)
Korm. rendelet modositdsa azért sziikséges, mert az egyes torvényeknek az 0j Polgari
Torvénykonyv hatalybalépésével Osszefiiggd modositasarol szold 2013. évi CCLIL toérvény
116. § (5) bekezdése modositotta a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. torvény 25. § (1)
bekezdését. E szerint a kisajatitasi eljards meginditasa tényének és az elidegenitési tilalomnak
az ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzéséhez mar részleges kisajatitds esetén sem
szlikséges a kisajatitasi tervet megkiildeni az ingatlaniigyi hatdsag részére. Ezért az ezzel
Osszefiiggd rendelkezéseket a 178/2008. (VII. 3.) Korm. rendeletbdl hatalyon kiviil kell
helyezni.

Mivel a 178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet 3. § (5) bekezdését és 10/A. § (1) bekezdés a)
pontjat modositd rendelkezés egy tovabbi iratmdsolat csatolasdnak kotelezettségét hagyja el
¢s ezaltal a jogalkalmazdkra nézve kedvezdbb eldirast tartalmaz, igy indokolt, hogy ezt az
egyszerlsitést mar a folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni lehessen.

A birtokvédelem jelenleg hatalyos szabalyait a Ptk., a Ptké. és a jegyz6 hataskorébe tartozo
birtokvédelmi eljarasrol szo6ld 228/2009. (X.16.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
kormanyrendelet) tartalmazza. A 2014. marcius 15. napjan hatalyba 1épd uj Ptk. jorészt a
hatalyos Ptk.-val egyezden szabdlyozza a birtokvédelmet, €és az 1) Ptk.-ba beépitésre kertilt a
Ptké. birtokvédelmi szabélyainak tobbsége is. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény hatalybalépésével 0sszefliggd atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekrol szolo 2013.
évi CLXXVIIL torvény 2014. marcius 15. napjaval hatalyon kiviil helyezi a Ptké.-t, ezért
sziikségessé valt a kormanyrendelet Ptké.-re torténd hivatkozasdnak modositasa, €és a
kormanyrendelet kiegészitése az 1 Ptk.-ba be nem ¢épiild eljarasi szaballyal.

A Kozigazgatasi €s Igazsagiigyi Hivatalrol szolo 177/2012. (VIL. 26.) Korm. rendelet

crer

személyhez fiz6d6 jogok megnevezésének személyiségi jogra torténd valtozasat koveti le.



2. szamu melléklet az XX-MIKFO/164/2014. szamu kormany-eloterjesztéshez

A Kormany
.../2014. (...) Korm. rendelete

a részvénytarsasagi részvénykonyv vezetésével osszefiiggé egyes kérdésekrol

A Kormény a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény hatalybalépésével
Osszefliggd atmeneti €s felhatalmazé rendelkezésekrol sz6l6 2013. évi CLXXVIL torvény 66.
§ (1) bekezdés g) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, és az Alaptorvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A részvénykonyv vezetésére a részvénytarsasag igazgatdsaga elszamolohaznak, kozponti
értektarnak, Dbefektetési vallalkozdsnak, pénziigyi intézménynek, {igyvédnek vagy
konyvvizsgéalonak adhat megbizast.

(2) Részvénykonyv vezetésére nem adhatd megbizds a részvénytarsasag allando
konyvvizsgéaldjanak.

(3) A részvénykonyv vezetdje a részvénykonyvbe vald betekintést a részvénytarsasag belfoldi
sz€khelyén vagy a belfoldi székhelyével azonos telepiilésen talalhato telephelyén (irodajaban)
biztositja.

(4) A megbizds tényét és a megbizott adatait a nyilvanosan milkodd részvénytarsasag
honlapjan is k6zz¢ kell tenni.

2. §

(1) A részvénykonyvbe torténd bejegyzeés iranti kérelemét a részvényes postai TUton,
személyesen és elektronikus Uton is eldterjesztheti a részvénykdnyv vezetdjénél.

(2) Ha a részvényes részvénykonyvbe torténd bejegyzés iranti kérelemét elektronikus uton
kéri, koteles kérelmét és annak mellékleteit legalabb fokozott biztonsagi elektronikus
alairassal és mindsitett idobélyegzdvel ellatni. A részvényes a melléklet vonatkozéasidban
jogosult az eredetileg nem elektronikus formaban késziilt okiratot elektronikus képi
formatumuva alakitani (szkennelés).

(3) A részvényes — a (4) és (5) bekezdésben meghatarozott kivétellel — a részvénykonyvbe
torténd bejegyzés irdnti kérelmét koteles a részvénykonyv vezetdjének a részvény
tulajdonjoganak megszerzésétdl szamitott két munkanapon beliil benytjtani.

(4) Ha a nyomdai ton eldallitott részvény értékpapir-letétkezeldnél letétbe helyezésre kertilt a
letétkezeld koteles a részvénykonyvbe torténd bejegyzés iranti kérelmet a letétbe helyezést



kovetd két munkanapon beliil — postai uton vagy a (2) bekezdés szerinti szabalyok szerint
elektronikus uton — benyujtani.

(5) Dematerializalt részvény esetében az értékpapir-szamlavezetd koteles a részvénykonyvbe
torténd bejegyzés iranti kérelmet az értékpapir-szdmlan torténd jovairast kovetd két
munkanapon beliil — postai iton vagy a (2) bekezdés szerinti szabalyok szerint elektronikus
uton — benytjtani. Nyilvanosan mikddo részvénytarsasag esetén az értékpapir-szdmlavezeto e
bekezdés szerinti kotelezettsége nem all fenn, ha a részvényes a részvénykonyvbe torténd
bejegyzés megtiltasarol kifejezetten rendelkezik.

3. §

(1) Ha a nyilvdnosan miikodd részvénytarsasag a részvénykonyv vezetésére tulajdonosi
megfeleltetést kezdeményez, a részvényes részvénykonyvbe torténd bejegyzése idopontjanak
a tulajdonosi megfeleltetés idépontjaval megegyezd idépontot kell tekinteni.

(2) Ha a zartkérien mukodd részvénytarsasdg alapszabalya szerint a részvénykonyv
vezetésére tulajdonosi megfeleltetést kezdeményezhet, az alapszabdlydban kell meghatarozni
a tulajdonosi megfeleltetés idOpontjaban a részvénykdnyvben szereplé adatok esetleges
torlésére ¢€s a tulajdonosi megfeleltetés adatainak a részvénykonyvbe vald bejegyzésére
vonatkozo rendelkezéseket.

(3) Ha a részvénykonyv a tulajdonosi megfeleltetés eredményét tartalmazza, a részvénykonyv
vezetdje a tulajdonosi megfeleltetés idOpontjat kovetden kezdeményezett részvénykodnyvi
bejegyzést kizarolag a Ptk. 3:246. § (3) bekezdésében foglalt okbol tagadhatja meg.

4. §

(1) A Ptk. 3:273. § (2) bekezdés szerinti, a kozgyulés kezddnapjat megel6z6 masodik
munkanapon a részvénykonyv vezetdje 18 oOrdig biztositani koteles azt, hogy a részvényes a
részvénykonyvi bejegyzésére vonatkozo részvényesi jogat gyakorolni tudja.

(2) Részvénykonyvbe vald betekintés soran a részvénytarsasag koteles tdjékoztatni a
betekintdt, milyen eljarasi rend szerint vezeti a részvénykonyvet.

5. §

Ez arendelet 2014. marcius 15-én 1ép hatalyba.

6. §

E rendeletet a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény hatalybalépésével
Osszefiiggd atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekrdl szolo 2013. évi CLXXVIL. térvény (a
tovabbiakban: Ptké.) 12. § (1) bekezdés hatilya ald tartozd részvénytarsasag akkor
alkalmazhatja, ha a Ptké. rendelkezései szerint dontott a Ptk. rendelkezéseivel dsszhangban
all6 tovabbmiikodésérdl, ennek hianyaban 2016. marcius 15-étol.



Szakmai indokolas

A tervezet az 0j Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: uj Ptk.) gordiilékeny hatalybalépését
szolgaldé kormanyzati intézkedések kozé sorolhato. Az 0y Ptk. III. Konyvének a
részvénytarsasagokra vonatkozo6 szabalyozasa a részvénykonyv korében (3:245. § — 3:248. §)
nem tartalmazza valamennyi, a hatdlyos gazdasagi tarsasagokrol szolé 2006. évi IV.
torvényben szerepld rendelkezést. Figyelemmel azonban arra, hogy e kimarad6 szabalyok
fenntartasa indokolt, illetve e szabalyok egyéb rendelkezésekbdl nem vezethetoek le, torvényi
felhatalmazas alapjan ezek a szabalyok kormdnyrendeleti szinten keriilnek a jogrendszerbe
beillesztésre.

A tervezet a hatadlyos szabalyozassal egyezden jeldli ki azon személyek korét, amelyek
részvénykonyv vezetésével megbizhatéak. Az ) Ptk. a nyilvanosan miikodo
részvénytarsasagok esetében rendelkezik a megbizas tényének kozzétételérdl, amely a 3:14. §
alapjan cégkozlonyben torténd kozzétételt jelent. Indokolt azonban egyéb esetekben is
biztositani a részvényesek szamdra a nyilvadnossaghoz, az informéciohoz jutas lehetdségét, igy
a tervezet altalanos jelleggel rendelkezik arrdl, hogy a részvénytarsasdg a honlapjan is
kozzéteszi a megbizds tényét és a megbizott adatait. A tervezet fenntartja azt a szabalyt,
amely szerint a részvénytarsasag székhelyével azonos telepiilésen lehetdség kell, hogy legyen,
a részvénykonyvbe valo betekintésre. A tervezet tdmogatja a részvénytarsasag székhelyén
vald betekintési lehetdséget, igy ezt kiilon is jeldli. (E tekintetben fontos ramutatni arra, hogy
semmilyen adoéjogi vagy cégjogi letelepedésrdl nincs sz6 kiilfoldi részvénykonyv-vezetd
esetében sem.)

A tervezet a hatalyos Gt. rendelkezését fenntartva — figyelemmel az OECD altal kiadott
jelentésre is —, eldirja, hogy a nyilvanosan miikddd részvénytdrsasagok esetében a
részvénykonyv lezarasanak napjan, délutan 6 o6raig kell biztositani a részvényesek szamara a
részvénykonyvbe valo bejegyzés lehetdségét.

A tervezet annyiban tartalmaz érdemi valtoztatast a hatdlyos részvénykdnyv-vezetési
szabalyok vonatkozasdban, amennyiben a letétkezeld €s az értékpapir szdmlavezetd mellett
rendezi a nyomdai részvényt tulajdonld részvényes kotelezettségét, tulajdonszerzésének
bejelentésére. A rendelkezés célja a transzparencia elvének érvényre juttatdsa. A tervezet
tovabba rendezi az elektronikus részvényesi bejelentés feltételeit.

A tervezet végrehajtasi részletszabalyokat biztosit a tulajdonosi megfeleltetés és a
részvénykonyvi bejegyzés vonatkozasaban.

A tervezet alapvetd célja az, hogy biztositsa az 1) Ptk.-bdl kimaradt azon rendelkezések
érvényesiilését, melyek meghatarozzak a részvénykonyv vezetésére jogosultak korét, valamint
a részvények részvénykonyvbe vald bejelentésére vonatkozd alapvetd szabalyokat.
Részvénykonyv vezetésére irdnyado tovabbi 0 szabalyok megalkotasara a Ptk. és a Tpt.
vonatkoz6 szabalyainak ismételt attekintését kovetden keriilhet sor.



3. szamu melléklet az XX-MIKFO/164/2014. szamu kormany-eloterjesztéshez
A Kormany
..../2014. (...) rendelete

a zalogjog birosagi végrehajtason kiviili érvényesitésének és a kielégitési jog gyakorlasa
felfiiggesztésének és korlatozasanak részletes eljarasi szabalyairol

A Kormény a Polgéari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény hatalybalépésével
Osszefliggd atmeneti €s felhatalmazé rendelkezésekrol szolo 2013. évi CLXXVIL. térvény 66.
§ (1) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

Altalanos rendelkezések

1. §

(1) E rendeletet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — fogyasztoi zalogszerz6dés esetén kell
alkalmazni, ha a zalogjogot a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. toérvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 5:127-5:135. §-a szerint birdsagi végrehajtason kiviil érvényesitik.

(2) E rendelet 14-16. §-at valamennyi zalogszerzédésen alapuldo zalogjog birdsagi
végrehajtason kiviili érvényesitése soran alkalmazni kell.

(3) E rendelet rendelkezéseitdl a zalogjogosult és a zalogkdtelezett (a tovabbiakban: felek)
csak abban a korben térhetnek el, amelyben azt e rendelet lehet6vé teszi. Az e rendeletben
nem szabdlyozott eljarasi kérdésekben a felek — kielégitési jog megnyilasat kovetd —
megallapodasa annyiban iranyad6, amennyiben az nem sérti a zalogkotelezettnek a Ptk. — (1)
bekezdésben hivatkozott — rendelkezéseiben és az e rendeletben biztositott jogait, és nem teszi
szamara hatranyosabbé az ezekben eldirt kotelezettségeit, tovabba nem jar a Ptk. 5:131. § (1)
bekezdése szerinti tovabbi személyek (a tovabbiakban: értesitésre jogosultak) jogi érdekeinek
sérelmével.

2.§

(1) A zélogjogosult a birtokdba bocsatott zalogtargyakrol — ha ezt a zalogkotelezett a
birtokatruhazéssal egyidejiileg kéri —, leltart koteles késziteni, ennek soran a zalogkdtelezett
részvételének lehetdségét biztositani kell.

(2) A leltarban fel kell tiintetni, hogy annak felvételénél a zalogkdtelezett jelen volt-e,
jelenléte esetén pedig azt is, hogy a leltar masolatat atvette. Ha a zdlogkotelezett a leltar
felvételénél nem volt jelen, a leltar mésolatat részére haladéktalanul meg kell kiildeni, el kell
juttatni azt tovabba a tobbi értesitésre jogosultnak is.

(3) A leltart olyan részletezésben és terjedelemben kell elkésziteni, hogy az alkalmas legyen a
zélogtargyak azonositasara, az értékesités elvégzésére, azt kovetden pedig a zalogkotelezettel,
illetve a tobbi értesitésre jogosulttal vald elszamolasra.



(4) A zalogjogosult birtokaba bocsatott zalogtargy tekintetében — annak értékesitéséig — a
zalogjogosultat megilletik mindazok a jogok, és terhelik mindazok a kdtelezettségek, amelyek
a kézizalogjog jogosultjat illetik, illetve terhelik.

3.§

(1) A zalogjogosult a zalogtargy értékesitésére iranyuld intézkedéseirdl, azok idépontjanak
megjelolésével értékesitési naplot koteles vezetni.

(2) Az értékesitési naplohoz csatolni kell a leltart — ha annak felvételére sor keriilt —, az
intézkedések soran keletkezett és az értékesitési naploban foglaltak igazolasara alkalmas
okiratokat, valamint az értesitésre jogosultaknak az intézkedésekkel kapcsolatosan tett
észrevételeit.

(3) Az értesitésre jogosultak az értékesitési naplot megtekinthetik, arrdl vagy annak egyes
részeir6l masolatot készithetnek.

(4) Ha a zalogjogot érvényesité zalogjogosulttdl az elsObbségi zalogjogosult veszi at a
zdlogjog érvényesitését, a zdlogjogot érvényesitd zalogjogosult az 4altala addig megtett
1épésekrol és a mar felmertilt koltségeirdl az értékesitési naplo atadasaval egyidejlileg koteles
az els6bbségi zalogjogosultat értesiteni, €s errdl a tobbi értesitésre jogosultat tajékoztatni.

4.8

(1) A Ptk. szerinti nyilvanos értékesités esetén a jogosultnak az értékesités olyan modjat kell
valasztania, amely lehetové teszi, hogy az <érintett zalogtargy tekintetében az adott
koriilmények kozott vevoként ésszerlien szdmitdsba vehetd személyek az értékesitésrol
tudomast szerezhessenek és egymassal versengd ajanlatot tehessenek. E kovetelmény
teljesitését — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a zalogjogosult mell6zheti, ha a
zalogkotelezettel a kielégitési jog megnyilasat kovetden a Ptk. 5:128. § a) pontja alapjan
eltérd értékesitési mod alkalmazéasaban allapodik meg, és ehhez a tobbi értesitésre jogosult is
hozzajarul.

(2) Jelzalogjoggal terhelt lakoingatlan nyilvanos értékesitésére e rendelet 5-13. §-ait kell
alkalmazni.

(3) A (1) és (2) bekezdés szerinti nyilvanos értékesitési eljarasok soran mind a zalogjogosult,
mind pedig a zalogkotelezetten kiviili mas értesitésre jogosultak a nyilvanos értékesités
feltételeinek megfelelden ajanlatot tehetnek.

Lakoingatlan birosagi végrehajtason kiviili értékesitése

5.8

(1) E rendelet szerint lakdingatlannak mindsiil a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL
torvény 147. §-anak (4) bekezdése szerinti lakoingatlan (a tovabbiakban: lakdingatlan).



(2) A lakoéingatlant az ingatlan fekvése szerint illetékes allami adohatésag (a tovabbiakban:
adohatosag) atjan, az altala tizemeltetett Elektronikus Arverési Feliilet (a tovabbiakban: EAF)
igénybevételével kell nyilvanosan értékesiteni (a tovabbiakban e rendeletben: arverés).

(3) Ha a zalogtargy lakoingatlan, a Ptk. 5:131. §-a szerinti elOzetes értesitésnek (a
tovabbiakban: eldzetes értesités) arra is utalnia kell, hogy az ingatlan fekvése szerinti
telepiilési Onkormanyzatot az értékesités soran a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Lt.) 85/F. § (2) bekezdése alapjan és az abban meghatarozott feltételek szerint
elOvasarlasi jog (a tovabbiakban: el0vasarlasi jog) illeti meg.

(4) Az eldzetes értesitésben az értékesités tervezett modja, helye €s idopontja korében [Ptk.
5:131. § (3) bekezdés e) és f) pontja] az e rendeletben meghatarozott arverés alkalmazasarol
¢s ennek kezdeményezése idépontjardl kell az értesitésre jogosultakat tajékoztatni.

(5) Lakoingatlan esetén a zalogkotelezettet a birtokba bocsatasra azzal a tajékoztatassal kell
felhivni, hogy ha bemutatja a telepiilési onkormanyzat Lt. 85/F. § (3) bekezdése szerinti
irasbeli kotelezettségvallalasat (a tovabbiakban: dnkorményzati kotelezettségvallalds), tigy a
lakoingatlan kitiritésére a felhivasban megjelolt, de attol a naptol szamitott legalabb 30 nappal
valik kotelezetté, hogy a zalogjogosulttol olyan irasbeli értesitést kapott, amely szerint az
értékesités soran az ingatlan tulajdonjogdt nem az Onkorményzat szerezte meg.
Onkormanyzati  kotelezettségvallalas  hidnyaban a  zalogjogosult a lakoéingatlant a
zalogkotelezett altal eldbbiek szerint vallalt kitiritési kotelezettség terhével bocsatja
értékesitésre.

6. §

(1) A zélogjogosult a lakoingatlan arverésének kitlizését az adohatdsagnal kezdeményezheti.

(2) Az arverés kitlizésének kezdeményezésére szolgald adatlapon meg kell jeldlni az arverési
hirdetmény 7. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban meghatarozott adatokat, és az adatlaphoz
csatolni kell

a) a kezdeményezést megel6z6 hat honapon beliil késziilt, a bekoltozheté forgalmi
értékre vonatkozo szakértoi értékbecslést,

b) a lakoingatlan 1ényeges tulajdonsagainak megallapitasara alkalmas fénykép- vagy
videofelvételeket,

c) a lakoingatlanonként szamitott 25 ezer forintos koltségatalany megfizetésének
1gazolasat.

(3) Az addhatésag a szakértdi értékbecslésben szerepld becsértéket Osszeveti az addzés
rendjérél sz6l6  torvényben meghatarozott, Osszehasonlitdé értékadatokat tartalmazo
nyilvantartdsaval. Ha a becsérték és a nyilvantartasi értékadat kozotti eltérés a 30 szazalékot
meghaladja, az adohatdsadg az arverés kitlizését melldzi és errdl értesiti a zalogjogosultat.
Ebben az esetben a zdlogjogosult az arverés kitlizését kizarolag az allami adohatosag részérdl
— a zalogjogosult koltségén — kirendelt szakértd altal megjelolt becsértéken kezdeményezheti.
Biincselekményre utald adat esetén az adéhatosag a hataskorrel rendelkezd nyomozo hatosag
eljarasat kezdeményezi és az arverés kitlizését — a zalogjogosult értesitése mellett — melldzi.



(4) Ha az arverés kitlizésére iranyulo kezdeményezésben k6zolt adatok az arverési hirdetmény
kibocsatasahoz nem elegenddek, az adohatosag errdl irdsban értesiti a zalogjogosultat azzal,
hogy az arverés kitlizése a hidnyok poétlasat kovetden ismételten kezdeményezheto.

7. §

(1) Az addhatosag az arverés kitlizésére alkalmas kezdeményezés beérkezésétdl szamitott 5
munkanapon beliil az arverési hirdetményt az EAF-en kozzéteszi, €és errdl a hirdetmény
masolatanak megkiildésével a zalogjogosultat tdjékoztatja.

(2) Az arverési hirdetmény tartalmazza:

a) a zalogjogosult nevét, lakohelyét vagy székhelyét, elérhetdségét, fizetési
szamlaszamat,

b) a zalogkotelezett nevét, a fokovetelések jogcimét és Osszegét,

C) a lakdingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szam, miivelési ag, a fekvés
helye, a tulajdonos személye, az ingatlant terhelé jogok és az ingatlanra feljegyzett jogilag
jelentds tények),

d) a lakdingatlan tartozékait, jellemz6 sajatossagait,

e) a lakoingatlan lakott vagy bekoltézhet6 allapotban torténd értékesitését,

f) a lakoingatlan becsértékét és a figyelembe vehetd legalacsonyabb eladasi arat (9. §
(3) bekezdés),

g) a lakdingatlan megtekinthetdségének idépontjat, amely a hirdetmény kozzétételétol
szamitott legalabb 10, legfeljebb 50 napon beliili lehet,

h) annak tényét, hogy a telepiilési 6nkormanyzatot az 5. § (3) bekezdése szerinti
eldvasarlasi jog vagy mas személyt egyébként eldvasarlasi jog megilleti-e,

1) az arverésen torténd részvételhez sziikséges eldleg befizetésére szolgald
szamlaszamot, az eldleg 6sszegét,

J) azt, hogy az arverésen a kikialtasi ar milyen mértékben csokkenthetd,

k) az arverés kezd6 idopontjat, amely a hirdetmény kozzétételét legalabb 45 nappal, de
legfeljebb 60 nappal koveti,

) az arra valo utalast, hogy arverezni kizarolag elektronikus uton lehetséges.

(3) Lakodingatlan értékesitése esetén a zdlogjogosult az arverési hirdetmény alapjan
haladéktalanul értesiteni koteles a zalogkdtelezettet €s a tobbi értesitésre jogosultat — az
elovasarlasra jogosultat, onkormanyzati kotelezettségvallalas esetében pedig az ingatlan
fekvese szerinti telepiilési onkormanyzatot is — az arverés azonositd szamarodl és az arverésnek
az arverési hirdetményben megjeldlt kezdd idépontjarol.

(4) Lakoingatlan esetén a zalogkdtelezett az eldzetes értesitést kovetden legkésObb az arverési
hirdetmény kozzétételéig megjelolheti az ingatlan vevdjét és kérheti, hogy az ingatlant
legalabb az arverési hirdetményben meghatarozott legalacsonyabb eladasi 4ron az altala
megjeldlt €s az ingatlant megvasarolni szandékozo személynek értékesitsék. A zalogjogosult
ebben az esetben a zalogkotelezetten kiviili értesitésre jogosultak hozzédjarulasaval a
lakoingatlan nyilvanos értékesitését melldzheti, és az ingatlant megvasarolni kivano
személynek értékesitheti.



8.§

(1) Az elektronikus arverésen ajanlattevoként (a tovabbiakban: elektronikus arverezd) —
kiskoru személy és képviseldje kivételével — barki részt vehet. Az elektronikus arverésen az
elektronikus arverezd altal a kozponti elektronikus szolgaltatd rendszeren keresztiil az
adohatosagnak bejelentett meghatalmazason alapuld képviseletnek van helye.

(2) Az elektronikus arverésen részt venni a kozponti elektronikus szolgaltaté rendszeren,
iigyfélkapun keresztiil lehet.

(3) Az elektronikus arverésen valo részvétel eldfeltétele, hogy az elektronikus arverezd
eldlegként az ingatlan becsértékének 2%-at legkésdbb az elektronikus arverés megkezdéséig
az adohatosdg altal kozzétett szamlara torténd atutalds utjdn megfizesse, és ezt az
adohatosagnak az elektronikus arverés megkezdéséig igazolja.

(4) Az arverési hirdetmények megtekintése, valamint az elektronikus arverésen torténd
részvétel és ajanlattétel dijmentes. Az adohatosag a folyamatban 1évo elektronikus arveréssel
Osszefiiggd minden cselekményt €s informéciot az EAF-en keresztiil végez és tesz kozzé.

(5) Az elektronikus arverés technikai feltételeivel és mikodtetésével kapcsolatos részletes
informaciokat az adohatosag a honlapjan kozzéteszi.

9.§

(1) Az elektronikus arverés az arverési hirdetményben megjelolt kezdé idéponttol szamitott
harmadik nap 21.00 6raig tart. Az EAF-en az ajanlattételkor megjelenik az arverés targyahoz
tartozd legmagasabb ajanlat, illetdleg az arverés lezaruldsaig tarté iddtartamot mutatd
szamlald. Az egy ora iddtartamot elérd lizemzavar esetén az elektronikus arverés iddtartama
24 o6raval meghosszabbodik. Az arverés az ilizemzavar idétartamatol fliggetleniil 24 o6raval
hosszabbodik meg, ha az lizemzavar az arverés lezarulasat megel6z6 4 6ras idStartamon beliil
tortént. Ha az elektronikus arverés lezarasdnak iddpontja eldtti két percen belill érkezik
érvényes ajanlat, az arverés idStartama automatikusan 6t perccel meghosszabbodik, ezt az
arverés lezarasanak ujabb idOpontjaira is alkalmazni kell.

(2) Az ajanlatnak legalabb 5000 forinttal, 500 ezer forintnal nagyobb kikialtasi ar esetén
legalabb 20 000 forinttal, 5 millié forintnal nagyobb kikialtasi ar esetén legalabb 50 000
forinttal, 10 milli6 forintnal nagyobb kikialtasi ar esetén pedig legalabb 100 000 forinttal
nagyobbnak kell lennie a legmagasabb érvényes ajanlatnal.

(3) Ervényes arverési ajanlatnak az arverési hirdetményben kozolt arverés zard iddpontjaig az
EAF-en beérkezett, a becsérték 70%-anak megfeleld Osszeget elérd vagy ezt meghaladd
legmagasabb ajanlat mindsiil.

(4) Az éarverési ajanlat nem vonhat6 vissza.
(5) A lakoingatlanra eldvasarlasi joggal rendelkezd az elOvasarlasi jogat az elektronikus

arverés lezarulasat kovetd 30. nap 17.00 oraig, a legmagasabb érvényes ajanlat fenntartasaval
gyakorolhatja; erre vonatkozo nyilatkozatat az adohatosag részére kell megkiildenie.



10. §

(1) Az elektronikus arverést az nyeri, aki a legmagasabb O0sszegli érvényes ajanlatot tette,
azonos ajanlat esetén az EAF-en korabban megtett ajanlat nyer.

(2) Az elektronikus arverés nyertesét e tényrdl az adohatosag elektronikus uton az
elektronikus arverés lezarulasat kovetden haladéktalanul értesiti.

(3) Az addhatésag a nem nyertes ajanlatokhoz kapcsolodo eldlegeket az arverés lezarulasat
kovetden haladéktalanul kamatmentesen visszautalja.

(4) A nyertes elektronikus arverezo a (2) bekezdés szerinti értesitést kovetd 8 napon beliil
személyesen koteles az arverést lebonyolitd adohatésagnal az arverési jegyzOkonyv egy
példanyat alairni és atvenni.

(5) A jegyzO6konyv egy példanyanak megkiildésével az adohatosag értesiti a zalogjogosultat
az arverés nyertesének személyérdl, valamint az arverés lényeges adatair6l, illetve az arverési
vevO (4) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztasarol.

11. §
(1) Ha az eldvéasarlasra jogosult az eldvasarlasi jogat nem gyakorolja, az adohatdsag

a) errdl a tényrdl elektronikus tton értesiti a zalogjogosultat és a nyertes elektronikus
arverezot,

b) felhivja a nyertes elektronikus arverezOt arra, hogy a nyertes ajanlatanak az
eldleggel csokkentett Gsszegét a felhivasban meghatarozott hataridon beliil a zalogjogosult
altal megadott fizetési szdmlaszamra utalja at,

C) a nyertes ajanlathoz kapcsolodo elbleget a zalogjogosult altal megadott fizetési
szamlaszamra 4tutalja.

(2) Ha az eldvasarlasra jogosult e jogat gyakorolja, az adohatosag

a) errdl a tényrdl elektronikus uton értesiti a zalogjogosultat és a nyertes elektronikus
arverezot,

b) a nyertes ajanlathoz kapcsolodd eldleget a nyertes elektronikus arverezd altal
megadott fizetési szamlaszamra haladéktalanul kamatmentesen visszautalja.

(3) Az addhatosag (1) bekezdés a) pontja szerinti értesitése alapjan a nyertes elektronikus
arverezé vagy a (2) bekezdés a) pontja szerinti értesitése alapjan az elévasarlasra jogosult
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése irant a zalogjogosult intézkedik.

(4) A zélogjogosult a nyertes elektronikus arverezdvel vagy az eldvasarlasra jogosulttal
szembeni kovetelését birdsagi uton érvényesitheti, vagy az altalanos szabalyok szerint az
ingatlan ismételt arverését kezdeményezheti azzal, hogy a kotelezettségének teljesitését
elmulasztd nyertes elektronikus arverezd a tovabbi arverésen — a zalogjogosult hozzajarulasa
hianyaban — nem vehet részt.

(5) Az adohatosag rendelkezésére bocsatott adatok adotitoknak mindsiilnek, azok
megismerésére az adoigazgatasi eljards altalanos szabdlyai szerint az értékesitésben érdekelt



zalogjogosultak, valamint — az arverési vevd lakcimére és azonositd adataira vonatkozo
adatok kivételével — a zalogkotelezett jogosult.

(6) Az adohatosag nem tartozik feleldsséggel a jogosult téves vagy hibas adatszolgéltatasabol
eredo esetleges karokért.

12. §

Ha az arverés nem vezet sikerre, az adohatésag a zalogjogosultat errdl értesiti, aki koteles e
korilményrdl az értesitésre jogosultakat haladéktalanul tajékoztatni. Ebben az esetben a
zalogjogosult

a) az arverés késébbi idopontban torténd ujabb kitlizését kezdeményezheti, vagy
b) a zalogkotelezettel — a tObbi értesitésre jogosult hozzajarulasa mellett — az
értékesités mas modjaban allapodhat meg.

13.§

A megismételt arverés kitlizésére és annak lefolytatasara a 7—12. §-okat kell alkalmazni azzal,
hogy az arverés ismételt kitlizésének eldfeltétele, hogy a zalogjogosult tovabbi 5000 Ft
koltségatalany befizetését igazolja.

A kielégitési jog gyakorldsa soran alkalmazott jogszabdlysérto
intézkedések elleni jogorvoslatokkal kapcsolatos eljaras

14.§

(1) Ha a zalogjogosult a kielégitési jog gyakorlasa soran megszegi a Ptk.-ban vagy az e
rendeletben meghatarozott kotelezettségeit, a zalogkdtelezett, a személyes kotelezett vagy
barmely mas személy, akinek ehhez jogi érdeke flizodik (a tovabbiakban egytitt: kérelmezd),
kérheti a birdsagtol

a) a zalogjogosult kielégitési joga gyakorlasanak felfiiggesztését, vagy
b) a zalogjogosult kotelezését a kielégitési jognak a birosag altal meghatarozott
feltételek szerinti gyakorlasara.

(2) A kérelmet a sérelmes intézkedésrdl vagy kotelezettségszegésrdl (a tovabbiakban egyiitt:
kifogasolt kotelezettségszegés) valdo tudomasszerzéstdl szamitott 15 napon beliil lehet
eléterjeszteni a zalogkdtelezett lakohelye (székhelye) szerint illetékes jarasbirosagon. A
kifogasolt kotelezettségszegés 1i1dopontjatdl szamitott 3  honapon til a kérelem
el6terjesztésének, e hataridé elmulasztasa miatt pedig igazolasnak nincs helye.

(3) A kérelemben meg kell jel6lni a kifogasolt zadlogjogosulti intézkedést, azt, hogy az milyen
okbol sérti a zdlogjogosult Ptk.-ban meghatdrozott kotelezettségeit, és csatolni kell hozza a
kérelem elbiralasahoz sziikséges iratokat.

(4) A kérelemben a kérelmezdének kifejezetten nyilatkoznia kell arrdl, hogy a birosagtol az (1)
bekezdésben meghatarozott melyik intézkedés elrendelését kéri. Az (1) bekezdés b) pontja



esetében a kérelemnek azt is tartalmaznia kell, hogy a birdsag milyen feltételek szerint
kotelezze a zalogjogosultat a kielégitési jog gyakorlasara.

15. §

(1) A birosag a kérelmet nemperes eljarasban, soron kiviil birdlja el; azokra az eljarasi
kérdésekre, amelyeket e rendelet kiilon nem szabalyoz, a Polgari perrendtartasrol szold 1952.
évi III. torvény és a végrehajtasarol szolo jogszabalyok - a polgari nemperes eljarés
sajatossagaibol eredo eltérésekkel - megfelelden irdnyadok.

(2) Ha az a kérelem elbiralasdhoz sziikséges, a birdsag a kérelmezodt és a zalogjogosultat
meghallgathatja.

(3) Ha a 14. § (1) bekezdés a) pont szerinti kérelem alaposnak mutatkozik, és a kérelmezd
jogainak védelme csak igy biztosithatd, erre iranyuld kérelemre a birdsag a sérelmezett
zalogjogosulti intézkedés folytatdsdt — a hatarozatdnak meghozatalaig terjedd idére —
végzéssel azonnali hatallyal megtilthatja; a végzés elleni fellebbezésnek az intézkedés
folytatasanak megtiltasara nézve nincs halaszto hatalya.

16. §
(1) Az elkésett vagy alaptalan kérelmet a birdsag elutasitja.

(2) Ha a 14. § (1) bekezdés a) pontja szerinti kérelem alapos, a birdsag a zalogjogosult
kielégitési jogat a kifogésolt zalogjogosulti intézkedés tekintetében végzéssel felfiiggeszti; a
kifogasolt zalogjogosulti intézkedést ez esetben ugy kell tekinteni, mintha azt nem tették
volna meg.

(3) Ha a 14. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kérelem alapos, a birésag végzésében kotelezi a
zalogjogosultat arra, hogy a kielégitési jogat a hatarozatdban meghatarozott feltételek szerint
gyakorolja; a zalogjogosult a tovdbbiakban mar csak e feltételek betartasaval jarhat el a
kielégitési jog gyakorlasa soran. A feltételek meghatdrozasa soran a felek kérelmei a birdsagot
nem kotik, de hatarozataban olyan feltételeket nem dallapithat meg, amely ellen az eljarés
soran mindkét fél tiltakozott.

(4) A birésag a kielégitési jog gyakorlasat abban az esetben is felfliggeszti, ha a kérelem
adatai vagy a felek meghallgatasa alapjan nyilvanvalo, hogy a zalogjogosult kielégitési joga
nem nyilt meg.

(5) Ha a bir6sag a kérelemnek helyt ad és e nélkiil a kérelmezd jogainak védelme nem
biztosithatd, végzését elozetesen végrehajthatéva nyilvanithatja.

(6) A kérelmet elbirdld végzést a birosdg a kérelmezonek és a zédlogjogosultnak — a
kérelemnek valo helyt adas esetén a kérelmezon kiviili értesitésre jogosultaknak is — kézbesiti.



Zaro rendelkezések

17. §
Ez a rendelet 2014. marcius 15-én 1ép hatalyba.

18. §
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden kotott zdlogszerzodések alapjan 1étrejott
zélogjog, illetve keletkezett torvényes zalogjog végrehajtason kiviili érvényesitése esetén kell
alkalmazni.

19. §
Hatalyat veszti a zalogtargyak birdsagi végrehajtason kiviili értékesitésének szabalyairdl szold

12/2003. (I. 30.) Korm. rendelet és a zdlogjogra vonatkozd torvényi szabdlyozés
modositasaval kapcsolatos tovabbi intézkedésekrdl sz616 150/2001. (IX.1.) Korm. rendelet.



Szakmai indokolas

A 2013. marcius 15. napjan hatalyba 1ép0, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény a Polgari Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvényhez képest tobb ponton
eltéréen szabalyozza a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitését.

A legfontosabb kiilonbség a két torvény kozott e tekintetben az, hogy a korabbi
szabalyozassal ellentétben, mely szerint a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili
érvényesitésére kizarolag a felek erre vonatkoz6 megallapodéasa alapjan, annak keretei kozott
volt lehetdség; az 0 Ptk. 5:126. § (3) bekezdése alapjan a zalogjogosultat a torvény erejénél
fogva megilleti a valasztds joga, hogy a zalogtargybol torténd kielégités jogat birdsagi
végrehajtas keretei kozott vagy birdsagi végrehajtason kiviil gyakorolja. Tovabbi 1ényeges
eltérés, hogy az uj Ptk. a hatdlyos Ptk.-hoz képest részletesebben szabalyozza a birdsagi
végrehajtason kiviili jogérvényesités modjait, valamint az is, hogy az 0j Ptk.-ba t6bb ponton
jelentds tartalmi valtozasokkal keriiltek beépitésre a hatdlyos Ptk. felhatalmazasa alapjan
kiadott, a zalogtargyak birdsdgi végrehajtason kiviili értékesitésének szabalyairdl szolo
12/2003. (I. 30.) Korm. rendelet rendelkezései. E szabalyok az 0j Ptk. szerint a torvény
erejénél fogva érvényesiilnek, ezért a feleknek a zalogszerzddésben — a korabbi szabalyokkal
ellentétben — a kielégitési jog gyakorlasanak feltételeirdl és modjarol nem kell rendelkezniiik.
Fontos valtozas lesz tehat, hogy a jelenleg a zalogjogosultak egy sziikebb korének biztositott
kozvetlen kielégitési jog (pl. hitelezéssel lizletszerien foglalkozo pénziigyi intézmények ¢és
jogszabdlyban rogzitett korli megbizottjaik) a térvény alapjdn immar minden zalogjogosultat
meg fog illetni. Az adosoknak attol fliggetleniil kell thrnilik a zélogtargy hitelezé altali
eladasat, hogy err6l a szerzOdésben kiilon megallapodtak volna, illetve hogy ki a
zalogjogosult személye.

Az uj Ptk. azaltal, hogy a biztositott kdvetelések kevesebb formalis kotottség és a kielégitési
moédok  kozotti nagyobb  vélasztasi szabadsag mellett érvényesithetoek, erdsiti  a
zalogjogosultat megilletd kielégitési jog gyakorldsanak hatékonysagat és rugalmassagat.
Ugyanakkor a zdlogkotelezett és annak egyéb hitelez6i érdekeinek védelmében az 0 Ptk.
olyan kovetelményeket fogalmaz meg a zalogjogosult eljarasara vonatkozoan, mint pl. a
kereskedelmi ésszerliség kovetelménye, végsd soron pedig a zalogjogosult kartéritési
felelsségét is elodirja.

Az 1j Ptk. ezeken talmenden Uj jogorvoslatként vezeti be a kielégitési jog gyakorlasanak
birdsag altali felfiiggesztését, illetve korlatozasat arra az esetre, ha a kielégitési jog gyakorlasa
soran a zalogjogosult a torvényben rogzitett kotelezettségeit megszegné.

Mindezekre tekintettel sziikségessé valt a hatidlyos Ptk.-hoz kapcsol6do, korabban maér
hivatkozott 12/2003. (I. 30.) Korm. rendelet szabalyainak feliilvizsgalata, az 0j Ptk.-ba
integralt rendelkezéseinek dereguldcioja, tovabba a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili
érvényesitése mellett, a kielégitési jog gyakorlasa felfiiggesztése és korlatozasa részletes
szabalyainak rendeletben torténd meghatarozdsa. Az ezzel kapcsolatos jogalkotdshoz a
Korméany szamara sziikséges felhatalmazast a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény hatalybalépésével Gsszefliggd atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekrdl szolo 2013.
évi CLXXVIL torvény 66. § (1) bekezdés c) pontja biztositja.

Az 10j rendeleti szintli szabdlyozas alapvetden a fogyasztdi zalogszerzddésekre koncentral,
hiszen elsésorban ebben a kdrben indokolt, hogy a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili
érvényesitésére vonatkozdan az 0j Ptk.-ban megfogalmazott altaldnos elveket jogszabaly a



fogyasztoi érdekek fokozott védelme érdekében konkretizédlja, megszabja azokat a konkrét
kovetelményeket, amelyek a zadlogjogosult eljarasaval szemben okszeriien tdmaszthatok.

A jogalkotd olyan szabalyozads kialakitdsara torekedett, amelyek a zalogszerzddések
legérzékenyebb szegmensében megkonnyitik a felek szdméara a jogkovetd magatartas
tantsitasat, a birosagok szdmara pedig a torvényi kovetelményeknek megfeleld
jogalkalmazast.

A zalogkotelezett és az egyéb értesitésre jogosultak érdekei védelmében rogziteni kell a
zélogjogosult eljarasara az értékesités soran iranyado szabalyokat. A rendelet ezért
konkretizélja azokat a fOobb torvényi kovetelményeket, amelyek alapjan a fogyasztoi
zélogszerzodések korében a zalogjogosult eljarasanak jogszertisége megitélhetove,
értekelhetdvé valik. E korben a rendelet megéllapitja a zdlogjogosult altal a zalogkotelezett
ilyen iranyu kérése esetén készitendo leltar készitésének szabalyait, a leltar tartalmat, valamint
rendelkezik az értékesitési napld zalogjogosult altali vezetésérdl, a zalogtargy értékesitésével
kapcsolatos zalogjogosulti eljaras és az értékesitést kovetd elszamolds jogszerliségének ¢és
ellendrizhetdségének biztositasa érdekében.

A fogyaszt6i zalogszerzodések korében a rendelet kiemelten kezeli az otthonvédelem kdrében
jelentdséggel bird zdlogtargyakat érintd garancidlis szabalyokat, sziikségesnek itélte ezek
megorzését, a jelzalogjoggal terhelt lakodingatlanok végrehajtason kiviili értékesitésére
iranyad6 hatalyos szabdlyozds lényegében valtozatlan formdban torténd fenntartasat. Az
elmult évek tapasztalatai ugyanis indokoltta tették, hogy ebben a korben az érintett jogok
alapvetd jelentdségére (lakhatas) tekintettel fokozott mértékben sziikséges a garancidk
biztositdsa az e teriileten elszaporodd visszaélések megakadalyozasa érdekében. Ezért a
jogalkoté e garancidlis rendelkezésekrdl az 1j Ptk. hatdlybalépését kovetden ilyen
zalogtargyra vonatkozoan alapitott zalogjogok végrehajtason kiviili érvényesitése korében
sem kivant lemondani. E szabdlyokat ezért a jelenleginél logikusabban felépitett és
attekinthetébb formaban fenntartotta. E korben a rendelet meghatarozza a lakodingatlan
fogalmat, rendelkezik a lakoingatlanok — adohatésag altal {izemeltetett Elektronikus Arverési
Feliilet 1igénybevételével torténd — nyilvanos értékesitésének szabalyairdl, tovabba
megallapitja az Onkormanyzatok szdmara a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §-ban
meghatarozott, valamint a mdas személyeket egyébként megilletd eldvasarlasi jog
gyakorlasanak biztositasa ¢érdekében sziikséges szabalyokat. Ugyanakkor a rendelet
lehetdséget biztosit arra, hogy a zalogkdtelezett kérését teljesitve a zalogjogosult — az egyéb
értesitésre jogosultak hozzajarulasadval — a nyilvanos értékesitést mell6zve a lakdingatlant az
arverési hirdetményben meghatarozott legalacsonyabb eladédsi aron a zalogkotelezett altal
megjeldlt vevonek adja el.

A rendelet Osszhangban a torvényi szintli szabalyozassal csupan sziik korben biztosit
lehetdséget arra, hogy a felek a jogszabaly rendelkezéseitdl eltérjenek, illetve a rendeletben
nem rendezett eljarasi kérdésekben megallapodjanak, feltéve, hogy e megallapodasuk a
zalogkotelezett és a kielégitési jog gyakorldsdban érintett tobbi jogosult (un. értesitésre
jogosultak) térvényes érdekeit nem sérti.

A rendelet nemperes eljarasként szabalyozza a zalogjog birdsagi végrehajtdson kiviili
érvényesitésével kapcsolatos jogorvoslati rendet, melynek keretében mindazok, akiknek
ehhez jogi érdeke fliz6dik, a zalogjogosult kielégitési joga gyakorldasa sordn tanusitott
jogszabalysértd magatartasara hivatkozassal, a kielégitési jog gyakorlasa felfiiggesztését, vagy



azt kérhetik a birosagtol, hogy a zalogjogosultat kotelezze a kielégitési jognak a birosag altal
meghatarozott feltételek szerinti gyakorlasara.

A zalogjogra vonatkoz6 torvényi szabalyozds modositasdval kapcsolatos tovabbi
intézkedésekrol szold 150/2001. (IX. 1.) Korm. rendelet hatdlyon kiviil helyezése azért
indokolt, mert a benne szabalyozott targykort a Ptk. 5:89. § (6) bekezdésének masodik
mondata rendezi (kivaltja, illetve masként szabdlyozza), ezaltal az emlitett korményrendelet
feleslegessé, sziikségtelenné valt.



4. szamu melléklet az XX-MIKFO/164/2014. szamu kormany-eloterjesztéshez

A Kormany
..../2014. (....) rendelete

a tartos kozvetitoi szerzédés alapjan a kozvetitot megilleté jutalékrol

A Kormény a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény hatalybalépésével
Osszefliggd atmeneti €s felhatalmazé rendelkezésekrdl szol6 2013. évi CLXXVIL torvény 66.
§ (1) bekezdés h) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) E rendeletben foglaltakat a Polgari Torvénykonyv szerinti tartds kozvetitdi szerzodésre
kell alkalmazni, ha a felek a kozvetitd dijazasat részben vagy egészben jutalék formajaban
kotottek ki.

(2) Jutaléknak mindsiil a dijnak minden olyan eleme, amely a kozvetitett szerzédések szdma
vagy értéke szerint valtozik.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. kizarolagos kozvetitoi jog: egy vagy korlatozott szamu kozvetitdt — tartds kozvetitoi
szerz6dés alapjan, az adott tevékenységi teriileten — megilleté szerzddéskozvetitési, illetve
szerzOdéskotési jog;

2. tevékenyseégi teriilet: a tartds kozvetitdi szerz0désben meghatdrozott azon arukor és
foldrajzi teriilet vagy azon foldrajzi teriilet és {ligyfélkor, amelynek vonatkozasdban a
kozvetitd tevékenységét ellatni koteles, illetve jogosult.

3.8

(1) E rendeletben foglaltaktol a felek egyezd akarattal eltérhetnek, kivéve, ha az eltérést e
rendelet tiltja.

(2) Ha e rendelet az egyes rendelkezéseitdl eltérést nem enged, a felek eltérd tartalmu
megallapodasa helyébe e rendelet rendelkezése 1ép.

4.§

(1) A tartos kozvetitdi szerzodés hatalya ala es6 iddszakban kotott szerzodés utan a kdzvetitd
jutalékra akkor jogosult, ha

a) a szerz6dést a tevékenysége eredményeként kototték meg, vagy



b) a szerzédést az altala korabban azonos jellegli szerzédéshez félként megnyert
személlyel

kotottek meg.

(2) Ha a kozvetito kizardlagos kozvetitdi joggal rendelkezik, azon szerzddés utan is jogosult
jutalékra, amelyet a megbizd a tartds kozvetitdi szerzddés hatdlya ald esé idGszakban a
kozremiikodése nélkiil, kozvetleniil kotott a kizarolagossagi jogaval érintett foldrajzi
teriilethez vagy ligyfélkorhoz tartozo féllel.

(3) A foldrajzi teriilethez tartozénak mindsiil

a) az a természetes személy, akinek lakohelye vagy szokasos tartdzkodasi helye az
adott teriileten van;
b) az a jogi személy, amely gazdasagi tevékenységét az adott teriileten fejti ki.

(4) A foldrajzi teriilethez tartozo féllel kotottnek mindsiilhet az a szerzédés is, amelyet az
adott teriileten kotottek meg, tovabba amelyet az adott teriileten kell teljesiteni.

5.§

(1) A megbizd jogosult a kozvetitét a 4. § alapjan megilletd jutalék kifizetésének
megtagadasara, ha az a (2) bekezdés alapjan a kordbban azonos tevékenységi teriileten
megbizott kozvetitdt illeti meg, feltéve, hogy a korabbi tartdés kozvetitdi szerz6dés 1étérdl a
megbizé a kozvetitdt a szerz6dés megkotésekor tajékoztatta.

(2) A tartés kozvetitdi szerz6dés megsziinése utan kotott szerzodés alapjan a kozvetitd
jutalékra akkor jogosult, ha

a) a harmadik személy — a 4. § szerint jutalékkotelesnek mindsillé — szerzodés
megkotésére iranyuld ajanlata a tartds kozvetitdi szerz6dés megsziinése eldtt a megbizohoz
vagy a kozvetitohdz megérkezett, vagy

b) a szerz6déskotés tulnyomorészt a tartds kozvetitdi szerzOdés tartama alatt kifejtett
kozvetitdi tevékenységre vezethetd vissza és a szerzodéskotésre a tartds kozvetitdi szerzodés
megsziinésétdl szamitott €sszerli 1don beliil kertilt sor.

(3) Ha a szerzddés megkotése az azonos tevekenységi teriileten megbizott, idében egymast
kovetd kozvetitok tevékenységének kozos eredménye, a jutalék ardnyos megosztasanak van
helye.

6. §
Ha a felek a tartos kozvetitdi szerzOdésben abban allapodtak meg, hogy a kdzvetitd

képviseleti joga a pénz atvételére is kiterjed, a kozvetitdt kiilon jutalék illeti meg az altala
beszedett pénzdsszegek utan (inkasszojutalék).

7.§

(1) A jutalék akkor és olyan mértékben esedékes, amikor és amilyen mértékben



a) a harmadik személlyel a szerz6dés létrejott és a megbizo teljesitette azt, vagy
teljesitenie kellett volna, vagy
b) a harmadik személlyel a szerz6dés 1étrejott €s a harmadik személy teljesitette azt.

(2) A jutalék legkésobb akkor esedékes, amikor a harmadik személy teljesitette a szerzOdést,
vagy teljesitenie kellett volna, ha a megbizd is teljesitett volna.

(3) Ha a felek az (1) bekezdéstdl eltéréen ugy allapodnak meg, hogy a kozvetitd jutalékhoz
vald jogat a szerzddés 1étrejotte Onmagaban megalapozza, illetve azt a teljesités elmaradasa
nem ¢érinti, a jutalék a szerzdédés megkotésekor esedékes.

(4) A harmadik személlyel kotott szerzodés nemteljesitése esetén is megilleti a jutalék a
kozvetitot, kivéve, ha a szerzddés teljesitésére olyan okbol nem kertil sor, amelyért a megbizé
nem felelds.

(5) Ha a kozvetitd jutalékra nem jogosult, illetve jogat elvesziti, koteles a mar felvett jutalékot
a megbizonak haladéktalanul visszafizetni. A johiszemiien felvett jutalék utan visszafizetés
esetében kamat nem jar.

(6) A (2) ¢és a (4) bekezdésben foglaltaktol a felek megallapodésa a kozvetitd hatranyara nem
térhet el.

8.§

(1) A megbizo kdteles a kdzvetitonek az esedékessé valt jutalékrol legkésdbb az esedékessé
valas negyedévét kdvetd honap utolsd napjaig elszamolast atadni €s a jutalékot legkésdbb
ezzel egyidejileg megfizetni. Az elszamolasnak tartalmaznia kell a jutalék szamitasa
szempontjabol minden lényeges adatot.

(2) A kozvetitd jogosult arra, hogy a jutalékigénye érvényesitéséhez sziikséges tdjékoztatast,
igy kiilonosen a megbizd konyvelésének a jutalékkoteles szerzddésekre vonatkozo kivonatat

megkapja.

(3) Az (1) és a (2) bekezdésben foglaltaktol a felek megallapodasa a kozvetitd hatranyara nem
térhet el.

9.§
Ez a rendelet 2014. marcius 15-én 1ép hatalyba.
10. §

E rendelet rendelkezéseit csak a hatalybalépését kovetden kotott szerzodésekre kell
alkalmazni.

11. §
Ez a rendelet a tagallamok o0nall6 vallalkozoként miikodé kereskedelmi tigynokokre

vonatkoz6 jogszabdlyainak 6sszehangolasarol szolo 1986. december 18-1 86/653/EGK tanacsi
iranyelv 6. cikk (2) és (3) bekezdésének, valamint 7-12. cikkének valdé megfelelést szolgalja.



Szakmai indokolas

A tartds kozvetitdi szerzddés alapjan a kozvetitét megilletd jutalékrdl sz6l6 kormanyrendelet
tervezete az j Ptk.-ba inkorporalt tartdos kozvetitdi szerzodés alapjan, a kozvetitét jutalék
forméjaban megilletd dijazésra vonatkozé — tobbnyire a kozvetitdi szerzodést kotd felek
szamara eltérést engedd — szabalyok rogzitése. A tervezet megalkotasat két szempont
indokolja. Egyrészt az a koriilmény, hogy az 1986. december 18-i, a tagdllamok Onalld
kereskedelmi {ligynokokre vonatkozo jogszabalyai Osszehangoldsarol szoldo 86/653/EGK
tanacsi irdnyelv atiiltetése az iranyelv jutalékra vonatkoz6 rendelkezései implementéaldsa
hidnydban az 0 Ptk.-ban nem teljeskori. Masrészt a tartds kdzvetitdi szerzédésre vonatkozo
koréabbi, térvényi szintli szabalyozassal megegyezden, a kozvetitdi tevékenység gazdasagi
szerepének és a kozvetitok érdekvédelmének jogpolitikai elismerése. Arra tekintettel, hogy
sem az iranyelv szabdlyaiban, sem a kozvetitéi tevékenység gazdasdg- ¢€s jogpolitikai
megitélésében nem tortént valtozas, a tervezet tamaszkodik a tartés kozvetitdi szerzddést
jelenleg — ugyan mas néven — szabalyozo jogszabaly, az 6nallo kereskedelmi tigynoki
szerz6désrél szolo 2000. évi CXVIL torvény (a tovabbiakban: Onkertv.) hasznosithato
megoldéasaira. A tervezet ugyanakkor, mivel az az Uj Ptk. altal kiilon nevesitett
szerzOdéstipushoz szorosan kapcsolodd kiegészitd szabalyokat tartalmaz, az uj Ptk.-nak a
kozvetitéi szerzddésre, kiilondsen is az iranyelvet alapvetden 4atiiltetd tartdos kozvetitdi
szerz6désre vonatkozo szabalyai figyelembevételével késziilt. Ez utdbbi szempont indokolja
azt is, hogy, mivel az 0 Ptk. 6:293. §-a szerz6déskozvetités mellett csak a megbizo javara és
nevében torténd szerzddéskotést szabalyozza kozvetitéi tevékenységként, a bizomanyosi
konstrukcidhoz kotddé del credere jutalék szabdlyozasdra az elterjesztdé nem latott
lehetdséget.

A tervezet hatalya az 0j Ptk.-hoz igazodik, ezért az az irdnyelven sziikségszeriien tilmutat. A
tervezet nem csak ingd dolgok (aruk) adéasvételére vonatkozo szerzddések tartds és 6nalld
kozvetitése, illetve a megbizod javara és nevében valdo megkotése esetére rogziti a kdzvetitot
jutalék formajaban megilletd dijazéas specidlis szabalyait, hanem barmilyen szerzddéstipus €s
dolog, illetve szerzddéses szolgaltatds vonatkozdsaban. Amennyiben viszont torvény, vagy
torvény felhatalmazésa alapjan mas jogszabaly e tervezet szabalyaitol eltérden rendelkezik és
e rendelkezés kimeritd jellegh vagy ugyan nem kimeritd, de a jogszabaly e tervezet
alkalmazasat kifejezetten kizarja, ugy e tervezet rendelkezései az adott jutalékkal
kapcsolatban nem alkalmazandoak.

A tervezet rendelkezéseitdl a felek eltérhetnek, ha az az eltérést kifejezetten nem tiltja. A
kifejezett tilalom — az iranyelvnek megfeleléen — minden esetben a kozvetitd érdekének,
semmisséget ir eld jogkovetkezményként, hanem — Osszhangban az uj Ptk. 6:60. § (1)
bekezdésében és 6:95. §-aban kinalt lehetdséggel — kimondja, hogy a tervezet rendelkezései a
felek eltérd tartalmt megéllapodasa helyébe 1épnek. E megoldas az eldterjesztd allaspontja
szerint a jutalékra vonatkozo részleges érvénytelenség gyorsabb ¢€s egyértelmiibb,
koltséghatékonyabb orvoslasat adja, mint a semmisség és jogkdvetkezményei eldirasa.

A megbizo fokotelezettsége a dijfizetés. A dijazés kikothetd jutalék formajaban is. Az
iranyelv 6. cikk (2) bekezdésének megfelelden jutaléknak mindsiil a dijnak minden olyan
eleme, amely a kozvetitett szerzédések szama vagy értéke szerint valtozik.



A tervezet tovabbi jutalékra vonatkozo6 szabdlyai az irdnyelv 7-12. cikkeit tiikrozik. A jutalék
szempontjabol is fontos kizarélagos kozvetitdi jogot és tevékenységi teriiletet a tervezet az
Onkertv. 14. §-ahoz hasonléan definidlja.

A kozvetité a szerzddésben kikotott jutalékra akkor jogosult, ha a megbizd és a harmadik
személy kozott a szerzodés — a tartds kozvetitdi szerzodés hatalya ald esé idOszak alatt —
1étrejott, s a szerzodést a kozvetitd tevékenysége eredményeként kototték meg, vagy, noha az
adott szerz6déskotésben nem mitkodott kozre, de

- az Un. utdrendelésnek mindsiil, azaz a szerzddést az altala korabban azonos jellegii ligylethez
félként megnyert személlyel kotottek, vagy

- a kozvetitd kizarolagos kozvetitdi jogosultsaggal rendelkezik, és a megbiz6 a szerzddést a
kizarolagossagi jogaval érintett foldrajzi teriilethez vagy tligyfélkorhoz tartozo féllel
kozvetleniil kototte.

A jutalék e feltételek teljesiilése esetében is csak akkor és olyan mértékben jar, amikor és
amilyen mértékben a harmadik személlyel a szerz6dés létrejott és a megbizo teljesitette azt,
illetve teljesitenie kellett volna, vagy a harmadik személlyel a szerzodés létrejott és a
harmadik személy teljesitette azt (a felek a két lehetdség kozott valaszthatnak). De legkésdbb
akkor, amikor a harmadik személy teljesitette a szerzodést, vagy teljesitenie kellett volna, ha a
megbizo is teljesitett volna. Ebbdl kdvetkezik, hogy a jutalék fészabaly szerint akkor jar, ha a
harmadik személy a szerzddést teljesiti. Ha a harmadik személy teljesitése elmarad, akkor
jutalék csak abban az esetben jar, ha a szerzddés teljesitésére olyan okbdl nem keriilt sor,
amiért a megbizo felelds. Ettdl azonban a felek a kozvetitd javara eltérhetnek, vagyis akar ugy
is rendelkezhetnek, hogy a kozvetitd jutalékigényét a szerzddés létrejotte Gnmagaban
megalapozza, illetve azt a teljesités elmaradasa nem befolyasolja. Igy a teljesités elmaradasa,
ha azért a harmadik személy a felelds, vagy pedig ha egyik fél sem felelds, a kozvetitd
jutalékigényét nem érinti. Tilos azonban az olyan megallapodas, amely értelmében a kozvetitd
elveszitené a jutalékigényét akkor is, ha a teljesités elmaradasaért a megbizo6 lenne a felelds
[iranyelv 11. cikk (3) bekezdés]. Hangstlyozand6, hogy a szerzddés teljesitése csak a
kozvetitd jutalékigényét érinti, de a harmadik személy teljesitésért a kozvetitd nem felelds
abban az értelemben, hogy a teljesités elmaradasa nem mindsiil az ¢ szerzédésszegésének.

A kozvetitd bizonyos esetekben nem csak a tartos kozvetitdi szerzodés hatdlya ald es6 1doszak
alatt 1étrejott szerzoédések utan jogosult jutalékra: a tartds kozvetitdi szerz6dés megsziinése
utan kotott szerzodés alapjan is jar jutalék a kozvetitonek, ha

- a harmadik személy szerzddés megkotésére iranyuld ajanlata a tartés kozvetitdi szerzodés
megszlinése eldtt a megbizohoz vagy a kozvetitéhoz megérkezett, vagy

- a szerzOdéskotés tulnyomorészt a tartés kozvetitdi szerzOdés tartama alatt kifejtett
tevékenységére vezethetd vissza, és a tartds kozvetitdi szerzOdés megsziinésétdl szamitott
¢sszeril 1don beliil kertil sor a szerzédéskotésre [iranyelv 8. cikk].

Ezen utdlagos jutalékjogosultsag osszeiitkozésbe keriilhet az olyan kozvetitd jutalékigényével,
akit a kordbbi kozvetitd szerzddésének megszlinését kovetden biztak meg a tevékenység
folytatasaval, s kizarolagossaga alapjan kozremiikddés hidnyaban is jutalékra jogosult a
szerz6dése hatdlya alatt megkotott szerzodések utan. Eléfordulhat az is, hogy egy szerzddés
1étrejottéhez az idoben egymast kovetd mindkét kozvetitd hozzajarult. Ezekre az esetekre a
torvény ugy rendelkezik, hogy a megbizo jogosult a késdbbi kozvetitét megilletd jutalék
kifizetésének megtagadasara, ha az a kordbban azonos kdrben megbizott kdzvetitdt illeti meg,
feltéve, hogy a korabbi szerzddés 1étérdl a megbizd a kozvetitét a szerz6dés megkdtésekor



tajékoztatta. Ha pedig a szerz6dés megkotése az azonos tevékenységi teriileten megbizott,
idében egymast kovetd kozvetitok tevékenységének kozds eredménye, a jutalék aranyos
megosztasanak van helye [irdnyelv 9. cikk].

Ha a kozvetitd jutalékra nem jogosult, illetve jogosultsagat elvesziti, koteles a mar felvett
jutalékot a megbizonak haladéktalanul visszafizetni [iranyelv 11. cikk (2) bekezdés]. A
johiszemiien felvett jutalék utan visszafizetés esetében kamat nem jar. E szabdly tehat a
johiszemi kozvetito érdekét eltérbe helyezve lex specialis az 0j Ptk. 6:47. §-dhoz képest.

A felek kiilon jutalék-tipusokat is kikothetnek. Megallapodhatnak abban, hogy a kdzvetitot
kiilon jutalék illeti meg az altala beszedett pénzosszegek utan (inkasszojutalék), feltéve, hogy
a felek kifejezett megallapodasa alapjan képviseleti joga a pénz atvételére is kiterjed [0 Ptk.
6:294. § ¢és tervezet 6. §].

Az esedékessé valt jutalékrol a megbizd koteles a kozvetitonek legkésébb az esedékessé valas
negyedévét kovetd honap utolsd napjdig elszamolast atadni, és azt megfizetni. Az
elszdmolasnak tartalmaznia kell a jutalék szamitdsa szempontjabol Iényeges minden adatot
[iranyelv 10. cikk (3) bekezdés, 12. cikk (1) bekezdés]. A kozvetitdé kovetelheti a
jutalékigénye érvényesitéséhez sziikséges minden tdjékoztatds megadasat, kiilonosen a
megbizd konyvelésének a jutalékkdoteles tligyletekre vonatkozo kivonatat [iranyelv 12. cikk (2)
bekezdés].



