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EGYEZTETESI LAP

honlapon valo kozzététel idopontja: [EEEE.HH.NN]
kozigazgatasi egyeztetésre megkiildés: [2010. 09. 13.]
kizigazgatdsi egyeztetés lezdrdsa: [EEEE.HH.NN]
dallamtitkdri értekezlet iddpontja: [EEEE.HH.NN]
kormanyiilés idopontja [EEEE.HH.NN]

1. Az egyeztetés alapadatai

2. Az egyeztetésben részt vevok

2.1. A Kormany tigyrendje/jogszabdly alapjan egyetértésre vagy véleményezésre jogosultak

intézmény egyetért nem ért | nem adott | észrevétele
egyet véleményt maradt
fenn

Beliigyminisztérium
Honveédelmi
Minisztérium
Kozigazgatési és
Igazgatasi
Minisztérium
Kiilligyminisztérium
Nemzetgazdasagi
Minisztérium
Nemzeti Er6forras
Minisztériuma
Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium
Miniszterelnokség

2.2. Egyéb dllami szervek (Legfelsébb Birésag, Legfobb Ugyészség, Alkotmanybirésag stb.)

egyéb dallami egyetért nem ért | nem adott | észrevétele
szery egyet véleményt maradt
fenn

Legfels6bb
Bir6sag
Legfobb
Ugyészség
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Kozponti
Statisztikai
Hivatal
Adatvédelmi
Biztos
Allampolgari
Jogok
Orszaggytilési
Biztosa

Jovo
Nemzedékek
Orszaggylési
Biztosa

2.3. Tarsadalmi szervezetek

tarsadalmi egyetért | nem ért | nem adott | észrevétele
szervezet egyet véleményt maradt
fenn

Magyar
Agrérkamara
MAGOSZ
MOSZ
AGRYA
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. Az eloterjesztés célja
Az elbterjesztés a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositdsdnak részletes
szabalyairol sz6l6 kormanyrendelet tervezetét tartalmazza.

1.1.1.

A Nemzeti Foldalaprol sz6l6 2010. évi LXXXVII. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 18.
§-aban el6irt hasznositasi médok alkalmazasdhoz — nevezetesen a Nemzeti Foldalapba
tartozo foldrészletek nyilvadnos palyaztatds vagy nyilvanos arverés utjan torténd
eladdsdhoz, nyilvanos palyaztatas utjan torténd vagyonkezelésbe, illetleg haszonbérbe
adasdhoz, tovabba cseréjéhez — meg kell alkotni az emlitett jogligyletek megkdtéséhez
sziikséges eljarasi szabalyokat.

1.1.2.

A szabdlyozas megalkotdsat az Nfatv. 32. § (1) bekezdésének b) pontjdban kapott
felhatalmazas indokolja.

1.1.3.Az eldterjesztéssel érintett kozfeladat valtozasa

Az MNV Zrt. — a 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 31. § (1) bekezdése alapjan —
szabalyzatokban tette kozz¢é a Nemzeti Foldalapba tartoz6 foldrészletek értékesitésére (és
haszonbérbeadasara) iranyulo palyaztatas, illetleg arverés szabdlyait. A jelen eldterjesztés
részét képezo, torvényi felhatalmazason alapuldé Korm. rendelet altal a tarsadalom széles
korét érintd, az 4allami tulajdonban 4ll6 foldrészletek elad4sara, haszonbérbe ¢és
vagyonkezelésbe adasara vonatkozd palyaztatas, illetdleg arverés szabalyait, tovabba a
cserére vonatkozo rendelkezéseket jogszabaly fogja tartalmazni.

2. Az igénybe vett eszkozok
2.1. jogalkotés

Az Nfatv. felhatalmazéasan alapulo jogalkotas.

2.2. egyéb intézkedés

Az elbterjesztésben foglaltak a Kormany altal sziikséges tovabbi intézkedések megtételét
nem igénylik.

2.3. alternativak

Az elérni kivant c¢€l csak jogalkotdssal valosithatdé meg.

3. Kormanyprogramhoz valo viszony
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Korabbi kormanydontésekhez az eldterjesztés kozvetleniil nem kapesolddik.

4. Elozmények, kapcsolodasok

Az Orszaggytilés altal 2010. jalius 22-én elfogadott Nfatv. 32. § (1) bekezdés b)
felhatalmazo rendelkezés.

5. Eurodpai unios vagy egyéb nemzetkozi kapcsolodasok

5.1. A tervezet szerinti szabalyozasnak nincsenek eurdpai unios jogi vonatkozasai:

a) nem szolgalja unids jogi aktus atiiltetését, illetve végrehajtasat, a tervezettel
atiiltetett, illetve végrehajtott unios jogi aktusok felsorolasa (cim,
atliltetési/végrehajtasi hatarido):

b) nem kapcsolddik egyéb relevans unids jogi aktusokhoz, ill. az alapszerzédések
rendelkezéseit nem érinti

c) a tervezet kotelezettségszegési eljarassal nem érintett.

5.2.El8zetes véleményezési kotelezettség nem all fenn az Eurdpai Unid joga alapjan.

5.3.A tervezet az EKSz. 87. cikke szerinti 4llami timogatast nem tartalmaz.

6. Orszaggyiilési targyalasra vonatkozo informaciok

7. Tarsadalmi egyeztetés

A tervezet egyeztetésre keril a MezOgazdasagi SzovetkezOk ¢s Termeldk Orszagos
Szovetségével (MOSZ), a Magyar Gazdakorok ¢€s Gazdaszovetkezetek Szovetségével
(MAGOSZ), a Magyar Agrarkamaraval, a Fiatal Gazddk Magyarorszagi Szovetségével
(AGRYA), a Kozségek, Kistelepiilések és Kistérségek Orszagos Onkormanyzati
Szovetségével, a Kisvarosi Onkormanyzatok Orszagos Erdekszovetségével, a Megyei
Onkormanyzatok Orszagos Szdvetségével, a Magyar Faluszovetséggel, a Telepiilési
Onkormanyzatok  Orszdgos  Szovetségével, valamint Magyar Onkormanyzatok
Szovetségével.

8. Vitas kérdések

9. Az eloterjesztés kommunikacioja

| Igen / Nem
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Javasolt-e az eloterjesztés kommunikacioja?

Kormanyiilést kovetd szovivoi tdjékoztatd

Tarcakozlemény

Térca altal szervezett sajtotdjékoztatd

Tovabbi szakmai programok szervezése

Tovabbi lakossagi tajékoztatds

A kormanyzati kommunikacié tartalma (sajtézaradék):

Az el6terjesztd részérdl nyilatkozni fog:

Kovetkezik-e kommunikacios kényszer a
dontésbol?

Részletes kommunikacios terv:
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HATASVIZSGALATI LAP

I. A végrehajtas és az alkalmazhatosag feltételeit

Az elbterjesztés szerinti kozpolitikai cél megvaldsulasahoz az sziikséges, hogy az NFA
ismerettel rendelkezzen a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletekrdl, illetve ezen
foldrészletek jelenlegi hasznositdsi mddjardl, a fennalld jogviszonyok tartalmardl. Ezért is
elengedhetetlen az, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal vezetett, a 2010.
augusztus 31-ig hatalyos, a Nemzeti Foldalaprol szolo 2001. évi CXVI. torvény hatalya ala
tartoz6 ingatlanokat nyilvantarté informatikai rendszer (FALAP) adatbazisa az NFA részére
atadasra keriiljon annak érdekében, hogy a fOldrészletek hasznositdsara vonatkozé
intézkedeések is megkezdddhessenek.

Az elbterjesztés részét képezd rendelet tervezetében foglaltak alkalmazasanak feltétele
tovabba az Nfatv.-ben eldirt, a Birtokpolitikai Tandcs altal elkészitett, és a Kormany altal
elfogadott kozéptava stratégiai terv [Nfatv. 6. § d) pont; 8. § a) pont], valamint az NFA altal
elkészitett éves hasznositasi terv [Nfatv. 8. § c¢) pont].

I1. A tarsadalmi hatasok osszefoglalasa

A tervezett szabdlyozas jogszabdlyi szintre emeli fel a Nemzeti Foldalapba tartozo
foldrészletek nyilvanos versenyeztetéssel torténd eladdsara, vagyonkezelésbe, ¢és
haszonbérbe adaséara, tovabba a cseréjére vonatkozod eldirdsokat, tekintettel arra, hogy e
jogiigyletek megkotésére iranyuld eljarasok jelenleg szabalyozatlanok (pl. csere), illetdleg
azokat (haszonbérbe adas, eladas) az MNV Zrt. altal kiadott szabalyzatok tartalmazzak.

A szabdlyozas elOsegiti az NFA megalapozott dontéshozatalat, és valamennyi jogalkalmazé
szamara kiszadmithatdva teszi az NFA eljarasat.

III. Tarsadalmi koltségek
Az elbterjesztés Osszességében nem terheli meg a vallalkozasok €s a haztardsok helyzetét.
IV. Koltségvetési hatasok

Az Nfatv. 28. §-a alapjan a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositdsabol
szarmazo bevételeket foldvasarlasra, valamint a foldbirtok-politikai  iranyelvek
megvalositasara kell forditani. Ebbdl kovetkezdleg, ameddig a foldrészletek hasznositasara
nem keriil sor, az NFA az allam javara nem fog tudni foldet véasarolni, nem lesz képes
gyakorolni a term6foldrél szo6ld 1994. évi LV. torvény szerinti elsé helyi eldvasarlasi jogat,
s nem fog tudni eleget tenni az Nfatv.-ben foglalt célkitiizéseknek.
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A Nemzeti Foldalap vagyoni kore a 2009. év el6zetes beszamoldjdhoz készitett kimutatas
alapjan:

Ingatlanok darabszdma: 186 831 db;

Tertilet: 1 906 653 ha;

AK értek: 16 208 244 AK;

Erték: 625 069 millio Ft.

A Nemzeti Foldalap vagyoni korébe tartozo ingatlanok hasznositasat 2009. évben az MNV
Zrt. a Nemzeti Vagyongazdalkodasi Tandcs altal elfogadott ,,A Nemzeti Foldalapba tartozo
foldteriiletek 2009. évi hasznositasi terve” alapjan végezte.

A hasznositds formdja a mezdgazdasagi termelés tamogatasa céljabol, alapvetden a
haszonbérbe adas volt, amelyet az atmeneti jellegli ,,ideiglenes foldhasznalat” intézménye
egészitett ki. Erdék és egyéb specidlis célt szolgdld teriiletek esetén a hasznosits
vagyonkezelésbe adas Utjan tortent.

A 2009. évben a haszonbérleti ¢és az ideiglenes foldhasznalati dijbol szarmazd bevétel 3696
milli6 forintos tervszdma az év végére 7001 milli6 forintban realizalodott. A tervezett és a
tényleges bevétel kozotti szembetiind kiilonbségnek két f6 oka volt. Egyrészrdl 2009. évben
megkezdddott az el6zo évek szamldzasainak feliilvizsgalata, masrészrdl a piaci viszonyokat
is figyelembe véve 900 Ft/év/AK értékben keriilt megéllapitasra a haszonbérleti dij. 2009-
ben az 0j palydzati rendszerben 1712 millio forint haszonbérleti jog megszerzéséért
fizetendd egyszeri dij keriilt befizetésre a nyertes haszonbérlék részérdl, mely bevétel
elézetesen nem volt tervezve.

Az MNV Zrt. és jogelddei altal kotott haszonbérleti szerzédések tobb mint 380 ezer hektar
foldteriiletet fednek le. A tobb mint 1400 haszonbérld kozott 2-3 hektaros és 10 ezer hektar
feletti beérldk is taldlhatok. A haszonbérlok szamanak 7,1%-at kitevé 100 legjelentdsebb
haszonbérld bérli a teriiletek 78%-at. A 2008. évben megkezdddott és a 2009. évben
folytatddott a haszonbérleti szerzddések feliilvizsgalata.

A hasznositds atmeneti formajat jelentd ,,ideiglenes foldhasznalati engedélybdl” 2009.
évben az MNV Zrt. 6514 darabot adott ki.

A Nemzeti Foldalap hasznositasdnak jelentds részét a vagyonkezelésbe adott foldek
jelentették, de ezek specidlis jellegliiknél fogva az MNV Zrt. szamara nem biztositottak
olyan mértékili bevételt, mintha az ingatlanok haszonbérleti szerzodés keretében lettek volna
hasznositva.

2009. évre vonatkozoan az el6zé évek tendencidja alapjan 8781 millié forint volt az
értékesitési eldiranyzat. Az év végére ez az 0sszeg 7364 millio forintban realizaloédott. A
Nemzeti Vagyongazdalkodasi Tanacs 3729 hektar termofold értékesitését hagyta jova. Az
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arveréses ertékesitésre tervezett ingatlanok teriilete 1203 hektar volt, a palyazati
értékesitésre tervezett ingatlanok teriilete meghaladta a 2525 hektart. Az arverésen tortént
értékesitésbdl szarmazod bevétel 421 millio forint volt, mig a pdalyazaton torténd
értekesitésbol szarmazo bevétel 375 millid forintot tett ki.

Az 1015/2009. (VIII. 11.) Vig sz. hatarozattal jovahagyott 28. kor masodik szakaszaban
meghirdetett ingatlanok teriilete mintegy 249 hektart tett ki. Az darverések 2009.
novemberében és decemberében zajlottak le, ezért a szerz6dések megkdtése athtizodott a
2010. évre. Palyazati meghirdetés e szakaszban nem tortént.

A 28. értékesitési kor 3. és a 29. értékesitési kor 1. szakaszanak nyilvanos palyazata soran 8
megyében mintegy 22 darab palyazati egység keriilt meghirdetésre, amelyekre dsszesen 47
darab palyazat érkezett. A 8 megyében Osszesen 889 ha foldteriilet keriilt meghirdetésre,
410 milli6 forint értékben. E szakaszok nyilvanos arverése lezajlott.

A Nemzeti Foldalappal valé gazdalkodas soran nem csak a meglévd ingatlanok hasznositasa
¢s értékesitése képezi a stratégia céljat, hanem a Nemzeti Foldalapba tartozd ingatlanok
mennyiségének novelése is. A 2009. évben az MNV Zrt. vagyonkezelési terve 940 millio
forintot tartalmazott erre a célra. Az elfogadott hasznositési terv alapjan a rendelkezésre allo
keretet els@sorban az allam szamdra stratégiailag fontos foldrészletek — igy kiilondsen
erddteriiletek, illetve természetvédelmi oltalom ald helyezett ingatlanok, ingatlanrészek —
megvételére kellett forditani.

A Nemzeti Foldalappal valo gazdalkodas kiadasi oldalét elsésorban az életjaradéki program
miatti kifizetések terhelik. 2002. év oOta négy iitem keriilt lebonyolitdsra. A négy iitem
keretében a Nemzeti Foldalap 81 ezer hektar teriilettel gyarapodott. A 24215 {6t érintd
kifizetések éves szinten meghaladjdk a 10 milliard forintot. A foldért életjaradék program
2049-ben fut ki.

V. Egészségiigyi hatasok

Az eldterjesztésnek nincsenek egészségiigyi hatdsai.

VI. Kornyezeti hatasok

Az el6terjesztésnek nincs sem szamszerisithetd, sem pedig nem szamszeriisithetd hatasa
sem a kornyezet altalanos allapotara, sem az egyes kornyezeti elemekre, sem a természeti
értékekre.
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HATAROZATI JAVASLAT

A Kormany megtargyalta és elfogadta a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek
hasznositasdnak részletes szabalyairol szolo eldterjesztést, €s elrendeli az eldterjesztés
mellékletében szerepld kormdanyrendelet tervezetnek a Kormdany rendeleteként a
Magyar Ko6z1onyben valo kihirdetését.
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A Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositasanak részletes
szabalyairol szo6lo
..../2010. (.....) Korm. rendelet

A Kormany

a Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL. torvény 32. § (1) bekezdésének b)
pontjaban,

a 49. § tekintetében a termdéfoldrél szolé 1994. évi LV. torvény 90. §-a (1)
bekezdésének e) pontjaban,

az 50. § tekintetében az allami vagyonrol szolo 2007. évi CVI. torvény 71. §-a (1)
bekezdésének c)-e) pontjadban

kapott felhatalmazas alapjan,

az Alkotmany 35. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében

a kovetkezOket rendeli el:

L. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §

(1) E rendelet hatadlya a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsaval
kapcsolatos eljarasokra, jogiigyletekre, jogviszonyokra, valamint az azokban részt
vevd természetes személyekre, jogi személyekre vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetekre terjed ki. E rendelet hatdlya nem terjed ki a Nemzeti
Foldalaprol szo616 2010. évi LXXXVII. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. €s 22. §-
ban meghatérozott eljarasokra ¢€s jogiigyletekre.
(2) E rendelet alkalmazasdban
a) ellenszolgaltatas: a foldrészlet hasznositasara vonatkozd szerzddés tipusatol
fliggden vételar, haszonbérleti dij, vagyonkezelési dij, vagy az Nfatv. 20. § (1)
bekezdése alapjan a vagyonkezeldi dij helyett vallalt kotelezettség teljesitése. A
foldrészlet cserével torténd hasznositasa esetén az ellenszolgéltatas alatt a Nemzeti
Foldalapkezeld Szervezettel szerz6do fél tulajdonaban allo, csere jogcimén atadott
termoOfoldet és az esetleges értékkiilonbozet kiegyenlitését szolgald pénzosszeget
kell érteni.
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b) foldrészlet: az Nfatv. 15. § (1) bekezdésében meghatarozott foldrészlet;

¢) gazdalkodo szervezet: a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény
685. § ¢) pontjadban megjelolt szervezet;

d) hasznositas: a foldrészlet versenyeztetéssel torténd eladasa, vagyonkezelésbe
adasa, haszonbérbe adasa, tovabba a foldrészlet cseréje;

e) palydazo: a pélyazati felhivas alapjan ajanlatot tevd természetes szemeély, jogi
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet;

f) piaci értéek: a foldrészlet hasznositisara vonatkoz6 szerzOdés targyat képezo
valamely jog — az adott feltételek és koriilmények figyelembevételével torténd —
atengedéséért a szabad piacon, fiiggetlen felek kozott elérhetd, pénzben kifejezett
realis ellenérték;

g) termdfold: a term6foldrdl szolo 1994. évi LV. torvény (a tovabbiakban: Tft.) 3.
§ a) és f) pontjdban meghatarozott foldrészlet, kivéve a haszonbérletre e
rendeletben megallapitott szabalyokat, melynek soran a term6fold alatt csak a THt.
3. § a) pontjaban meghatarozott foldrészletet kell érteni.

h) versenyeztetés: nyilvanos palyazati eljaras vagy nyilvanos arverés;

i) vizvédelmi teriilet: a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendeletben meghatarozott véddtertilet, véddsav és a nagyvizi meder.

2.§

A foldrészleteket a Kormany altal elfogadott kozéptava stratégiai terv és az annak
alapjdn — a Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet (a tovabbiakban: NFA) altal —
elkészitett éves terv figyelembevételével lehet hasznositani.

3.§

(1) A természetvédelemért felelds miniszter egyetértése sziikséges védett természeti
teriilet, ¢s Natura 2000 teriilet cseréjéhez, valamint a Natura 2000 teriilet eladasara,
vagy vagyonkezelésbe addsara, tovabba a védett természeti teriilet vagyonkezelésbe
adasara iranyulo palyazati felhivas kozzétételéhez.

(2) A vizgazdalkodasért felelds miniszter egyetértése sziikséges a vizvédelmi teriilet
cseréjéhez, valamint eladdsdra, vagy vagyonkezelésbe adasara iranyuld palyéazati
felhivas kozzétételéhez.

(3) Az erdégazdalkodasért felelds miniszter egyetértése sziikséges az erdordl, az erdd
védelmérél és az erddgazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVIIL torvény (a
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tovabbiakban: Evt.) 8. § (4) és (5) bekezdésében meghatarozott foldteriilet cseréjéhez
vagy eladésara irdnyul6 palyazati felhivas kozzétételéhez.

4.§

(1) Vagyonkezelési szerzodés koltségvetési szervvel vagy tobbségi allami tulajdoni
részesedéssel miikodé olyan gazdalkodd szervezettel kothetd, amely alapitd okiratdban
meghatarozott alapfeladata teljesitése érdekében kivanja hasznalni a foldrészletet.
Vagyonkezelési szerzodés kothetd tovabba azon gazdalkodd szervezettel, amely
jogszabalyban rogzitett allami feladat ellatasahoz kivanja igénybe venni a foldrészletet.
Kozponti koltségvetési szervvel az annak felligyeletét ellatd miniszter egyetértésével
kothetd vagyonkezelési szerzodés.

(2) A védett természeti teriiletnek mindsiilé foldrészlet tulajdonjogat csak csere utjan
lehet atruhazni.

(3) A foldrészletnek eladas vagy csere utjan torténd hasznositdsara vonatkozo dontés
megalapozasahoz el kell végeztetni az érintett foldrészlet forgalmi értékbecslését. Az
eladasra vagy cserére vonatkoz6 dontés a szakvéleményben rogzitett érvényességi
1don beliil hozhato meg.

(4) A (3) bekezdés szerinti értékbecslést — az agrargazdasagi és agrar-vidékfejlesztési
szakteriileteken a szakértdi tevékenység végzésének feltételeirdl szold 1/2010. (1. 14.)
FVM rendelet alapjan — a vidékfejlesztési miniszter altal termdfold-értékbecslés,
illetve az erddérték s karértékelés szakteriiletet érintden nyilvantartasba vett fiiggetlen
szakértd vagy az NFA szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 alkalmazottja végezheti.

(5) A vagyonkezel6i jog alatt allo foldrészlet tulajdonjoga akkor ruhdzhat6 at, ha az
adas-vételi szerzOdés megkotése eldtt a vagyonkezelési szerzOdés megsziintetésre
keriil, és a felek a 42. § (2) bekezdése szerint elszamoltak egymassal.

5.8

(1) A foldrészlet vagyonkezeldje vagy haszonbérléje a foldrészlet Nfatv, 18. § (1)
bekezdés a) és d) pontja szerinti hasznositasat a szerzodés hatalya alatt, valamint a
foldtulajdonos a foldrészlet cserével torténd hasznositdsat az NFA-hoz benyujtott
irasbeli kérelmében kezdeményezheti. A kérelemrél — a 2. §-ban meghatdrozottak
figyelembevételével — az NFA hatvan napon beliil dont €s a dontésérdl a kérelmezot
irasban t4jékoztatja. E bekezdés szerinti hatvan napos hatariddbe nem szamit be a
hidanypdtlasra irdnyul6 felhivas kozl€sétdl a hianypotlés teljesitéséig terjedd ido.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemnek tartalmaznia kell az érintett foldrészlet
fekvése szerinti telepiilés nevét, helyrajzi szdmat, a kezdeményezett hasznosités
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tipusat, az azt megalapozd szakmai és gazdasadgossagi érveket, indokokat, a kedvezd
iranyu hatéasok, illetve esetleges hatranyok bemutatdsat. Ha a kérelem a foldrészlet
tulajdonjogdnak atruhdzasara iranyul, a kérelemnek tartalmaznia kell az ajanlott
ellenszolgaltatas Osszegét, valamint nyilatkozatot arrdl, hogy a kérelmez6 viseli a 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott szakértdi dijat.

1I. Fejezet
NYILVANOS PALYAZTATASSAL TORTENO HASZNOSITAS SZABALYAI
1. KOZOS SZABALYOK
A palyazati felhivas és kiiras
6.8

(1) A foldrészlet nyilvanos palyazat utjan torténd eladasara, haszonbérbe adéasara és
vagyonkezelésbe adasara irdnyuld palyazati felhivasban az NFA — mint kiir6é — koteles
valamennyi palyazo szamara egyenld esélyt biztositani, és a palyazati felhivas és kiiras
tartalmat ugy meghatarozni, hogy annak alapjan a palyazok megfelelé palyazati
ajanlatot (a tovabbiakban: palyazat) tehessenek.

(2) A palyazati felhivast és kiirast az NFA elnoke hagyja jova.

(3) A palyazati eljaras kezdd napja a palyazati felhivast tartalmazo hirdetménynek a
foldrészlet fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzat (a fovarosban a févarosi keriileti
onkormdnyzat) polgarmesteri hivatala, illetve a korjegyzdség székhelyén a
korjegyzOség hirdetdtablajara valo kifiiggesztés napja.

(4) A palyazatot ketté vagy annal tobb forduldban is meg lehet hirdetni az Nfatv. 8. § (1)
bekezdése d) pontjdban meghatarozott esetekben. Ebben az esetben az elsé forduloban a
palyazok  teljesitoképességét, szakismeretét, alkalmassagat, illetve pénziigyi
megbizhatdsagat méri fel az NFA (eldmindsitési eljards). Az elsé forduld eredménye
alapjan hatarozza meg az NFA a masodik fordulora részvételt nyert palydzok korét, akik a
részletes palyazati kiirasban foglalt feltételek szerint vehetnek részt a palyaztatasi eljaras
tovabbi részében. Az eldmindsitési eljardsban hozott dontést részletesen indokolni kell. A
tobbfordulos palyaztatasi eljaras esetén az utmutatonak tartalmaznia kell a palyazat
egészére vonatkozo szabalyokat.
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7.§

(1) A foldrészlet nyilvanos palyazat utjan torténd eladasara, haszonbérbe adéasara és
vagyonkezelésbe addsara iranyuld palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
1. apalyazati felhivast kiir6 megnevezését (NFA) €s székhelyét;
a megkotendd szerzddés tipusat;
palyazati azonositd szamat;
a foldrészlet adatait (telepiilés, helyrajzi szadm, alrészlet szintli bontasban:
miuvelési ag, teriiletnagysag, aranykorona ertek);
a megkotendd szerzddés targyat képezo tulajdoni illetdséget;
a regisztracio helyét, modjat hataridejét;
a regisztracios dij 0sszegét, a rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és modjat;
sziikség esetén a részletes palyazati utmutatd atvételének helyét, modjat és
hatéaridejét;
a palyazat benyujtasanak helyét, modjat és hataridejét;
10.az ajanlati kotottség hatdridejét, és az annak esetleges meghosszabbitasara
vonatkozo eloirasokat;
11.a palyazat érvényességének feltételeit;
12. az elovasarlasi jog gyakorlasdnak modjat;
13.az NFA 4ltal kozolt minimalis ellenszolgaltatast, amelynél kedvezd6tlenebb
ajanlat nem tehetd;
14. a palyazati biztositék Osszegét;
15. az ellenszolgaltatas teljesitésére vonatkozo eldirasokat;
16.az NFA azon joga fenntartasdnak rogzitését, hogy
16.1.  a palyazati felhivast a palyazat benyljtasara nyitva all6 hataridd lejarta
eldtt visszavonhatja,

el el

0 =N

N

16.2. a palyazati eljarast az e rendeletben meghatarozott
esetekben eredménytelennek nyilvanitsa,
16.3. a nyertes palyazd visszalépése esetén vagy a 23. § (2)

bekezdésében meghatarozott feltételek bekovetkezése esetén a palyazati eljaras
eredménye szerint a soron kovetkezd helyezettel szerzodést kosson;
17.annak régzitését, hogy a palyazaton valo részvétellel kapcsolatos koltségek a
palyazat eredményességétol fiiggetlentil a palyazot terhelik.
(2) A palyazati kiiras a palyazati felhivasban foglalt adatokon tul tartalmazza:
1. apalyazat hivatalos nyelvének megjelolését;
2. az ingatlan-nyilvantartasba a Magyar Allam tulajdoni illetdségére bejegyzett
illetve feljegyzett jogokat és terheket, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba fel
nem jegyzett, az NFA altal ismert terheket;
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3. az ingatlan-nyilvantartisba jogi jellegként feljegyzett jogilag jelentds
tényeket;

4. a foldrészletet terheld szolgalmi jogot;

5. az ingatlan-nyilvantartasba a Magyar Allam tulajdoni illetéségére feljegyzett
elidegenitési és terhelési tilalmat;

6. a foldhasznalati nyilvantartasba a Magyar Allam tulajdoni illetdségét érintéen
bejegyzett foldhasznalat jogcimét ¢€s a foldhasznilat idOtartamat, vagy
bejegyzés hidnyéaban, az NFA 4ltal ismert fennallé foldhasznalat jogcimét és a
foldhasznalat idétartamat;

7. apéalyazati biztositék rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és modjat;

a szerzOdést biztositdé mellékkotelezettség megjeldlését;

9. hidnyos palydzat esetén a pdlyazat Iényegét nem ¢érintd podtolhatd
hidnyossagok esetkorét €s a hidnypotlas teljesitésének a hataridejét, ha az
NFA a hianypotlasi lehetdséget nem zarja ki;

10. a hasznositasra vonatkoz6 1ényeges eldirasokat;

11.a szerzddéskotésre vonatkozo Iényeges feltételeket, kotelezettségeket ¢és
jogokat;

12. a palyazatok bontasanak helyét és idépontjat;

13.a palydzatok elbirdldsa soran a palydzatok rangsorolasara alkalmazand6
értékelési szempontokat;

14.a palyazatok elbiraldsanak id6pontjat vagy hataridejét;

15. az eredményhirdetés modjat, helyét és varhato idépont;jat;

16.az eredményrdl a palyazok értesitésének modjat és hataridejét;

17.annak rogzitését, hogy a nyertes palyazoval kotott szerzddés tartalmabol
kozérdekbdl nyilvanos adatoknak mindsiilnek az Nfatv. 30. § (1)
bekezdésében meghatirozott adatok, valamint hogy az Nfatv. 30. § (2)
bekezdésében meghatarozott ellenszolgaltatast tartalmazo szerzodés esetén a
szerzOdést nyilvanossagra kell hozni.

(3) Ha a palyazati felhivas targyat védett természeti teriilet, vagy Natura 2000

teriiletnek mindsiild foldrészlet képezi, a (2) bekezdés 10. pontjdban foglalt eldirasnak

tartalmaznia kell e teriiletre vonatkoz6 jogszabalyi elirdsokat.

(4) Az NFA oly médon koteles a palyazati felhivast kozzétenni, és a palyazati kiirdst

elkésziteni, hogy az abban foglalt jogok, tények, adatok megegyezzenek a palyazati

felhivas kozzétételének 1idopontjdban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogokkal,
tényekkel és adatokkal, valamint a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett adatokkal.

(5) Ha az NFA a pdalyazatok elkészitéséhez részletes palyazati Utmutatot (a

tovabbiakban: utmutatd) bocsat rendelkezésre, az NFA biztositani koteles, hogy az

utmutatd a palyazati eljards kezdd napjatoél a palyazatok benyujtdsara nyitva allo
hataridd végéig az NFA székhelyén és teriileti irodainal rendelkezésre alljon.

*
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(6) A palyazati kiiras és az Gtmutat6 a regisztralt palydzonak a titoktartasi nyilatkozat
aldirasa utan adhat6 at. Regisztracios dijfizetési kotelezettség esetén a palyazati kiiras
¢s az utmutatd a regisztracios dij megfizetése, €s az errdl szolo igazolas ellenében
torténik.

(7) A palyazonak a palyéazati felhivasban és kiirdsban foglaltakon til is adhato
informacio, illetve biztosithatd a palyazati felhivasban kozzétett foldrészlet helyszini
szemle lehetdsége, oly modon ¢és tartalommal, amely nem sérti a palyazok
esélyegyenldségét, a palydzatok kezelésére vonatkoz6 eldirasokat és az tizleti titkot.
(8) Az NFA a palyazok barmelyikének biztositott informacidt, adatot és egyéb
szolgaltatast koteles a tobbi palyazo szdmadra is ugyanolyan modon biztositani.

8.§

(1) A palyazati felhivasban foglaltak a palyéazati eljards kezdé napjat kovetden nem
modosithatok.

(2) Az NFA a palyazati felhivast a palydzat benytjtasara nyitva allé hatarido lejarta
elétt vonhatja vissza. A visszavonasrol a palyazati felhivas kozlésével megegyezd
helyeken és modon, legkésdbb a palydzat benyujtidsara nyitva allé hatarid6 lejarta
napjan koteles hirdetményt kozzétenni.

(3) Ha a regisztralt palyazo az 7. § (5) bekezdése szerinti itmutatdt vett at, a palyazati
felhivas visszavonasa esetén az itmutato visszaszolgaltatadsara koteles.

A regisztracios dij és a palyazati biztositék

9.§

(1) Az NFA palyazati felhivasonként palyazati regisztracios dijat allapithat meg,
melynek 6sszege nem lehet kevesebb 2000 forintnal.

(2) A palyazaton valo részvételért palyazati biztositékot (e fejezetben a tovabbiakban:
biztositék) kell fizetni. A biztositék O0sszege a palyadzati felhivasban kozolt minimalis
ellenszolgaltatas 0sszegének — ezer forintra kerekitett — tiz szazaléka, amelytdl az NFA
a palyazati felhivasban eltérhet azzal, hogy a biztositék 0sszege nem lehet kevesebb
10.000 forintnal. Ha a palyazati felhivas a foldrészlet vagyonkezelésbe adas utjan
torténd hasznositasara iranyul, és az ellenszolgéaltatdis nem pénzben kifejezett, a
biztositék dsszege legalabb 10.000 forint.

(3) A regisztracios dijat és a biztositékot az NFA szamldjara, a palyazati felhivasban
illetéleg a kiirasban meghatarozott idépontig kell az NFA rendelkezésére bocsatani.
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(4) A nyertes palyazéd esetében a biztositék az ellenszolgéltatasba beszamit vagy a
szerzOdést biztosité mellekkotelezettséggé fordul at.

10. §

(1) Az NFA a palyazati felhivas visszavondsa esetén a regisztracios dij 0sszegét
készpénz-atutalassal postai Giton koteles valamennyi palyazonak visszafizetni.

(2) Az NFA — a (3) bekezdésben foglaltak kivételével — a biztositék dsszegét koteles
visszafizetni:

a) a palyazati felhivas visszavonasa esetén valamennyi palyazo részére,

b) a palydzati eljards eredménytelenségének megallapitdsa esetén
valamennyi palyazo részére,

c) a palyazatok elbiralasat kovetden a nem nyertes palydzo részére.

(3) Nem jar vissza a biztositék, ha

a) apalyazo a palyazatat az ajanlati kotottség idétartama alatt visszavonta,

b) a szerz6dés megkotése a nyertes palyazonak felrohatd, vagy az ¢ érdekkorében

felmeriilt mas okbol hitsult meg.

(4) A palyazati felhivas visszavondsa esetén a regisztracids dij és a biztositék 0sszegét
— az (5) bekezdésben meghatarozottak kivételével — a visszavondsrol sz616 hirdetmény
kozzétételétdl szamitott nyolc napon beliil kell visszafizetni.
(5) Ha a regisztralt palyazo a 7. § (5) bekezdése szerinti tmutatot vett at, a palyazati
felhivds visszavondsa esetén az Utmutatonak a 8. § (3) bekezdésében -eldirt
visszaszolgaltatasa napjat kovetd nyolc napon beliil kell a regisztracios dij és a
biztositék 6sszegét visszafizetni.
(6) A (2) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott esetekben a biztositék 6sszegét az
eredménytelenség, vagy az eredmény kihirdetését kdvetd nyolc napon beliil kell
visszafizetni.
(7) A biztositék Osszegének visszafizetését banki atutaldssal kell teljesiteni a palyazo
altal a palyazatdban megadott bankszamlaszdmra, ennek hidnydban a visszafizetés
készpénz-atutalassal postai uton torténik.
(8) Az NFA a regisztracios dij és a biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha e §-
ban eldirt visszafizetési hataridét elmulasztja. Ez esetben a késedelmi kamat a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvény 301. §-dban és a 301/A. §-aban
meghatarozott mértéki.
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A palyazat és az ajanlati kotottség
11. §

(1) A palyazd a palyazatat zart boritékban, legalabb négy példanyban — ebbdl két
példanyt minden oldalon eredetiben cégszerli aldirassal, maganszemélyeknél eredeti
aldirassal, illetve a meghatalmazott aldirdsaval ellatva — koteles a palyazat
benyujtasara nyitva 4ll6 hatariddben, a megadott helyen, az adott palyazati
azonositoszam feltiintetésével, személyesen vagy meghatalmazott Gitjan benyujtani.
(2) A palyazo meghatalmazottja koteles kozokirattal vagy tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.
(3) A palyazo csak egy palyazatot nyujthat be a kozzétett palyéazati felhivas alapjan
megindult eljarasban.
(4) A palyazatnak minden esetben tartalmaznia kell a palyaz¢ altal

a) véllalt szolgéltatasokat és kotelezettségeket;

b) ajanlott ellenszolgaltatést.
(5) A palyazatnak minden esetben tartalmaznia kell a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy

a) a palyazati felhivasban és kiirasban foglalt feltételeket elfogadja,

b) nem all cs6d- vagy felszdmoldsi eljaras, végelszamolas, Onkormdanyzati
adossagrendezési eljaras alatt;

c) tevékenységét nem fiiggesztette fel, vagy nem fiiggesztették fel;

d) nincs az addzas rendjérdl szolo 2003. évi XCIL. torvény 178. §-anak 20. pontja
szerinti, hatvan napndl régebben lejart esedékességli koztartozasa,

e) hamis adat szolgaltatdsa miatt nem zartak ki allami vagyon hasznositasara
iranyul6 korabbi — harom évnél nem régebben lezarult — eljarasbol.
(6) Ha a palyazati felhivas a foldrészlet eladdsara vagy haszonbérbe adéasarara irdnyul,
a palyazonak nyilatkoznia kell arrol, hogy eldvasarlasra vagy eldhaszonbérletre
jogosult-e, €és ha igen, mely jogszabaly alapjan és mely jogcimen.
(7) A palyazathoz mellékelni kell az arra vonatkozd igazolast, hogy a palyazo a
biztositék 0Osszegét a palyazati kiirasban eldirt moédon az NFA rendelkezésére
bocsatotta.
(8) A palyaz6 a palyazataban feltiintetheti azt a bankszamlaszamot, amelyre — a 10. §-
ban meghatarozott feltételek bekovetkezése esetében — a biztositék visszafizetését kéri.
(9) A palyazdé — a nevének, lakohelyének (székhelyének), és az altala ajanlott
ellenszolgéltatas Osszegének kivételével — a palyazataban kozolt egyes adatok
nyilvanossagra hozatalahoz valé hozzajarulasat megtagadhatja.
(10) A palyazdé nem igényelhet téritést az NFA-tdl a palyazata elkészitéséért. A
palyazat elkészitésével és a palyazaton vald részvétellel kapcsolatos koltségek — az
ajanlat érvényességétol, illetve eredményességétol fiiggetlentil — a palyazot terhelik.
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(11) A palyazé a palydzatok benyujtdsara nyitva allo hataridd lejartdig modosithatja
vagy visszavonhatja a palyazatat.

(12) A palyazé az NFA felhivasara, a megjelolt hatariddig koteles a palyazataban
foglaltakat igazolni.

12.§

(1) A palyazé a palyazat eredményének a kozléséig, a nyertes palyazdo a
szerzOdeskotesig koteles titokban tartani palyazata tartalmat.

(2) A palyazo koteles tovabba a palyazati eljaras befejezését kovetden is bizalmasan
kezelni az NFA altal a rendelkezésére bocsatott minden tényt, informécidt, adatot,
azokrol harmadik személynek tajékoztatast nem adhat. Ez a tilalom nem zarja ki a
finanszirozd bankokkal valamint a palyazé meghatalmazottjaval, illetve a palyazat
elkészités¢hez a palydzo 4ltal igénybe vett, felhatalmazassal rendelkezd egyéb
szakértdvel vald kapcsolattartast, az (1) bekezdésben foglalt titoktartasi kotelezettség
azonban e személyekre is kiterjed.

13.§

(1) A palyazo ajanlati kotottsége — ha a palyazati felhivas masként nem rendelkezik —
akkor kezdddik, amikor a palydzatok beny(jtasara nyitva 4ll6 hataridd lejart.

(2) A palyazo a palyazatdban foglaltakhoz a palyazati felhivasban meghatarozott
1dopontig, de legaldbb a palyazatok benyujtasara nyitva 4ll6 hataridé lejartatol
szamitott hatvan napig kotve van, kivéve, ha az NFA ezen id6éponton beliil a nyertes
palyazoval szerzddést kot, vagy a palydzati felhivast visszavonja, vagy a palyazatot
eredménytelennek mindsiti.

14.§

(1) Ervénytelen a palyazat, ha

a) nem felel meg a palyézati felhivasban és kiirasban foglaltaknak;

b) nem tartalmazza a 11. § (4) és (5) bekezdéseben foglalt nyilatkozatokat;

c¢) apalyazé a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta
rendelkezésre;

d) a palyazdé a 11. § (9) bekezdésében eldirtakkal szemben a nevének,
lakohelyének (székhelyének) €s az altala ajanlott ellenszolgaltatas dsszegének
a nyilvanossagra hozatalahoz nem jarul hozza;

e) apalyazo a palyazatat egy masik palyazathoz kototte;
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f)  apalyazo a pélyazat szerinti szerz6dés megkotésére jogszabaly alapjan nem
jogosult;

g) a kozolt tények, adatok, informacidk részben vagy egészben nem felelnek
meg a valdsagnak;

h) a palydzoval szemben a pdalydztatdsi eljards alatt az Nfatv. 19. § (1)
bekezdésében meghatarozott eljaras indult vagy dontés sziiletett;

i) a palydzoval szemben a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet
hasznositdsaval kapcsolatos jogsértd magatartdsa miatt a palyazat
meghirdetését megeldzd két évben jogerds hatosagi elmarasztalo, illetve
birsagot kiszab6 jogerds dontés sziiletett;

j) az NFA-val szemben Ilejart tartozasa van a palyadzonak vagy kozeli
hozzatartozojanak, illetve élettdrsanak, vagy annak a gazdasagi tarsasadgnak,
amelyben a palyaz6 vagy kozeli hozzatartozogja, illetve €lettarsa kozvetlen
vagy kozvetett befolyassal rendelkezik.

(2) Az NFA ¢érvénytelennek nyilvanithatja a pdlyazatot, ha palydzo vagy az
érdekkorébe tartozd mas személy a 12. §-ban foglalt titoktartasi kotelezettségét
megsértette.

(3) Az érvénytelen vagy érvénytelennek nyilvanitott palyazatot benyujtdo palyazé a
palyazati eljarasban, illetve annak tovabbi szakaszdban nem vehet részt. Errdl — az
érvénytelenség okanak megjelolésével — az NFA irasban értesiti a palyazot.

A palyazatok nyilvanos felbontasa
15. §

(1) A palyazatok beérkezése soran az NFA képviseldje az atvétel pontos iddpontjat
ravezeti a palyazatot tartalmazé zart boritékra, s egytttal igazolja az atvétel tényét. A
palyéazatokat a beérkezésiik érkezési sorrendje szerinti sorszammal kell ellatni.
(2) A hataridében beérkezett palydzatokat tartalmazd zart boritékokat az NFA
képviseldje a palyazati kiirasban megjeldlt idépontban, kozjegyzd jelenlétében bontja
fel. A palyazatok felbontasanal csak a palyazok, illetve a meghatalmazottaik, az NFA
képviseldje, a kozjegyz0 lehetnek jelen.
(3) A palyazatok felbontasakor a jelenlévOkkel ismertetni kell a palyazok nevét,
lakohelyét (székhelyét), a palyazatokkal kapcsolatos tovabbi részletek azonban nem
hozhatok nyilvanossagra.
(4) A palyazatok felbontdsarol és ismertetésérél a kozjegyzd jegyzokonyvet készit,
amelynek tartalmaznia kell:

a) a palyazatok darabszamat és a palyazatok sorszamat,
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b) az NFA képviseldjének nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazatok megfeleltek-e a
palyazati felhivas és kiiras szerinti alaki kdvetelményeknek,

c¢) a palyazatok felbontasakor, illetve ismertetésekor bejelentett esetleges
kifogéasokat, észrevételeket.
(5) Az NFA a palyazok szamét a palydzatok bontdsdig, a palyazatok tartalmat a
dontéshozatalig titkosan kezeli, arrdl felvildgositast sem kiviilalloknak, sem a
palyazaton résztvevoknek nem ad.
(6) A palyazatok felbontasa utan az NFA képviseldje a palyazat anyaganak egy eredeti
példanyat megbrzés céljabol atadja a kozjegyzonek, a palydzat anyaganak tobbi
példanyat ertekeles céljabol atadja a 16. §-ban meghatarozott értékeld bizottsagnak.

A palyazatok értékelése és elbiraldasa
16. §

(1) A palyazatok elbirdlasara vonatkoz6 dontés elokészitése érdekében NFA
alkalmazottaibol értékeld bizottsagot (tovabbiakban: bizottsag) kell létrehozni. A
bizottsag elnokét és tagjait (a tovabbiakban: bizottsag tagjai) az NFA elnoke irdsban
nevezi ki, a bizottsag elndkének ¢és tagjainak egyidejii megnevezésével. A bizottsag
tagjait titoktartasi kotelezettség terheli.

(2) Ha a palyazati kiirds nem zarta ki, a palyazo onként vagy a bizottsag felhivasara —
a palyazati kiirasban foglalt esetkdrben és hataridé megjeldlésével — irdsban pdtolhatja
a hianyokat. A bizottsag irasban felvilagositast kérhet a palyazoktol annak érdekében,
hogy a palyazatok értékelése, illetve Osszehasonlitasa elvégezheté legyen. A
hianypotlasi felhivasokat, a felvildgositds iranti kérelmeket, és azokra az érintett
palyazé altal adott irdsbeli valaszokat, dokumentaciokat a palyazati anyaghoz kell
csatolni.

(3) A bizottsdg a palyazatokat el@szor az érvényességi kritériumoknak vald
megfeleldség szempontjabol koteles megvizsgdlni. A palyazat érvényességét a
hidnypotlasi hataridd leteltével vizsgalhatja. A bizottsag az érvénytelennek mindsitett
palyazatokrdl kiilon jegyzéket készit.

(4) A bizottsag koteles a palydzati felhivasban és kiirasban meghatarozott szempontok
szerint megvizsgalni a palyazok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, tovabba
ellendrizheti a csatolt dokumentumok valddisagat.

(5) A bizottsag a palyazatok Osszehasonlitdsat a palyazati kiirdsban meghatarozott
szempontok ¢és sulyozas alapjan végzi. A bizottsag a specidlis szakkérdés eldontésére
jogosult, fiiggetlen szakértot kérhet fel véleményadasra.
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17. §

(1) A palyazatok eértekelésérdl a bizottsag jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési
jegyzOkonyv) készit, amelynek tartalmaznia kell:

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését;

b) a hataridoben beérkezett palyazatok darabszdmat, valamint az ebbdl

érvénytelennek és érvényesnek mindsitett palyazatok darabszamat;

c) az érvényes palydzatoknak a palyazati kiirdsban kozzétett szempontok szerinti

részletes értékelését;

d) az érvényes palyazatok egésze eértékelésének szempontjait, ideértve az

ellenszolgaltatast befolyasolo kotelezettségvallalasokat is;

e) a legjobb palyazatra vonatkozé javaslatot €s annak indokait;

f) a palyazok rangsorolasara vonatkozo javaslatot és annak indokait;

g) a palyazati eljaras 6sszefoglalo értékelését.

(2) Az értékelési jegyzOkonyvet a bizottsag minden tagja alairdsaval hitelesiti, és azt a
palyazatok nyilvanos bontdsdnak napjatdl, vagy a hianypotlas teljesitésére eldirt
hataridd lejartatol szamitott harminc napon beliil megkiildi az NFA elndkének. Az
értékelési jegyzOkonyvet a bizottsag tagja kiilonvéleményével lathatja el.

(3) Az NFA elndke részére megkiildott értékelési jegyzOkonyvhoz csatolni kell:

a) a palyazati felhivast €s kiirast;

b) az esetlegesen rendelkezésre bocsatott, az 7. § (5) bekezdése szerinti itmutatot;

¢) apalyazatok bontasardl késziilt jegyzokonyv eredeti példanyat;

d) a palyazatok egy-egy eredeti példanyat, tovabba az egyes palydzatok értékelése
érdekében kikiildott hidnypotlasi  felhivasokat ¢és a felvilagositas iranti
kérelmeket, valamint azokra az érintett palydzo altal adott irasbeli valaszokat,
dokumentaciokat;

e) az érvénytelennek mindsitett palyazatokrol készitett jegyzéket.

18. §

(1) A palyazatok elbiralasardl a bizottsag javaslatanak mérlegelésével — az Nfatv. 8. §
(1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott esetet kivéve — az NFA elndke dont. Az
Nfatv. 8. § (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott esetben a palyazatok elbiralasarol
a bizottsag javaslatdnak mérlegelésével a Birtokpolitikai Tanacs (a tovabbiakban:
Tanacs) dont.

(2) A palyazatok kozil az 0Osszességében legkedvezObb ajanlatokat kinald,
megalapozott €és érvényes palydzat mellett kell donteni. A palyazati felhivasban és
kiirdsban ko6zolt birdlati szempontokkal ellentétes dontés nem hozhato.
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(3) Tobb, azonos értékii, érvényes palyazatot benyajtd palyazo koziil sorsolassal kell
kivalasztani a palydzat nyertesét. A sorsolast az NFA hivatalos helyiségében,
kozjegyz0, az NFA képviseldje, €s a nyertes palyazok jelenlétében kell megtartani. A
sorsolasrol jegyzokonyvet kell késziteni.

(4) Ha a palyazati kiirds masként nem rendelkezik, a palyazatokat a bizottsag altal
atadott értékelési jegyzokonyv kézhezvételét kovetd naptdl szamitott tizendt napon
beliil kell elbiralni. Az elbiralasi hataridét az NFA elndke egy alkalommal legfeljebb
tizenot nappal meghosszabbithatja, melyrél a palydzokat értesiteni kell. A palydzati
kiiras szerinti elbiralasi hataridé — annak meghosszabbitisa esetén — sem haladhatja
meg a palyazatok benytjtasi hataridejének lejartatdl szamitott kilencven napot.

19. §

(1) Eredménytelen a palyézati eljarés, ha

a) nem érkezett érvényes palyazat;

b az NFA a 20. §-ban megjelolt okbol az eljaras érvénytelenitésérdl dontott,

c) a legjobb érvényes ajanlat elfogadédsa esetén a pénzben kifejezett ellenszolgaltatas
értéke nem éri el a foldrészlet piaci értékeét.
(2) A palyazati eljaras eredménytelenségérdl szolo dontést az NFA-nak a palyéazati
felhivassal megegyez6 helyeken és mdodon, hirdetmény formdjaban kell kozzétenni.

20. §

Ervénytelen és igy eredménytelenné valik a palyéazati eljaras, ha
a) a palyazat elbirdlasakor a 24. §-ban foglalt osszeférhetetlenségi szabalyokat
megsértették,
b) valamelyik palydzo az eljards tisztasagat vagy a tobbi palyazo érdekeit
sulyosan sért6 cselekményt kovetett el.

21.§

Az NFA a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles
Ot évig megdrizni.
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A palyadzati eljaras eredményének kozlése és a szerzodés megkotése
22. 8§

Az NFA a palyazati eljards eredményét az elbiradlast kovetéen haladéktalanul, de
legkésobb 6t munkanapon beliil irdsban kozli valamennyi palydzoval. Az NFA a
palyazati eljards eredményét hirdetmény formajaban, a palyazati felhivassal
megegyezd helyeken és modon is kozzéteszi. Az eredmény kozlésének tartalmaznia
kell a nyertes palyazo nevét, lakohelyét (székhelyét), az altala ajanlott és az NFA altal
elfogadott  ellenszolgaltatast, és a  megkotendd  szerzOdést  biztositd
mellékkotelezettségek megjelolését.

23. §

(1) Az NFA a szerzOdést a palydzat nyertesével koti meg az Nfatv. 26. § (3)
bekezdésében meghatarozott hataridon beliil. A palyazat eredményeként megkotendd
szerzOdéssel kapcsolatos koltségek az NFA-val szerzddo felet terhelik.

(2) Ha az NFA a pdlyazati felhivasban nem zarta ki, jogosult a kovetkezd legjobb
palyazatot benyujto palyazéoval szerzodést kotni, feltéve, hogy

a) a palyazat nyertesével a szerzédéskotés meghitsult;

b) az adas-vételi szerz6dés megkotése utan a szerz6dd fél nem teljesitése miatt az
NFA a szerzodéstol elallt;

c) a haszonbérleti vagy a vagyonkezelési szerz0deés a megkotésétdl szamitott hat
honapon beliil — a felek kozos akaratdbol vagy az egyik fél altal gyakorolt
felmondasi jog gyakorldsa kovetkeztében — megsziint.

(3) Az NFA a (2) bekezdésben meghatarozott jogat legfeljebb a szerzddéskotés
meghitsulasdnak, vagy a szerzOdéstdl vald elallasi jog gyakorlasanak idépontjatol,
illetdleg a szerz0dés megsziinésétdl szamitott 60 napon beliil gyakorolhatja.

Osszeférhetetlenségi szabalyok
24. §

(1) A palyazatok értékelésében €s elbirdlasdban nem vehet részt
a) a palyadzatot benyajtd természetes személy és annak képviseldje,
alkalmazottja, foglalkoztatottja, alkalmazdja és foglalkoztatoja;
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b) a palyadzatot benyujto jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet  képviseldje, tulajdonosa, tagja, vezetd tisztségviseldje,
alkalmazottja vagy szerzddéses jogviszony alapjan foglalkoztatottja;

c¢) annak a jogi személynek vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetnek a  képviseldje, vezetd tisztségviseldje, alkalmazottja
(foglalkoztatottja), amelyben a palyazéd kozvetlen vagy kozvetett befolydssal
rendelkezik, illetdleg amelynek a palyazo tulajdonosa, tagja;

d) az a)-c) pontban megjeldlt személyek kozeli hozzatartozdja és élettarsa;

e) akitél barmely okndl fogva nem varhato el az ligy targyilagos megitélése
(elfogultsag).

(2) A palyazat értékelésében vagy elbirdldsaban részt vevo koteles az NFA elndkének
haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben barmilyen Osszeférhetetlenségi ok all
fenn.

(3) Osszeférhetetlenségi kérdésben az NFA elndke dont. Ha az dsszeférhetetlenségi ok
az NFA elnokével szemben meriil fel, akkor az Osszeférhetetlenségi kérdésben a
Tanacs dont.

2. TERMOFOLDNEK MINOSULO FOLDRESZLET
ELADASARA VAGY HASZONBERBE ADASARA IRANYULO
PALYAZTATAS KULONOS SZABALYAI

25. §

(1) Termdfoldnek mindsiild foldrészlet eladasara vagy haszonbérbe adaséara iranyulo
palyaztatas soran az I. Fejezet 1. pontjaban, és a term6foldre vonatkozo eldvésarlési és
el6haszonbérleti jog gyakorlasanak részletes szabalyairol szolo 16/2002. (II. 18.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) foglaltakat az 1. Fejezet 2. pontjaban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az R.-ben foglaltak alkalmazasa soran az R. szerinti elad6 alatt az NFA-at, az
ajanlat alatt kozleményt kell érteni.

A haszonbérbe adasra vonatkozo palyazati eljards
26. §

(1) Ha a haszonbérbe adasra iranyul6 palyazati felhivasnak a Tft. 3. § a) pontjaban
meghatarozott termdfold a targya, a palyazati felhivasnak — a Tft. 13. §-aban foglalt
eldirasok figyelembevételével — tartalmaznia kell a haszonbérleti jogviszony
id6tartamat.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott foldrészlet haszonbérbe adasara iranyuld
palyazati eljarasban palyazoként
a) az a természetes szemely vehet részt, aki
aa) mezégazdasagi vagy erdészeti kozép-, illetve felséfoku szakképesitéssel,
vagy szakiranyu fels6foku végzettséggel rendelkezik, vagy
ab) csaladi gazdalkodo, vagy
ac) nyilvantartasi szammal rendelkezd dstermeld, vagy
ad) egyéni mezdgazdasagi vallalkozo;
b) olyan jogi személy illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet vehet
részt, amelynek a palyazat benyljtasat megel6z6 adoévben a bevétele tobb mint 50 %-
ban a Tft. 3. § k) pontja szerinti mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazik.

Az elovasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa
27. §

(1) Ha a palyazati eljarasban nyertes palydzé nem az elsé helyen allo eldvasarlasra
vagy el6haszonbérletre jogosult (e fejezetben a tovabbiakban: jogosult), az NFA az R.
szerinti modon ¢és kozlemeényben kozli a jogosultakkal a nyertes palyazat
benyujtasanak tényét.
(2) A kozleménynek tartalmaznia kell:
a) a7.§ (2)bekezdés 2-5. pontjaban foglalt adatokat,
b) a nyertes palyazatban felajanlott €¢s az NFA altal elfogadott vételarat illetve
haszonbérleti dijat;
c¢) a(3) bekezdés szerinti kivonatolt nyertes palyazat dtadasanak helyét, modjat
¢s hataridejét,
d) a jognyilatkozat megtételének a (4) bekezdésben meghatarozott hataridejét
¢s modjat.
(3) A jogosult részére a joganak gyakorlasa érdekében kivonatolt nyertes palyéazatot
kell atadni. A kivonatolt nyertes palyazatban megismerhetetlenné kell tennie a nyertes
palyazatban szerepld torvény altal védett titkot, a hivatas gyakorlasahoz kotott titkot, a
személyes adatokat, és azon adatokat, melyeknek nyilvadnossagra hozataldhoz a nyertes
palyazo —a 11. § (9) bekezdése alapjan — nem jarult hozza.
(4) A jogosult a nyertes palyazat atvételének hataridejét kovetd naptdl szamitott 15
napon beliil az NFA-hoz cimezve a kivonatolt nyertes palydzattal azonos tartalma
elfogadd, illetve az eldvasarlasi, illetve el6haszonbérleti jogrol lemondo
jognyilatkozatot tehet az R. 3. § (2) bekezdésében meghatirozott mddon. Az
eldvasarlasi, illetve eléhaszonbérleti jogrol vald lemondo nyilatkozatnak kell tekintent,
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ha a jogosult hataridén beliil nem nyilatkozik. A pdalyazat ataddsanak idépontja az
atvételt igazolo irattal (tértivevény, atvételi elismervény) igazolhato.

(5) Ervénytelen az olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet a jogosult hataridén tal, vagy a
nyertes palyazattol eltérd tartalommal tesz meg.

28. §

(1) Az NFA a szerzddést az érvényes elfogadd nyilatkozatot benytjtd jogosultak koziil
a jogszabaly szerinti elsOhelyi jogosulttal koti meg az Nfatv. 26. § (4) bekezdésében
meghatarozott hataridon beliil.

(2) Tobb, azonos rangsorban allo jogosult koziil sorsoldssal kell kivalasztani a
szerz0dd felet. A sorsolast az NFA hivatalos helyiségében, kozjegyzd, az NFA
képviseldje, €s a nyertes palyazok jelenlétében kell megtartani. A sorsolasrol
jegyzdékonyvet kell késziteni.

(3) Elfogad6 nyilatkozat hianyadban a 23. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak az
iranyadok.

29. §

(1) Ha az NFA a palyazati eljardsban érvényesitendd eldvasarlasi vagy
el6haszonbérleti jog gyakorldsdnak eredményeként a nyertes palyazo helyett a 28. §-
ban meghatarozott jogosulttal koti meg a szerzddést, e jogosult koteles megtériteni a
nyertes palyazod részére a palyazati eljarassal Osszefiiggésben felmertiilt igazolt
koltségeket, ideértve a regisztracids dij €és a palyazati biztositék 0sszegét.

(2) Az NFA az (1) bekezdés szerinti megtérités igazolasat kovetden kotheti meg a 28.
§-ban meghatarozott jogosulttal a szerzddést.

I1I. Fejezet
NYILVANOS ARVERESSEL TORTENO ELADAS
30.§

A 10 hektarnal kisebb terililetnagysdgu foldrészletnek eladds tUtjan torténd
hasznositasara — az NFA elnokének eltéréd dontése hidnyaban — nyilvanos arverés ttjan
keriilhet sor. Az arverés mellozése esetén a 10 hektarnal kisebb teriiletnagysagu
foldrészletet is nyilvanos palyazat atjan kell eladni.
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31.

(1) Az arverési eljaras soran az arverésre bocsatott foldrészlet tulajdonjogénak
megszerzésére vonatkozd szerzdédés megkotésére licitalas Utjan, a legmagasabb
vételarat felajanlo arverezd szerez jogot.

(2) Amennyiben a kikidltasi aron érvényes vételi ajanlatot nem tettek, az arverést
eredménytelennek kell nyilvanitani.

(3) Az arverési biztositéek az NFA 4ltal megéllapitott 6sszeg, amit az arverésen valo
részvétel feltételeként az darverezOnek az darverés helyszinén készpénzben kell
befizetni.

(4) A nyertes arverez0 esetében az arverési biztositék a vételarba beszamitasra kertil, a
nem nyertes arverezok részére az arverés napjan az arverési biztositékot vissza kell
fizetni.

32.§

(1) Az arverési hirdetményt az Nfatv. 26. § (2) bekezdésében eldirt modon kell
kozzétenni, és az arverés helyszinén is ki kell fliggeszteni. Az arverés meghirdetésének
napja az arverési hirdetménynek a foldrészlet fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat
(a fovarosban a fOvarosi keriileti onkormanyzat) polgarmesteri hivatala, illetve a
korjegyzdség sz€khelyén a korjegyzdség hirdettablajara vald kifliggesztés napja.
(2) Az arverési hirdetmény kozzétételének idopontja legalabb harminc nappal meg kell
eldzze a hirdetményben megjelolt arverési idépontjat.
(3) A hirdetményben fel kell tiintetni
1. az arverést kiiré megnevezését (NFA) és székhelyét;
2. az arverés helyét és idopontjat;
3. az arverési azonositd szamat;
4. a foldrészlet adatait (telepiilés, helyrajzi szdm, alrészlet szintli bontdsban:
miivelési ag, teriiletnagysag, aranykorona érték);
5. az arverés targyat képez0 tulajdoni illetdséget;
6. az ingatlan-nyilvantartasba a Magyar Allam tulajdoni illetdségére bejegyzett
illetve feljegyzett jogokat és terheket, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba fel nem
jegyzett, az NFA altal ismert terheket;
7. az ingatlan-nyilvantartasba jogi jellegként feljegyzett jogilag jelentds tényeket;
8. a Natura 2000 teriiletnek mindsiild foldrészlet esetén a Natura 2000 teriiletre
vonatkozo jogszabdlyi eléirasokat;
9. afoldrészletet terheld szolgalmi jogot;
10. az arverési biztositék mértékét, megfizetésének modjat, hataridejét;
11.az arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét;
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12.az NFA éltal meghatarozott kikialtasi arat;
13.a vételdr megfizetésének hatdridejét és maodjat;
14.az arverésen torténo részvétel feltételeit,

15.az elovasarlasi jog gyakorlasdnak modjat;

16.az NFA azon joga fenntartdsanak rogzitését, hogy

16.1. az arverési hirdetményt az arverés idopontjat megel6zOen visszavonja,
16.2. az arverést e rendeletben meghatarozott esetekben eredménytelennek
nyilvanitsa,

16.3. a nyertes arverezO visszalépése esetén vagy a 23. § (2) bekezdés a)-b)

pontjaban meghatarozott feltételek bekovetkezése esetén a kovetkezd
legmagasabb vételarat ajanlé arverezdvel szerzodést kosson;
17.annak rogzitését, hogy a nyertes arverezdvel kotott szerzddés tartalmabol
kozeérdekbdl nyilvanos adatoknak mindsiilnek az Nfatv. 30. § (1) bekezdésében
meghatarozott adatok, valamint az Nfatv. 30. § (2) bekezdésében meghatarozott
ellenszolgéltatast tartalmazd szerzddés esetén a szerzddést nyilvanossagra kell
hozni;
18. mindazon tovabbi informaciot, amit az NFA sziikségesnek tart.
(4) Az NFA az arverés 1dOpontjarol és a kikiadltasi arrdl az arverési hirdetmény
kozzétételével egyidejlileg koteles értesiteni:
a) ko6z06s tulajdonban 4116 foldrészlet esetén a tulajdonostéarsakat;
b) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog jogosultjai koziil:
ba) a vagyonkezeldi jog
bc) a foldhasznalati jog, a haszonélvezeti jog és a hasznalat joganak,
bd) a telki szolgalmi jog,
be) az eldvasarlasi jog,
bf) a tartési és életjdradéki jog,
bg) a jelzalogjog €s végrehajtasi jog
jogosultjat;
c) a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznaldt vagy azt az
NFA-val haszonbérleti jogviszonyban 4ll6 haszonbérl6t, akit a Tft. alapjan nem terhel
a foldhasznalati nyilvantartasba valo bejelentési kotelezettség.

33.§

(1) Az arverés nyilvanos, és azt kozjegyz0 jelenlétében kell megtartani. Az arverést az
NFA képviseldje folytatja le. Az arverésrdl a kozjegyzd — a licitdlasban kialakult
végsO sorrendet is tartalmazo — jegyzokonyvet készit.
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(2) Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen vagy meghatalmazott
utjan lehet. A meghatalmazast kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(3) Az arverésen — az egy¢b feltételeknek vald megfelelés esetén — az vehet részt, aki a
hirdetményben meghatarozott arverési biztositékot a hirdetményben megjeldlt mdédon
¢s idOben letétbe helyezte.

(4) Az arverés megkezdésekor az arverezOkkel kozdlni kell az arverésre keriild
foldrészlet kikialtasi arat, és fel kell hivni 6ket ajanlatuk megtételére.

(5) Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevék ajanlatot tesznek. Ha nincs
tovabbi ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetden fel
kell hivni a jelen 1évé elOvasarlasra jogosultakat az elfogadd jognyilatkozat
megtételére.

(6) Az eldvasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot akkor tehet, ha az ajanlattevokre
(licitalokra) vonatkozé szabalyoknak megfelelden az arverési biztositékot befizette. Az
elfogad6 nyilatkozatot tevd elOvasarlasra jogosultnak az eldvasarlasi jogat, illetve az
azt megalapozd tényeket okiratokkal, az arverés helyszinén és idépontjaban kell
1gazolnia.

(7) Tobb, azonos rangsorban allo eldvasarlasra jogosult koziil sorsolassal kell
kivalasztani az arverési vevot. A sorsoldst az érintett eldvasarlasra jogosultak és a
kozjegyz0 jelenlétében kell lefolytatni.

(8) Ha eldvasarlasra jogosult nem tett elfogadd nyilatkozatot, a foldrészletet a
legmagasabb vételarat ajanlo veheti meg.

(9) Az arverési vevl az arverésre bocsatott foldrészleten a vételar megfizetésével
szerezhet tulajdonjogot.

34.§

(1) Amennyiben a nyertes arverez0 vagy a sorrend szerinti els6helyi elévasarlasra
jogosult a hirdetményben eldirt hataridd alatt a szerz6dést neki felrohatdo okbol nem
koti meg, vagy a teljes vételarat nem fizeti meg, gy kell tekinteni, hogy a jogiigylettdl
visszalépett. Ilyen esetben a befizetett arverési biztositékot elveszti és felelds a
szerz6déskotés meghitsuldsabol az NFA-t ért karokért, tovabba viselni koteles az
NFA ebbdl fakado koltségeit.

(2) Az arverési eljaras sordn a 6. §-t, a 8. § (2) bekezdését, a 10. § (2) bekezdés a)
pontjat, és a 21-24. §-t, megfeleléen alkalmazni kell. Az Osszeférhetetlenségi
szabalyokat az NFA részérdl az arverés lebonyolitasat végzd személyek €s az arverezd
személyek viszonyéaban kell alkalmazni.
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IV. Fejezet
A SZERZODESEKRE VONATKOZO SZABALYOK
1. AZ ADAS-VETEL ES A HASZONBERLET
35.§

Az adés-vételi és a haszonbérleti szerzédésben rogziteni kell a szerzddés targyat
képezd foldrészlet rendeltetését, tovabba azt, hogy az védett természeti teriiletnek,
Natura 2000 teriiletnek, vagy vizvédelmi teriiletnek mindsiil.

36. §

(1) Az adas-vételi szerzddésben rogziteni kell a vevd azon kotelezettséget, hogy a
foldrészletet 6t évig nem idegeniti el, és ha a szerzddés targya termdfold, ugy azt a
term6fold védelmérdl szo6lo torvény szerinti mas célra nem hasznositja.

(2) A vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez sziikséges
hozzajarul6 nyilatkozat megadasanak a feltétele a teljes vételar megfizetése. A
birtokbaadésrol az adasvételi szerzédésben rendelkeznek a felek.

37.§

(1) A haszonbérleti szerz6désbe kell foglalni az NFA azon jogat, hogy két évenként
feliilvizsgélja a szerzédésben meghatarozott haszonbérleti dijat, és a feliilvizsgélat
eredményeként, valamint a piaci érték figyelembevételével a haszonbérleti dij
osszegének megvaltozdsa miatt a szerz0dés modositasat kezdeményezze. Ha a
szerzOdés fennalldsa alatt a dij fellilvizsgalt Osszegében a felek nem tudnak
megallapodni, az NFA a haszonbérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

(2) Az NFA-val e rendelet alapjan megkotott haszonbérleti szerzddés iddtartamanak —
a Tft.-ben foglalt eldirdsok betartasaval torténd — meghosszabbitasara iranyulo
szerz0dés modositasahoz nem kell palyéazati eljarast lefolytatni.
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38. §

Ha a haszonbérleti szerzddés targyat képezd foldrészlet védett természeti teriiletnek,
vagy Natura 2000 teriiletnek mindsiil, a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi a
védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal elkészitett,
a természeti allapot megdrzesét vagy javitasat szolgalo eldirasokat tartalmazo jegyzek.
Ha a haszonbérleti szerzddés targyat képezo foldrészlet vizvédelmi tertiletnek mindsiil,
a szerzddésbe kell foglalni a haszonbérld ezzel dsszefiiggd kotelezettségeit.

39. §

A haszonbérld a szerz6dés megsziinésekor, vagy a szerzOdésben meghatarozott
esetben koteles a foldrészlet értékének az atvételkor fennallo allapothoz viszonyitott, a
gazdalkodasi tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett értékkiilonbozetével
(értekcsokkenésével vagy értékndvekedésével) a szerzddes szerint elszdmolni.

2. A VAGYONKEZELES SZABALYAI
40. §

(1) Vagyonkezelesi szerzodés (e fejezetben a tovabbiakban: szerzddés) legfeljebb 20
éves idOtartamra létesithetd. A vagyonkezeldi jog az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéssel jon létre, a vagyonkezel6t azonban a szerz6dés megkotésének
1dopontjatol kezdve megilletik a vagyonkezeld jogai és terhelik kotelezettségei. A
vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérdl — sziikség esetén
az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld, de idOkdzben megsziint vagyonkezeld
torlésének kezdeményezésével egyiitt — a vagyonkezeld koteles gondoskodni a
szerzddés megkotésétdl szamitott harminc napon beliil.

(2) Ha a vagyonkezel6i jog ugyanazon foldrészletre — meghatarozott eszmei hanyadok
szerint — tobb vagyonkezel6t is megillet, a foldrészlet birtoklasanak, hasznéalatanak
szabalyait, az egyes vagyonkezeloket megilletd jogokat és kotelezettségeket a
szerzddésnek tartalmaznia kell.

(3) Az NFA-val e rendelet alapjan megkotott szerzédés iddtartamanak
meghosszabbitasara irdnyuld szerz6dés modositdséhoz nem kell palyazati eljarast
lefolytatni.
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(4) A szerz6dés modositasanak mindsiil az, ha a szerzddés targyat tobb foldrészlet
képezi, és a foldrészletek egy részén a vagyonkezeldi jog a 44. § (1) bekezdés c)-e)
pontjaban meghatarozott esetek miatt megsziinik.

(5) Ha a szerzddés targyat képezo foldrészlet védett természeti teriiletnek, Natura 2000
terliletnek, vagy vizvédelmi terliletnek mindsiil, a szerzddés tartalmara a 38. §-ban
foglaltak iranyadok.

A felek jogai és kotelezettségei
41. §

(1) A vagyonkezel6 a foldrészletet rendeltetésének, a szerzoédésnek, tovabba a rendes
gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, vagyonkezel6tdl elvarhaté gondossaggal
birtokolhatja, hasznalhatja, és szedheti annak hasznait. Felel6s minden olyan karért,
amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye. A
vagyonkezeld a foldrészletet nem idegenitheti el, €s azt nem terhelheti meg.

(2) Az NFA cllendrizheti a hasznalatot, kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbol eredd kar
megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a
kifogésolt haszndlat megsziintetésének kovetelése sem vezetne eredményre, az NFA a
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja, és kartéritést kovetelhet.

(3) A vagyonkezeld koteles a (2) bekezdés szerinti ellenérzést tlirni, illetve annak
lefolytatasat lehetévé tenni, €s abban lehetdség szerint kozremiikddni.

(4) Ha a vagyonkezelé a kezelt foldrészletet mas hasznélataba adja, a hasznalo

rrrrr

42.

(1) A vagyonkezel6i jog alatt allo foldrészlettel Osszefliggd kozterhek viselése, és
jogszabaly altal eldirt kotelezettségek teljesitése a vagyonkezel6t terheli.

(2) A vagyonkezel6 a szerz6dés megszlinésekor, vagy a szerzddésben meghatarozott
esetben koteles a foldrészlet értékének az atvételkor fennallo allapothoz viszonyitott, a
gazdalkodasi tevékenyseégével Osszefliggésben keletkezett értékkiilonbozetével
(értékcsokkenésével vagy értéknovekedésével) a szerz0dés szerint elszamolni.

(3) A vagyonkezeldnek az Nfatv. 23. § (1) bekezdésében meghatarozott, az NFA
hozzajarulasaval elvégzett tevékenységek értékét bizonylatokkal — igy kiilondsen
eldzetes tételes koltségvetessel és szamlakkal — kell igazolnia, €s arr6l a szerzodésben
meghatarozott modon és gyakorisaggal az NFA-nak be kell szamolnia.
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43.§

(1) A vagyonkezel6 — a szerz0dés szerint — a jogosultsaga fejében ellenszolgaltatisra
koteles oly modon, hogy vagyonkezeldi dijat (e fejezetben a tovabbiakban: dij) fizet
vagy a szerzodésben meghatarozott kotelezettseget teljesit.
(2) A szerzddés alapjan a dijfizetés torténhet

a) 1dészakonkénti rendszeres, vagy

b) egy 0sszegben meghatarozott egyszeri
teljesitéssel.
(3) Ha a vagyonkezeld a szerz6dés alapjan a (2) bekezdés a) pontja szerinti dijfizetésre
koteles, az esedékes dijfizetés elmulasztisa esetén az NFA harminc napos hataridd
tizéseével ¢és a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralek megfizetésére
irasban felszolitja a vagyonkezel6t. Ha a vagyonkezeld a dijfizetési kotelezettségének
az NFA altal megjelolt hataridé végéig nem tesz eleget, az NFA a szerz6dést azonnali
hatéllyal felmondhatja.
(4) Ha a vagyonkezeld a szerzddes alapjan a (2) bekezdés b) pontja szerinti dijfizetésre
koteles, a dijat a szerz6dés megkotésekor, vagy a szerzddés iddtartama alatt a
szerz6désben meghatirozott idOpontban kell az NFA-nak megfizetni. Ha a
vagyonkezeld dijfizetési kotelezettsége a szerzOdés megkdtésekor esedékes, és ennek
nem tesz eleget, az NFA jogosult a szerzOdéstdl eldllni. Ha a vagyonkezel6 a
szerzOdés alapjan a szerzddésben meghatarozott idépontban koteles az egyszeri
dijfizetési kotelezettségének eleget tenni, ha azt elmulasztja, az NFA a (3)
bekezdésben foglaltak szerint a szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.
(5) Ha a felek a szerzddésben tugy allapodnak meg, hogy a vagyonkezeld értékndveld
beruhdzast végez, annak a szerzddésben eldirt mdédon meghatarozott és az NFA-nak
szamlazott értékét a vagyonkezeld a vagyonkezeldi jog ellenszolgéltatdsa miatt még
fennall6, az NFA-val szembeni kotelezettségébe beszamithatja.
(6) Ha a vagyonkezel6 — dijfizetés helyett — mas kotelezettség teljesitésére koteles, azt
a szerz6désben ugy kell meghatarozni, hogy a kotelezettség teljesitése ellendrizhetd
legyen. A szerzOdés szerinti teljesitésr6l a vagyonkezeldnek — a szerzOdésben
meghatarozott moédon és gyakorisaggal — az NFA részére be kell szamolnia. A
szerzOdésben meghatarozott kotelezettség teljesitése miatti szerzddésszegésre a (3)
bekezdésben foglaltakat megfelelden kell alkalmazni. A vagyonkezel6i jog ellenében
vallalt kotelezettségnek csak olyan értéknoveld beruhazas megvalositasa mindsiilhet,
amely az ¢érintett foldrészlet piaci értékének novelését eredményezi. Nem vehetd
figyelembe ellenszolgaltatasként az allami vagy eurdpai unios forrds igénybevételével
megvalositott értékndveld beruhazasoknal, a tAmogatasként nyujtott osszeg.
(7) A (2) bekezdés a) pontja szerinti dijfizetés esetén a szerzddésbe kell foglalni az
NFA azon jogat, hogy két évenként feliilvizsgalja a szerz6désben meghatarozott dijat,
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¢s a feliilvizsgélat eredményeként, valamint a piaci érték figyelembevételével a dij
Osszegének megvaltozdsa miatt a szerz6dés modositasat kezdeményezze. Ha a
szerzOdes fennalldsa alatt a dij feliilvizsgalt Osszegében a felek nem tudnak
megallapodni, az NFA a szerzddést azonnali hatéallyal felmondhatja.

A vagyonkezelési szerzodés megsziinése
44. §

(1) A szerzédés megsziinik:
a) a szerz6dés lejartaval vagy a szerzddésben meghatarozott koriilmény
bekovetkeztével;
b) avagyonkezeld jogutdd nélkiili megsziinésével;
c) a szerzOdés targyat képezd foldrészletnek a Nemzeti Foldalapbdl valod
kikeriilésével,
d) afelek kozos megegyezésével;
e) felmondasi jog gyakorlasaval.
(2) A szerz6dés azonnali hatéllyal felmondhato, ha
a) avagyonkezel6 a vagyonkezeldi jogot tovabbadta;
b) a vagyonkezel6 a foldrészletben kart okozott, vagy magatartasa kozvetlentil
karokozéssal fenyeget,
c¢) a foldrészlet szerzOdésben megallapitott piaci értékéhez képest felrdhatd
okbdl Iényeges csokkenés kovetkezett be,
d) avagyonkezel6 az Nfatv. 23. § (1) bekezdésében foglalt eldirdst megsértette;
e) avagyonkezeld az ellenszolgaltatasi kotelezettségét nem teljesitette;
/) a43.§ (7) bekezdéseben foglalt eset kovetkezik be;
g) az Nfatv. 19. § (2) bekezdésében meghatarozott valamelyik esemény
kovetkezett be;
h) a felek valamelyike jogszabalybol vagy a szerzddésbol eredd Iényeges
kotelezettségét felrbhato mdédon megszegte.
(3) Ha az azonnali hatalya felmondast a masik fél 15 napon beliill nem veszi
tudomasul, a felmondési jogot gyakorld fél tovabbi 15 napon belill a birdsdghoz
fordulhat. Ha nem igy jar el, a felmondas hatalyat veszti.
(4) A rendes felmondasi 1d6t a felek a szerz6désben hatarozzak meg, oly modon, hogy
az NFA - a termdfold védelmérdl szoldo 2007. évi CXXIX. torvényben
meghatarozottak szerint — a term6fold és a mezd-, erdégazdasagi miivelés alatt allo
belteriileti fold hasznositasi kotelezettségének teljesitésérdl, valamint a miivelés alol
kivett tertiletekkel 6sszefliggd gazdalkodasi feladatok ellatasarél gondoskodni tudjon.
(5) A szerz6dés kozos megegyezéssel a gazdasagi év végével sziintethetd meg.
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(6) Ha vagyonkezeld kézponti koltségvetési szerv, a vagyonkezelési szerzddés rendes
felmondéssal vagy kozds megegyezéssel torténd megsziintetéséhez a vagyonkezeld
feligyeletet ellatdo miniszter egyetértése sziikseges.

(7) A szerz6dés megsziinése esetén a vagyonkezeldi jog az ingatlan-nyilvantartasbol
vald torléssel szlinik meg. Ett6l az idOponttdl kezdédden a vagyonkezeld 4ltal a
foldrészlet hasznalatdra harmadik személlyel kotott szerzodésben a vagyonkezeld
helyébe az NFA [ép.

V. Fejezet
A FOLDRESZLET CSERE UTJAN TORTENO HASZNOSITASA
45. §

(1) Az NFA a foldrészlet tulajdonjogat versenyeztetés nelkiil csere jogcimén
atruhazhatja.
(2) A csere feltétele, hogy a csere targyat képezd foldrészletek tehermentesek
legyenek, és a piaci értékiik kozel azonos legyen, ennek hianydban a szerz6do fél
illetéleg az NFA vallalja az értékkiilonbozet megtéritését, vagy a szerz6doé fél vallalja
a javara fennalld értékkiilonbozetrdl vald lemondast. Az ellenszolgaltatasként
megtéritésre keriil értékkiilonbdzet nem haladhatja meg a Nemzeti Foldalapba tartozé
foldrészlet piaci értekének 20 %-at.
(3) Termdfoldet érintd csere esetében a (2) bekezdésben foglaltakon til a csere
feltétele, hogy

a) a Tft. 4. § (2) bekezdésben foglalt feltételek fennalljanak, és

b) az allam javara megszerzett term6fold aranykorona (AK) értéke — a sz616, a
gylimoélesds €s az erdd miivelési agban nyilvantartott termdfold, valamint a (4)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével — ne legyen kevesebb a termdfold
fekvése szerinti telepiilésen fekvd, azonos miivelési agh termdfoldek atlag AK
értékénél.
(4) A Nemzeti Foldalapba tartozd védett természeti teriiletet legalabb azonos
természetvedelmi értekii védett természeti teriilettel, az dllam kizarolagos tulajdonaban
allo erdét az Evt. 8. § (4) és (5) bekezdésében meghatarozott feltételek fennallasa
esetén lehet elcserélni.
(5) A (3) bekezdés szerinti telepiilés szerinti atlag AK értéket az adott telepiilés azonos
miuvelési agu termofoldjeinek egy hektarra vetitett AK értékeinek atlaga alapjan kell
megallapitani. Ha a csere targyat tobb term6fold képezi, vagy olyan termdfold képezi,
amelynek tobb miivelési dga van, a miivelési agak teriileti mértéke alapjan sulyozott
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atlagos egy hektarra vetitett Ak érték alapjan kell az atlag AK értéket megéllapitani. E
bekezdésben foglalt, a telepiilés atlag AK értékét az NFA megkeresésére a foldhivatal
allapitja meg.

46. §

(1) Ha a termd6fold tulajdonosa (a tovabbiakban: cserepartner) a cserét a Tft. szerinti
birtok-0sszevonasi céllal vagy az éllattarté telepe miikodéséhez sziikséges
takarmanytermd teriilet biztositasa céljabol kezdeményezi, a csereiigylet a 45. § (3)
bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek hianydban sem tagadhaté meg, feltéve, hogy
a) a cserepartner altal felajanlott termdfold jovedelmezd mezOégazdasadgi miivelésre
alkalmas;
b) a csere eredményeként a cserepartner €¢s az NFA tulajdoni hanyada kélcsondsen
megnd a csere targyat képezd termdfoldekben; vagy
¢) a csere eredményeként az allam kisebbségi tulajdoni hanyada megsziinik, és a
cserepartner altal felajanlott term6foldben az 4llam 1/1 tulajdoni hanyadot szerez.
(2) Az (1) bekezdés alapjan az allattartd telep miikodéséhez szanto, rét, legeld,
valamint fésitott teriilet miivelési agban nyilvantartott termdfold tulajdonjoga
ruhdzhaté &t az allattartd telepet legalabb egy éve folyamatosan {izemeltetd
természetes személy részére. Az allattartod telep miikodését — az lizemeltetd kérelmére
— az élelmiszerlanc-feliigyeleti szerv hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.

47.§

(1) A csereszerzddéssel kapcsolatos koltségek a cserepartnert terhelik.

(2) Az értékkiilonbozet megtéritésével kotott csereszerzddés esetén a cserepartnert
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésének a feltétele az
értékkiilonbozet megfizetése. A birtokbaadasrdl a csereszerzodésben rendelkeznek a
felek.

VI. Fejezet
TULAJDONOSI ELLENORZES

48. §

Latta: jovéahagyta:
Dr. Kis Norbert
norbert.kis@vm.gov.hu latta:
Dr. Horvath Gabor Istvan

dr. Nagy Olga Dr. Simon Attila Istvan Farkas Imre
olga.nagy@vm.gov.hu




Az elbterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekintheté a Kormany allaspontjanak.

39

(1) A vagyonkezel6t, haszonbérlét (e fejezetben a tovabbiakban egyiitt: hasznald)
megilletd jogok gyakorlasat, annak szabalyszertiségét, célszerliségét az NFA ellendrzi.
Ennek érdekében a vagyonkezeldi, haszonbérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy a
tulajdonosi ellendrzés eljarasrendjét, a felek jogait, kotelezettségeit a felek a szerz6dés
részének tekintik.

(2) A tulajdonosi ellendrzés célja a foldrészlettel valdo gazdalkodas vizsgalata, ennek
keretében a rendeltetésellenes, jogszeriitlen, szerzOdésellenes, vagy a tulajdonos
érdekeit sértd intézkedések feltardsa és a jogszeri allapot helyreéllitasa, tovabba a
vagyonnyilvantartas hitelességének, teljességének és helyességének biztositasa.

(3) Az NFA éves ellendrzési tervet készit. Az éves ellendrzési tapasztalatokrol, az
azok nyoman tett intézkedésekrdl az NFA elndke a targyévet kovetd év majus 31-ig
jelentést készit az agrarpolitikéért miniszter részére.

49. §

(1) Az NFA megbizasabdl tulajdonosi ellendrzést végzd személy jogosult:

a) az ellen6rzés targyahoz kapcsolédd iratokba ¢€s mas dokumentumokba,
elektronikus adathordozon tarolt adatokba — a jogszabalyokban meghatarozott adat- és
titokvédelmi eldirdsok betartasaval — betekinteni, azokrol masolatot, kivonatot, illetve
tanusitvanyt készittetni,

b) a hasznalotdl irdsban vagy szdéban felvilagositast, tdjékoztatdst, informaciot,
nyilatkozatot kérni.

(2) Az NFA megbizasabol tulajdonosi ellendrzést végzo személy koteles:

a) jogait oly mdédon gyakorolni, hogy a hasznalo tevékenységét a lehetd legkisebb
mértékben zavarja,

b) tevékenységének megkezdésérdl a haszndlot az ellendrzés megkezdése elott
legaldbb nyolc nappal tajékoztatni, €s megbizolevelét az ellenérzés megkezdésekor
bemutatni,

¢) megallapitasait targyszeriien, a valosagnak megfeleléen ellendrzési jelentésbe
foglalni és a jelentéstervezetet, valamint a végleges - az el nem fogadott észrevételek
indokait is tartalmazo6 - jelentést a hasznalonak megkiildeni.

50. §

(1) A hasznal6 jogosult:

a) az ellenOrzést végz0 személytdl személyazonossdganak bizonyitdsara alkalmas
okiratot, illetve megbizolevelének bemutatdsat kérni, ennek hidnydban az
egylittmiikodést megtagadni,
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b) a helyszini ellendrzésnél jelen lenni,

c) az ellendrzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre — a megkiildéstdl
szamitott tizendt napon beliil — észrevételt tenni.
(2) A hasznal¢ koteles:

a) az ellendrzés végrehajtasat eldsegiteni, abban egytittmiikodni,

b) az ellendrzést végzo részére szoban vagy — az ellendrzést végzo kérésére — irdsban
a kért tajékoztatast, felvilagositast, nyilatkozatot megadni, a dokumentacidkba a
betekintést biztositani,

c) az ellendrzést végzd kérésére a rendelkezésre bocsatott dokumentacié (iratok,
okmanyok, adatok) teljességérdl nyilatkozni,

d) az ellendrzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremtent,

e) az ellenérzés megallapitasai, javaslatai alapjan tett intézkedéseirdl az NFA-t
tajekoztatni.
(3) A (2) bekezdés e) pontjdban emlitett intézkedések végrehajtasat, az ellendrzés
sordn tett megallapitasok, javaslatok hasznosuldasdit az NFA sziikség esetén
utoellendrzés keretében megvizsgalja.
(4) Ha a hasznal6 a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasanak szabalyair6l szolo ....
/2010. (...) Korm. rendeletben eldirt tdjékoztatasi, adatszolgaltatasi kotelezettségének
hataridére nem tesz eleget, az NFA tizen6t napos hataridd tlizésével felhivja a
kotelezettség teljesitésere. E hatarido elmulasztasa a szerz6dés szempontjabol lényeges
kotelezettségszegésnek mindsiil.

51.§

Ha a tulajdonosi ellendrzés eredményeként az NFA megéllapitja a f{oldrészlet
adatainak valtozasat, a hatosagi nyilvantartasokkal 0sszefiiggd eljarast kezdeményez,
illetve a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartdsaban a valtozds atvezetésérol
intézkedik.

52.§

Ha a hatéosag a hatosagi ellenOrzése soran megallapitja, hogy a hasznalé a
jogszabalyban, vagy a jogerds dontésében foglalat eldirasokat megsértette, a megtett
intézkedésérdl az NFA-t is értesiti.
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ZARO RENDELKEZESEK
53.§

E rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1€p hatalyba.

54. §

(1) A termo6foldre vonatkozo elOvasarlasi €s eldhaszonbérleti jog gyakorlasanak
részletes szabalyairol sz616 16/2002. (I1. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §
(5) bekezdésében az ,,ingatlanok nyilvanos palyéazat utjan torténd haszonbérbe adasa
vagy eladas, illetve” szovegrész helyébe a ,,foldrészlet” szoveg lép.

(2) Az R. 1. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A Nemzeti Foldalapba tartozd term6fold nyilvanos palyéaztatas Utjan torténd
eladasa vagy haszonbérbe adédsa soran az e rendeletben foglaltakat a Nemzeti
Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositasdnak részletes szabalyairdl szolo ..../2010.
(.....) Korm. rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni”.

55. §

Hatalyat veszti az éallami vagyonnal vald gazdalkodasrdl szold 254/2007. (X. 4.)
Korm. rendelet
a) 23. §-dban ,,Az MNV Zrt. a termdfoldet érintd gazdalkodas-feliigyeleti
tevékenységével Osszefliggésben barmely jogellenes vagy szerzddésszegd
magatartas észlelése esetén - a 12. § (3) bekezdésének c¢) pontja alapjan - a
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.” szovegrész;
b) 25. § (7) bekezdése;
c) 31.§-a;
d) 32.§ (5) bekezdése;
e) 41.§ (5) bekezdése;
f) 46. § (6) bekezdése;
g) 54.§ (5) bekezdése.
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Indokolas

1. Fejezethez

A tervezet 1. Fejezete 1-5. § alatt tartalmazza azokat az altalanos rendelkezéseket,
melyek a rendelet minden szakaszara iranyaddak, és meghatirozzak az egyes
rendelkezések alkalmazasanak kereteit.

A tervezet 1. §-a r0gziti a rendelet targyi és személyi hatalyat, tovabba a fogalom-
meghatarozasokat tartalmazza. A targyi hataly kapcsan a tervezet kimondja, hogy a
rendelet nem terjed ki a Nemzeti Foldalaprdl sz6l6 2010. évi LXXXVIL. torvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 21. és 22. §-ban meghatarozott eljarasokra és jogiigyletekre.
Ennek indoka az Nfatv. 18. § (1) bekezdésén alapul, amely kimondja, hogy a Nemzeti
Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban: NFA) — az Nfatv. 21. és 22. §-ban
meghatarozottak kivételével —a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészleteket [Nfatv. 15.
§ (1) bek.] nyilvanos palyaztatds vagy arverés utjan torténd eladassal, nyilvanos
palyaztatas utjan torténd vagyonkezelésbe illetve haszonbérbe adéssal, tovabba a
cserével hasznositja. Az Nfatv. 18. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalapba
tartozo foldrészletek hasznositasa alatt az emlitett jogiigyleteket kell érteni, igy a
rendelet targyi hatdlya csak ezekre terjed ki.

A tervezet 2. §-a az Nfatv. 8. § (1) bekezdés a-c) pontja alapjan rogziti, hogy a
foldrészleteket a Kormany altal elfogadott kozéptavu stratégiai terv és az annak
alapjan — az NFA 4ltal — elkészitett éves terv figyelembevételével lehet hasznositani.

A tervezet 3. §-a az agazati jogszabalyokkal Osszhangban, valamint azok
érvényesitése érdekében eldirja, hogy a védett természeti teriilet, és Natura 2000
teriilet, a vizvédelmi teriilet, valamint az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény (a tovabbiakban: Evt.) 8. § (4)
és (5) bekezdésében meghatarozott foldteriilet egyes hasznositdsi modjdhoz a
feladatkor szerinti miniszter egyetértése sziikséges. Indokolt, hogy a nyilvanos
palyaztatas Utjan torténd hasznositas esetén a miniszteri egyetértés mar a palyazati
felhivas kozzétételére vonatkozzon, elkeriilve azt, hogy a miniszteri egyetértés
esetleges késObbi hidnya a palyaztatasi eljaras eredménytelenségéhez, s igy a nyertes
palyazoval megkotendd szerzOdés meghitusulasahoz vezessen.

A tervezet 4. §-a olyan altalanos szabalyokat tartalmaz, amelyeket az egyes
rendelkezések sordn kotelezd alkalmazni. A tervezet meghatdrozza, hogy mely
jogalanyoknak (koltségvetési szervnek, illetdleg allami tulajdonban all6 gazdalkodd
szervezetnek) lehet vagyonkezelésbe adni fOldrészletet, s ezaltal leszlikiti a
vagyonkezelésbe adassal torténd hasznositds kereteit. A tervezet rogziti, hogy a
foldrészletnek eladds vagy csere utjan torténd hasznositdsdra vonatkozd dontés
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megalapozasahoz nyilvantartdsba vett filiggetlen termdfold-értékbecsld szakértdvel
vagy az NFA a szakért6i jogosultsaggal rendelkezd alkalmazottjaval el kell végeztetni
az ¢rintett foldrészlet értékbecslését. Az NFA alkalmazottja altal végzett
értékbecslésnek a koltséghatékonysag az indoka. A tervezet rogziti azt is, hogy a
vagyonkezel6i jog alatt allo foldrészlet tulajdonjoganak atruhdzasara csak akkor
keriilhet sor, ha a vagyonkezelési szerzOdés megsziintetésre keriilt, ¢s a felek
elszamoltak egymassal.

A tervezet 5. §-a azt az esetet szabalyozza, amikor nem az NFA inditja meg a
foldrészletek hasznositasara vonatkozd eljardst, hanem a foldrészletnek mar van
vagyonkezeldje, vagy haszonbérldje, s ezen személy a foldrészlet mas modon torténd
hasznositasdt kezdeményezi, vagy valamely foldtulajdonos a foldrészlet cseréjét
kezdeményezi. Indokolt, hogy a rendelet hatalya alad tartozd eljarasok lefolytatasat
kezdeményezd jogalanyok szdmara a tervezet eljardsjogi rendelkezéseket
tartalmazzon.

1I. Fejezethez

A tervezet II. Fejezete a nyilvanos palyaztatassal torténd hasznositds szabalyait
tartalmazza oly modon, hogy a hivatkozott fejezet 1. pontja a nyilvanos palyéazat utjan
torténd eladasra, haszonbérbe ¢€s vagyonkezelésbe adasara vonatkozo ko6zos
szabalyokat, a 2. pontja a foldrészleteken beliil a term6foldek eladdsara és haszonbérbe
adésara iranyuld palyaztatas kiilonos szabalyait tartalmazza.

A tervezet 6. §-a a nyilvanos palyaztatassal kapcsolatos alapvetd rendelkezéseket
tartalmazza, igy az es€lyegyenléség biztositasat, a palyazati felhivas és kiiras
jovahagyasat, a palyazati eljaras kezdé napjanak rogzitését.

A tervezet 7. §-a a palyazati felhivas és kiirds kotelezd tartalmi elemeit rogziti,
egyuttal kimondja, hogy az NFA koteles gondoskodni arrdl, hogy a palyazati
felhivasban ¢és kiirasban kozzétett jogoknak, tényeknek, adatoknak a kozzététel
idépontjaban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogokkal, tényekkel és adatokkal,
valamint a foldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzett adatokkal egyezzenek. A tervezet
7. §-a kimondja tovabba, hogy az NFA a palyazok részére segitségnyujtasként a
palyazatok elkészitéséhez palydzati utmutatdt is rendelkezésre bocsathat, melynek
legkorabban a palyazati eljaras kezdd napjan elérhetdnek kell lenni. A pélyazati kiiras
¢s utmutatd azonban csak a regisztralt palyazok részére, a regisztracios dij
megfizetése, €s az errdl szo6ld igazolas ellenében adhatd at. A tervezet a palyazok
érdekében és a palyazatok megfeleld elkészitése érdekében kimondja, hogy a résziikre
a palyazati felhivasban és kiirasban foglaltakon tal is adhaté informaécio, illetve
biztosithatd a palyazati felhivasban kozzétett foldrészlet helyszini szemléjének
lehetOsége.
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A tervezet 8. §-a garancidlis okbdl rogziti, hogy a palyazati felhivasban foglaltak a
palyazati eljaras kezdd napjat kovetden nem modosithatok. Az NFA a palyazati
felhivast a palyazat benyUjtasara nyitva all6 hatarido lejarta el6tt azonban
visszavonhatja, de oly modon, hogy a visszavonasrdl a palyazati felhivas kozlésével
megegyezd helyeken és modon, legkésdbb a palyazat benyujtasara nyitva 4lld hataridd
lejarta napjan koteles hirdetményt kézzétenni.

A tervezet 9. §-a a regisztracidés dijra €s a palyazati biztositékra vonatkozo
szabalyokat tartalmazza. A tervezet értelmében az NFA dont a regisztracids dij
alkalmazésardl, a tervezet csak a dontéstdl fiiggd regisztracids dij legkisebb Osszegét
hatarozza meg. A palyazaton valo részvételért palyazati biztositékot (a tovabbiakban:
biztositék) minden esetben kell fizetni. A tervezet meghatarozza a biztositék Osszegét.
A nyertes palyazo esetében a biztositék az ellenszolgaltatisba beszamit vagy a
szerzOdest biztositd mellékkotelezettséggeé fordul at. A regisztracios dijat és a
biztositékot az NFA szamlajara, a palyazati felhivasban illetéleg a kiirasban
meghatarozott idépontig kell az NFA rendelkezésére bocsatani.

A tervezet 10. §-a tartalmazza a regisztracids dij, illetve a biztositék Osszegének
visszafizetésére vonatkoz6 szabalyokat, ha az NFA a palyazati felhivast visszavonja,
vagy a palyazati eljards eredménytelenségét allapitja meg, tovabbd ha a palyaztatas
eredményesen lefolytatasra keriil. A tervezet rogziti azt is, hogy nem jar vissza a
biztositék, ha a palyazé a palyazatat az ajanlati kotottség idotartama alatt visszavonta,
vagy a szerzodés megkotése a nyertes palyazonak felrohatd, vagy az 6 érdekkorében
felmertilt mas okbdl hitsult meg.

A tervezet 11-14. §-ai a palydzat benyUjtasara, tartalméra, a palyazo titoktartasi
kotelezettségere, az ajanlati kotottség idOtartamara vonatkozo szabalyokat tartalmazza,
tovabba meghatarozza, hogy mely palydzatok mindsiilnek érvénytelennek. A palyazat
tartalmi elemei koziil kiemelenddé az, hogy amennyiben a pdalyazati felhivas a
foldrészlet eladasara vagy haszonbérbe adasarara iranyul, a palyazonak nyilatkoznia
kell arrél, hogy eldvasarlasra vagy elOhaszonbérletre jogosult-e, és ha igen, mely
jogszabaly alapjan és mely jogcimen. A tervezet alapjan a palydz6 nem igényelhet
téritést az NFA-tol a palyazata elkészitéséért. A palyazat elkészitésével és a palyazaton
valo részvétellel kapcsolatos koltségek — az ajanlat érvényességétol, illetve
eredményességétol fliggetleniill — a palyazot terhelik. Az érvénytelen vagy
érvénytelennek nyilvanitott palydzatot benyujtd palydzo a palyazati eljarasban, illetve
annak tovabbi szakaszaban nem vehet részt, melyrdl az érvénytelenség okanak
megjelolésével az NFA irdsban értesiti a palyazot.

A tervezet 15. §-a a palyazatok nyilvanos felbontdsdnak szabélyait tartalmazza. A
hataridében beérkezett palydzatokat tartalmazo zart boritékokat az NFA képviseldje a
palyazati kiirasban megjeldlt idépontban, kozjegyzd jelenlétében bontja fel. A
palyazatok felbontdsanal csak a palyazok, illetve a meghatalmazottaik, az NFA
képviseldje, a kdzjegyzd lehetnek jelen. A palydzatok felbontasardl és ismertetésérdl a
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kozjegyzének jegyzokonyvet kell késziteni, melynek tartalmat a tervezet
meghatarozza. A tervezet kimondja, hogy az NFA-nak a palyazok szamat a palyazatok
bontasaig, a palyazatok tartalmat a dontéshozatalig titkosan kell kezelnie. A
palyazatok felbontasa utan az NFA képviseldje a palydzat anyaganak egy példanyat
megOrzés céljabol atadja a kozjegyzonek, a palyazat anyagénak tobbi példanyat
értékelés céljabol atadja az értékeld bizottsagnak.

A tervezet 16-18 §-ai palyazatok értékelésének ¢€s elbirdlasdnak a szabdlyait
tartalmazza. A tervezet alapjan a palyazatok elbirdlasara vonatkozd dontés elfkészitése
érdekében NFA alkalmazottaibdl értékeld bizottsagot (tovabbiakban: bizottsag) kell
l1étrehozni, elndkét €s tagjait az NFA elnoke irasban nevezi ki. A bizottsag jogosult
irasbeli hianypotlasi felhivasokat kiadni (ha a hidnypdtlast a palyazati kiirds nem zarta
ki), valamint irasban felvilagositadst kérni a palydzoktol annak érdekében, hogy a
palyazatok érteékelese, illetve Osszehasonlitasa elvégezhetd legyen. A bizottsag a
palyazatokat el0szor az érvényességi kritériumoknak valé megfeleldség szempontjabol
koteles megvizsgalni. Ezt kovetden a bizottsdg a palyazati felhivasban és kiirasban
meghatdrozott szempontok szerint megvizsgalja a palyazok alkalmassagat a szerzddés
teljesitésére, tovabba ellendrizheti a csatolt dokumentumok valodisadgat. A bizottsag a
palydzatok Osszehasonlitdsat a palyazati kiirdsban meghatdrozott szempontok é&s
sulyozads alapjan végzi. A bizottsdg a specidlis szakkérdés eldontésére jogosult,
fliggetlen szakértdt kérhet fel véleményadasra. A palyazatok értekelésérdl a bizottsag
értékelési  jegyzOkonyvet készit, melynek kotelezd tartalmi elemeit, ¢€és a
jegyz6konyvhoz csatolandd dokumentumokat a tervezet meghatarozza. Az értékelési
jegyzékonyvet a bizottsdg minden tagja alairdsaval hitelesiti, és azt a palydzatok
nyilvanos bontasanak napjatél, vagy a hianypétlas teljesitésére eldirt hatarido lejartatol
szamitott harminc napon belill megkiildi az NFA elnokének. Az értékelési
jegyzOkonyvet a bizottsag tagja kiilonvéleményével lathatja el.

A palyazatok elbiralasarol a bizottsag javaslatdnak mérlegelésével — az Nfatv. 8. § (1)
bekezdés d) pontjaban meghatarozott esetet kivéve — az NFA elndke dont. Az Nfatv. 8.
§ (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott esetben a palydzatok elbirdlasardl a
bizottsag javaslatdnak mérlegelésével a Birtokpolitikai Tanacs (a tovéabbiakban:
Tanacs) dont. A tervezet kimondja, hogy a palyazatok koziil az Osszességében
legkedvezObb ajanlatokat kinald, megalapozott €s érvényes palydzat mellett kell
donteni. A palyazati felhivasban és kiirasban kozolt birdlati szempontokkal ellentétes
dontés nem hozhatd. Tobb, azonos értéki, érvényes palyazatot benyujto palyazo koziil
sorsolassal kell kivalasztani a palyazat nyertesét. A sorsolast az NFA hivatalos
helyiségében, kozjegyz6, az NFA képviseldje, €s a nyertes palyazok jelenlétében kell
megtartani. A tervezet meghatarozza a palyazatok elbiralasi hataridejét. E szerint - ha a
palyazati kiiras masként nem rendelkezik - a palyazatokat a bizottsag altal atadott
értékelési jegyzOkonyv kézhezvételét kovetd naptol szamitott tizendt napon beliil kell
elbirdlni. Az elbirdldsi hatarid6t az NFA elnoke egy alkalommal legfeljebb tizenot
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nappal meghosszabbithatja, melyrél a palydzokat értesiteni kell. A palydzatok
elbirdlasi hatdrideje azonban nem haladhatja meg a palydzatok benyujtasi
hataridejének lejartatol szamitott kilencven napot.

A tervezet 19-20-ai meghatarozzak azokat az eseteket, és koriilményeket, melyek
bekovetkezésekor a palydzati eljards eredménytelennek, illetéleg érvénytelennek
mindsiil.

A tervezet 21. §-a alapjan az NFA a palyazati eljards sordn készitett
jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 6t évig megdrizni.

A tervezet 22-23. §-a a palyadzati eljaras eredményének kozlésére és a
szerzOdéskotésre vonatkozo szabalyokat tartalmazza. A tervezet alapjan az NFA a
palyazati eljaras eredményét az elbiralast kovetden legkésObb 6t munkanapon beliil
irasban kozli valamennyi palydzoval, tovabbd a palydzati eljards eredményét
hirdetmény formdajaban, a palyadzati felhivassal megegyez0 helyeken és modon is
kozzéteszi. A palydzat nyertesével az Nfatv. 26. § (3) bekezdésében meghatarozott
hataridén beliil kell megkotni a szerz6dést. A palyazat eredményeként megkdtendd
szerzddéssel kapcsolatos koltségek az NFA-val szerzddd felet terhelik. A tervezet
lehetdséget teremt arra, hogy - amennyiben ezt az NFA a palyazati felhivasban nem
zéarta ki -, a kovetkezd legjobb palydzatot benyujtdo palyazédval kosson szerzodést a
tervezetben meghatarozott hataridon beliil. Erre akkor keriilhet sor, ha a palyazat
nyertesével a szerzddéskotés meghitsult, vagy az adés-vételi szerzédés megkdtése
utdn a szerzd6dd fél nem teljesitése miatt az NFA a szerzddéstdl elallt, illetve a
haszonbérleti vagy a vagyonkezelési szerzddés a megkdtésétdl szamitott hat honapon
beliil — a felek kozos akaratdbol vagy az egyik fél altal gyakorolt felmondési jog
gyakorlasa kovetkeztében — megsziint.

A tervezet 24. §-a a palyazatok értékelésével ¢és elbirdlasaval kapcsolatos
Osszeférhetetlenségi szabalyokat tartalmazza. Az Osszeférhetetlenségi kérdésben az
NFA elnoke dont. Ha az 0sszeférhetetlenségi ok az NFA elndkével szemben meriil fel,
akkor az Osszeférhetetlenségi kérdésben a Tanéacs dont.

A tervezet II. Fejezetének 2. pontja a term6foldnek mindsiilé foldrészlet eladasara
vagy haszonbérbe adasdra irdnyuld palyaztatds kiilonOs szabdlyait tartalmazza. A
tervezet értelmezd rendelkezése alapjan a term6fold alatt a termd6foldrdl szold 1994.
¢évi LV. torvény (a tovabbiakban: Tft.)) 3. § a) és f) pontjaban meghatarozott
foldrészletet kell érteni, kivéve a haszonbérletet, mely esetben a term6fold alatt a
termdfoldrol szolo 1994. évi LV. torvény 3. § a) pontjaban meghatarozott foldrészletet
kell érteni. A kiilonds szabalyok megalkotasat alapvetden az elOvasarlasi és
el6haszonbérleti jog gyakorlasa indokolja.

Mindezek alapjan a tervezet 25. §-a kimondja, hogy a terméfoldnek mindsiild
foldrészlet eladdsara vagy haszonbérbe adasara irdnyuld palyaztatis sordn az 1. Fejezet
1. pontjdban, ¢és a termOfoldre vonatkozd eldvasarlasi €és eldhaszonbérleti jog
gyakorldsanak részletes szabalyairdl szolé 16/2002. (II. 18.) Korm. rendeletben (a
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tovabbiakban: R.) foglaltakat az 1. Fejezet 2. pontjdban foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

A tervezet 26. §-a a haszonbérbe adisra vonatkoz6 palyazati eljarasnak az
altalanostdl eltérd szabalyait tartalmazza. A tervezet kimondja, hogy ha a haszonbérbe
adasra iranyuld palyazati felhivasnak a Tft. 3. § a) pontjdban meghatarozott termdfold
a targya, a palyazati felhivasnak — a Tft. 13. §-dban foglalt eldirasok
figyelembevételével — tartalmaznia kell a haszonbérleti jogviszony idOtartamat.
Tovabba annak érdekében, hogy az 4llami tulajdonban all6 foldrészlet hasznalata,
hasznositasa biztositott legyen, a tervezet meghatirozza, hogy palyazati eljarasban
palyazoként mely személyek vehetnek részt. Igy palyazoként az a természetes személy
vehet részt, aki

a) mezdgazdasagi vagy erdészeti kozép-, illetve felséfoku szakképesitéssel, vagy

szakiranyu fels6foku veégzettséggel rendelkezik, vagy

b) csaladi gazdalkodo, vagy

¢) nyilvantartasi szdmmal rendelkezd dstermeld, vagy

d) egyéni mezégazdasagi vallalkozo.
Tovabba olyan jogi személy illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
vehet részt palyazoként, amelynek a palyazat benyujtdsat megel6z0 addévben a
bevétele tobb mint 50 %-ban a Tft. 3. § k) pontja szerinti mezdgazdasagi
tevékenységbdl szarmazik.

A tervezet 27-29 §-ai a termdOfoldeket érintd eldvasarlasi és eléhaszonbérleti jog
gyakorlasanak szabdlyait tartalmazzak. Mivel az emlitett jogosultsdgokat a polgéri jog
szabalyai szerint csak az elfogadott ajanlattal szemben lehet gyakorolni, a tervezet
kimondja, hogy ha a pdalyazati eljarasban nyertes palydz6 nem az elsé helyen allo
eldvasarlasra vagy eléhaszonbérletre jogosult (a tovabbiakban: jogosult), az NFA az R.
szerinti moddon ¢és kozleményben kozli a jogosultakkal a nyertes palydzat
benyujtasanak tényét. A tervezet meghatarozza a kozlemény tartalmi elemeit.

A jogosult részére a joganak gyakorlasa érdekében kivonatolt nyertes palyazatot kell
atadni. A kivonatolt nyertes palyazatban megismerhetetlenné kell tennie a nyertes
palyazatban szerepld torvény altal védett titkot, a hivatas gyakorlasdhoz kotott titkot, a
személyes adatokat, €s azon adatokat, melyeknek nyilvanossagra hozatalahoz a nyertes
palyazo6 nem jarult hozza.

A jogosult a nyertes palyazat atvételének hataridejét kovetd naptol szamitott 15 napon
beliil az NFA-hoz cimezve a kivonatolt nyertes palyazattal azonos tartalmu elfogado,
illetve az eldvasarlasi, illetve eldhaszonbérleti jogrol lemondo jognyilatkozatot tehet az
R. 3. § (2) bekezdésében meghatirozott modon. Az eldvasarlasi, illetve
el6haszonbérleti jogrol vald lemondd nyilatkozatnak kell tekinteni, ha a jogosult
hataridon beliil nem nyilatkozik. A tervezet alapjan érvénytelen az olyan elfogado
nyilatkozat, amelyet a jogosult hataridon tal, vagy a nyertes palyazattol eltérd
tartalommal tesz meg.
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Az NFA a szerzddést az érvényes elfogadd nyilatkozatot a benyujtod jogosultak koziil a
jogszabdly szerinti elséhelyi jogosulttal koti meg. Tobb, azonos rangsorban alld
jogosult koziil sorsolassal kell kivalasztani a szerz0do felet. A sorsolast az NFA
hivatalos helyiségében, kozjegyz0, az NFA képviseldje, €s a nyertes palyazok
jelenlétében kell megtartani. A sorsolasrol jegyzokonyvet kell késziteni.

Ha a palyazati felhivas tobb foldrészletet tartalmaz, a jogosultak csak foldrészletenként
tehetnek nyilatkozatot. Ha az egyes foldrészletekre kiilonb6z6 jogosultak nyujtanak be
érvényes elfogadd nyilatkozatot, az NFA koteles a palyazati felhivasban meghirdetett
foldrészleteket onalléan kezelni, és foldrészletenként a jogszabaly szerinti elséhelyi
jogosulttal megkotni a szerzddést. (Elfogadd nyilatkozat hidnyaban az NFA az
altalanos szabalyok szerint koti meg a szerzddést.)

Annak érdekében, hogy a nyertes palyazot ne érje indokolatlan hatrany az eldvasarlasi
¢és eldhaszonbérleti jog gyakorladsa miatt, a tervezet kimondja, hogy amennyiben az
NFA a palyazati eljarasban érvényesitendd elOvasarlasi vagy el6haszonbérleti jog
gyakorlasanak eredményeként a nyertes palyazo helyett a jogosulttal koti meg a
szerzOdést, e jogosult koteles megtériteni a nyertes palydzd részére a palyazati
eljarassal osszefliggésben felmeriilt igazolt koltségeket, ideértve a regisztracios dij és a
palyazati biztositék Osszegét. Abban az esetben, ha a palyazati felhivas tobb
foldrészletet tartalmaz, a jogosultak egyetemlegesen kotelesek eleget tenni a
megtéritési kotelezettségnek. A megtéritési kotelezettség a jogosultakat egyenld
aranyban terheli. Az NFA csak a megtérités igazolasat kovetden kotheti meg a
jogosulttal a szerz8dést.

11l Fejezethez

A tervezet III. fejezete a nyilvanos arveréssel torténd eladés szabalyait tartalmazza.

A tervezet 30. §-a alapjan a 10 hektarnal kisebb teriiletnagysagti foldrészletnek
eladas Utjan torténd hasznositasdra — az NFA elndkének eltérd dontése hianydban —
nyilvanos arverés utjan keriilhet sor. Az arverés mellzése esetén a 10 hektarnal kisebb
terliletnagysagu foldrészletet is nyilvanos palyazat Gtjan kell eladni.

A tervezet 31. §-a az arverés lényegi tartalmat rogziti, tovdbba meghatdrozza az
arverésen vald részvétel feltételét (az arverési biztositék megfizetése), tovabba azt,
hogy mikor mindsiil az arverés eredménytelennek. A nyertes arverezd esetében az
arverési biztositék a vételarba beszamitasra kertil, a nem nyertes arverezok részére az
arverés napjan az arverési biztositékot vissza kell fizetni.

A tervezet 32. §-a az arverési hirdetmény kozzétételére és tartalmara vonatkozo
szabalyokat allapitja meg. Garancialis szabaly, hogy az darverési hirdetmény
kozzétételének idopontja legalabb harminc nappal meg kell elézze a hirdetményben
megjelolt arverési idopontjat, tovabba az NFA az arverés idopontjarol és a kikialtasi
arrol az arverési hirdetmény kozzétételével egyidejlileg koteles értesiteni a tervezetben
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meghatdrozott, az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jogosultakat, valamint a
foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhaszndlot, vagy azt az NFA-val
haszonbérleti jogviszonyban allo6 haszonbérldt, akit a Tft. alapjdn nem terhel a
foldhasznalati nyilvantartasba valo bejelentési kotelezettség.

A tervezet 33. §-a az arverés lefolytatdsanak a szabalyait tartalmazza, figyelemmel
az eldvasarlasi jog gyakorlasara is. A tervezet alapjan a kozjegyzo jelenlétében tartott
arverést addig kell folytatni, amig az ajanlattevok ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi
ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetden fel kell hivni
a jelen 1évo eldvasarlasra jogosultakat az elfogadod jognyilatkozat megtételére. Az
eldvasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot akkor tehet, ha az ajanlattevokre
(licitdlokra) vonatkozé szabalyoknak megfelelden az arverési biztositékot befizette. Az
elfogad6 nyilatkozatot tevd elOvasarlasra jogosultnak az eldvasarlasi jogat, illetve az
azt megalapozd tényeket okiratokkal, az arverés helyszinén ¢és iddpontjaban kell
igazolnia. 6bb, azonos rangsorban all6 eldvasarlasra jogosult koziil sorsolassal kell
kivalasztani az 4rverési vevOt. Ha eldvasarlasra jogosult nem tett elfogadd
nyilatkozatot, a foldrészletet a legmagasabb vételdrat ajanld veheti meg. Az arverési
vevd az arverésre bocsatott foldrészleten a vételar megfizetésével szerezhet
tulajdonjogot.

A tervezet 34. §-a a szerz0dd fél magatartasa miatt bekovetkezett, a szerzédés
meghiusulasira vonatkozo szabalyokat tartalmazza, miszerint a befizetett arverési
biztositékot elveszti és felelds a szerzddéskotés meghitsulasdbol az NFA-t ért
karokért, tovabba viselni koteles az NFA ebbdl fakado koltségeit. A tervezet tovabba
visszautal a nyilvanos palyaztatas azon szabalyaira, melyeket az arverési eljards soran
1s megfelelden alkalmazni kell.

1V. Fejezethez

A tervezet IV. Fejezete az egyes szerzddésekre vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

A tervezet IV. Fejezetének 1. pontja az adas-vételre és a haszonbérletre vonatkozd
egyes szabalyokat rogziti.

A tervezet 35. §-a kimondja, hogy az adas-vételi és a haszonbérleti szerzddésben
rogziteni kell a szerz0dés targyat képezo foldrészlet rendeltetését, tovabba azt, hogy az
védett természeti terliletnek, Natura 2000 teriiletnek, vagy vizvédelmi teriiletnek
mindsiil.

A tervezet 36. §-a kiilon az adas-vételi szerzddés tartalmara vonatkozodan eldirja,
hogy abban rogziteni kell a vevd azon kotelezettségét, hogy a foldrészletet 6t évig nem
idegeniti el, és term6fold esetén azt a term6fold védelmérdl szold torvény szerinti mas
célra nem hasznositja. A vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozat megadasanak a feltétele a teljes
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vételar megfizetése. A birtokbaadasrdl az adasvételi szerz6désben rendelkeznek a
felek.

A tervezet 37-39. §-ai a haszonbérleti szerzddések tartalmara, és a jogviszony
egyfajta modositasara, valamint megsziinésére tartalmaz specialis szabalyokat. A
tervezet alapjan a haszonbérleti szerzddésbe kell foglalni az NFA azon jogat, hogy két
¢venként feliilvizsgalja a szerzddésben meghatarozott haszonbérleti dijat, €és a
feliilvizsgalat eredményeként, valamint a piaci érték figyelembevételével a
haszonbérleti dij Osszegének megvaltozasa miatt a szerz6dés modositasat
kezdeményezze. A tervezet szerint, ha a szerzddés fenndlldsa alatt a dij feliilvizsgalt
osszegeében a felek nem tudnak megallapodni, az NFA a haszonbérleti szerzddést
azonnali hatéllyal felmondhatja.

Annak érdekében, hogy a koltséges nyilvanos pdlyaztatasi eljardst ne kelljen
lefolytatni olyan esetben, amikor a felek k6zos akarattal a haszonbérlet idétartamat
meg kivanjak hosszabbitani, a tervezet kimondja, hogy az NFA-val megkotott a
haszonbérleti szerz6dés idOtartamanak — a Tft.-ben foglalt eldirdsok betartasdval
torténd — meghosszabbitdsara irdnyuld szerz6dés moddositasahoz nem kell palyazati
eljarast lefolytatni.

A tervezet alapjan, ha a haszonbérleti szerz6dés targyat képezd foldrészlet védett
természeti teriiletnek, vagy Natura 2000 teriiletnek mindsiil, a szerz6dés
elvalaszthatatlan részét képezi a természeti allapot megOrzését vagy javitasat szolgalod
eldirasokat tartalmazo jegyzék. Ha a haszonbérleti szerz0dés targyat képezo foldrészlet
vizvédelmi terliletnek mindsiil, a szerzddésbe kell foglalni a haszonbérld ezzel
Osszefliggd kotelezettségeit.

A haszonbérld a szerz6dés megsziinésekor, vagy a szerzOdésben meghatarozott
esetben koteles a foldrészlet értékének az atvételkor fennallo allapothoz viszonyitott, a
gazdalkodasi tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett értékkiilonbozetével
(értekcsokkenésével vagy érteknovekedeésével) a szerzddeés szerint elszamolni.

A tervezet III. Fejezetének 2. pontja a vagyonkezelés szabalyait tartalmazza.

A tervezet 4. § (1) bekezdése és a 40. §-a alapjan a vagyonkezelési szerzddés (a
tovabbiakban: szerzddés) legfeljebb 20 éves idétartamra koltségvetési szervvel, vagy
allami tulajdonban allo6 gazdalkodd szervezettel 1étesithetd. A vagyonkezel6i jog az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre, a vagyonkezelét azonban a
szerz6dés megkotésének idépontjatol kezdve megilletik a vagyonkezeld jogai és
terhelik kotelezettségei. A vagyonkezeléi jog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérdl a vagyonkezeld koteles gondoskodni a szerzddés megkotésétol
szadmitott harminc napon beliil.

Hasonléan a haszonbérleti jogviszonyhoz, az NFA-val megkotott szerzodés
id6tartamanak meghosszabbitdsara iranyuld szerz6dés modositdsdhoz nem kell
palyazati eljarast lefolytatni.
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A tervezet kimondja, hogy a szerz6dés moddositdsdnak mindsiil az, ha a szerzddés
targyat tobb foldrészlet képezi, és a foldrészletek egy részén a vagyonkezeldi jog a
szerzOdés targyat képezd foldrészletnek a Nemzeti Foldalapbdl valo kikeriilésével,
vagy a felek k6z0s megegyezésével, vagy a felmondasi jog gyakorlasaval szlinik meg.
A tervezet alapjan, ha a szerzddés targyat képezd foldrészlet védett természeti
teriiletnek, Natura 2000 teriiletnek, vagy vizvédelmi teriiletnek mindsiil, a
szerzOdésben a haszonbérleti szerz6désnél eldirtakat kell rogziteni.

A tervezet 41-43. §-a a szerz6dd felek jogait és kotelezettségeit tartalmazza,
tekintettel arra, hogy a Ptk. a vagyonkezel6i jog tartalmardl nem rendelkezik. A
vagyonkezeld is koteles a szerz6dés megsziinésekor, vagy a szerzddésben
meghatarozott esetben koteles a foldrészlet értékének az atvételkor fennalld allapothoz
viszonyitott, a  gazdalkodasi tevékenységével  Osszefiiggésben  keletkezett
értekkiilonbozetével a szerz0dés szerint elszamolni.

A vagyonkezelé — figyelemmel az Nfatv. 20. § (1) bekezdésében foglaltakra — a
szerzOdés szerint vagyonkezel6i dijat fizet vagy a szerzOdésben meghatarozott
kotelezettséget teljesit. A szerzddés alapjan a dijfizetés torténhet idészakonkénti
rendszeres, vagy egy Osszegben meghatarozott egyszeri teljesitéssel. A tervezet az
ellenszolgéltatas differencialt modjara tekintettel kiilon részletezi a vagyonkezeld
ebbéli kotelezettsége elmulasztasdnak kovetkezményeit.

Az idészakonkeénti dijfizetés esetén — azonos modon a haszonbérleti jogviszonyhoz — a
tervezet eldirja, hogy a szerzddésbe kell foglalni az NFA azon jogat, hogy két
évenként feliilvizsgdlja a szerzOdésben meghatarozott dijat, és a feliilvizsgélat
eredményeként, valamint a piaci érték figyelembevételével a dij Osszegének
megvaltozasa miatt a szerz8dés modositasat kezdeményezze. Ha a szerzddés
fennallasa alatt a dij feliilvizsgalt 6sszegében a felek nem tudnak megallapodni, az
NFA a szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

A tervezet 44. §-a a vagyonkezelési szerz0dés megsziinésének esetkoreit és
szabdlyait tartalmazza. A tervezet meghatarozza az azonnali hatidlyu felmondasi
okokat. Ha az azonnali hatdlyt felmondast a masik fél 15 napon beliill nem veszi
tudomasul, a felmondasi jogot gyakorldé fél tovabbi 15 napon belill a birdsdghoz
fordulhat. Ha nem igy jar el, a felmondas hatalyat veszti. A tervezet alapjan a rendes
felmondasi 1d6t a feleknek kell a szerzddésben meghatarozni, oly modon, hogy az
NFA — a term6f6ld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvényben meghatarozottak
szerint — a term6fold és a mezd-, erddgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti fold
hasznositasi kotelezettségének teljesitésérdl, valamint a miivelés aldl kivett
tertiletekkel Osszefiiggd gazdalkoddsi feladatok ellatdsarol gondoskodni tudjon. A
szerz6dés kozos megegyezéssel a gazdasagi év végével sziintethetd meg.

Ha vagyonkezel6 kozponti koltségvetési szerv, a vagyonkezelési szerzodés rendes
felmondassal vagy kozos megegyezéssel torténd megsziintetéséhez a vagyonkezeld
feliigyeletét ellatd miniszter egyetértése sziikséges. A szerz0dés megsziinése esetén a
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vagyonkezel6i jog az ingatlan-nyilvantartasbol vald torléssel szlinik meg. Ettdl az
id6ponttol kezddédden a vagyonkezeld altal a foldrészlet haszndlatira harmadik
személlyel kotott szerzOdésben a vagyonkezeld helyébe az NFA 1ép.

V. Fejezethez

A tervezet V. Fejezete a foldrészlet csere jan torténd hasznositdsanak a szabalyait
tartalmazza.

A tervezet 45. §-a meghatdrozza a csere feltételeit, kiilonbséget téve a termdfoldnek

nem mindsilé foldrészletek ¢és a termdfoldek kozotti csere esetére. A
megkiilonboztetést a Tft. 4. § (2) bekezdés indokolja. Mindkét esetben a csere
feltétele, hogy a csere targyat képezd foldrészletek/terméfoldek tehermentesek
legyenek, ¢és a piaci értékiik azonos legyen, ennek hidnyaban a szerz6do fél vallalja az
értékkiilonbozet megtéritését. A termdfold esetében a Tft. 4. § (2) bekezdésében
foglaltakon tul a csere tovabbi feltétele, hogy az allam javara megszerzett term6fold
aranykorona (AK) értéke ne legyen kevesebb a term6fold fekvése szerinti telepiilésen
fekvo, azonos miivelési agl termofoldek atlag AK értékénél. Ennek indoka az, hogy az
allam csere utjan ne jusson gyenge mindségli termoéfoldekhez. Az atlag AK érték
meghatarozasanak szabalyat a tervezet tartalmazza.
Az 4gazati torvényekkel vald Osszhang érdekében a tervezet kimondja, hogy a
Nemzeti Foldalapba tartozé védett természeti teriiletet legalabb azonos
természetvédelmi értékii védett természeti teriilettel, az Evt. 8. § (4) bekezdésében
meghatarozott, az dallam kizarolagos tulajdonaban 4ll6 erdét legaldbb azonos
természetességi allapotti erddvel lehet elcserélni, feltéve, hogy tehermentesek, és a
piaci értékiik azonos, ennek hianydban a szerzddd fél vallalja az értékkiilonbozet
megtéritését.

A tervezet 46. §-a a cserepartner altal birtok-0sszevonasi céllal vagy az allattartod

telepe miikodéséhez sziikséges takarmanytermd teriilet biztositasa céljabol
kezdeményezett preferalt csereligyletre vonatkozd szabéalyokat tartalmazza. Ez esetben
az allam tulajdonédba a telepiilés atlag AK értékénél gyengébb term6fold is keriilhet,
feltéve, hogy a cserepartner altal felajanlott termdfold jovedelmezd mezdgazdasagi
miuvelésre alkalmas, vagy a csere eredményeként a cserepartner és az NFA tulajdoni
hanyada kolcsondsen megnd a csere targyat képezd termdfoldekben, vagy a csere
eredményeként az allam kisebbségi tulajdoni hanyada megszlinik, és a cserepartner
altal felajanlott termdfoldben az allam 1/1 tulajdoni hanyadot szerez.
Az éllattart6 telep miikodéséhez sziikséges takarmanytermd teriilet biztositdsa céljabol
torténd csereiigylet esetén feltételek ir eld a tervezet, melyek megegyeznek a Tft.-ben
az allattartd telep tlizemeltetdét megilletd el6haszonbérleti jog gyakorlasdnak a
feltételeivel.
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A tervezet 47. §-a alapjan a csereszerzddéssel kapcsolatos koltségek a cserepartnert
terhelik. Az értékkiilonbozet megtéritésével kotott csereszerz6dés esetén a
cserepartnert tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének a
feltétele az értékkiilonbozet megfizetése. A birtokbaadasrél a csereszerzédésben
rendelkeznek a felek.

VI Fejezethez

A tervezet VI. Fejezete az NFA részérdl torténd tulajdonosi ellendrzés szabalyait
tartalmazza. A tulajdonosi ellendrzés célja a foldrészlettel vald gazdalkodés vizsgalata,
ennek keretében a rendeltetésellenes, jogszerltlen, szerzOdésellenes, vagy a tulajdonos
érdekeit sértd intézkedések feltardsa és a jogszeri allapot helyreéllitasa, tovabba a
vagyonnyilvantartds hitelességének, teljességének ¢és helyességének biztositasa.

A tervezet 48. §-a alapjan a vagyonkezel6t, haszonbérlét megilletd jogok
gyakorlasat, annak szabdlyszerliségét, célszerliségét az NFA ellen6rzi. Ennek
érdekében a vagyonkezeldi, haszonbérleti szerzddésben rogziteni kell, hogy a
tulajdonosi ellendrzés eljarasrendjét, a felek jogait, kotelezettségeit a felek a szerzédés
részének tekintik.

Az NFA ¢éves ellendrzési tervet készit. Az éves ellendrzési tapasztalatokrol, az azok
nyomdn tett intézkedésekrdl az NFA elndke a targyévet kovetd év majus 31-ig
jelentést készit az agrarpolitikaért miniszter részére.

A tervezet 49-50. §-ai tartalmazzdk az ellendrzés soran az NFA megbizasabol
tulajdonosi ellendrzést végzd személyt, valamint a vagyonkezeldt, haszonbérlot
megilletd jogosultsagokat és kotelezettsegeket.

A tervezet 51. §-a kimondja, hogy ha tulajdonosi ellenérzés eredményeként az NFA
megallapitja a fOldrészlet adatainak valtozasat, a hatdsdgi nyilvantartasokkal
Osszefliggd eljarast kezdeményez, illetve a Nemzeti Foldalap vagyonnyilvantartasaban
a valtozas atvezetésérdl intézkedik.

A tervezet 52. §-a a hatdsagi ellendrzés és a rendelet szerinti tulajdonosi ellendrzés
Osszekapcsolas érdekében rogziti azt, miszerint ha a hatdosdg a hatosagi ellendrzése
soran megallapitja, hogy a vagyonkezeld, haszonbérld a jogszabalyban, vagy a jogerds
dontésében foglalat eldirdsokat megsértette, a megtett intézkedésérél az NFA-t is
értesiti.

53-55. §-hoz

A tervezet zar6 rendelkezései alatt az 53-55. § a hatalyba Iéptetd, valamint a modositd
¢s a hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmazza.
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A tervezet a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészleteket érintd eldvasarlasi és
el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében modositja az R.-t, kiilonds tekintettel arra,
hogy a jelenleg hatalyos szabalyozasban jelentds joghézag all fenn.

A tervezet az allami vagyonnal vald gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4.) Korm.
rendelet egyes rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezi, tekintettel arra, hogy az Nfatv. a
Nemzeti Foldalapba tartoz6 foldrészleteket kivette az allami vagyonrdl szol6 2007. évi
CVI. torvény (Vtv.) hatadlya alol, igy e foldrészletek hasznositisiara vonatkozo
részletszabalyok sem képezhetik a Vtv. végrehajtasi rendeletének részét.
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