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2011. évi .... torvény

a devizakolesonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol és a lakéingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérol

Az Orszaggylilés a korabbi iddszak devizakolcsonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi
szintli probléma kezelése, az egyes devizdk jelentds arfolyam-ingadozasi hatdsdnak &atmeneti
tompitasa és ezzel a devizakdlcsonnel rendelkezdk helyzetének kiszamithatobba tétele, tovabba a
lakoingatlanok egyideji, tomeges kényszerértékesitésének és az ingatlanpiacra gyakorolt karos
hatasainak megel6zése érdekében a kovetkezd térvényt alkotja:

1. Ertelmezd rendelkezések

1.§

(1) E torvényben ¢€s az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban:

1. devizakolcson: a természetes személy mint ados vagy adostars és a pénziigyi intézmény
kozott 1étrejott olyan kdlesonszerzddés alapjan fennallo tartozas, amelynél

a) a kdlcson nyilvantartasi pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen,

b) a torlesztési kotelezettséget a hitelados forintban teljesiti, és

¢) a kolcson fedezete a Magyar Koztarsasag teriiletén 1évo lakdingatlanon alapitott
zalogjog;

2. fedezeti ingatlan: lakashitel-szerzodésbdl eredd hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal
terhelt lakoingatlan, ha

a) annak a lakashitel-szerz0désben meghatdrozott forgalmi értéke (vagy ha a
lakashitel-szerz0dés err6l nem rendelkezett, a hitelfolyositaskori forgalmi értéke) a 30 millid
forintot nem haladja meg és

b) a lakashitel-szerzodésbol eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében tobb mint
90 napos késedelem all fenn;

3. fizetéskonnyité program: devizakdleson alapjan fennalld fizetési kotelezettség atmeneti
csokkentése érdekében a pénziigyi intézmény &s a hiteladds kozott 1étrejott olyan — nem e torvény
hatdlya al4 tartoz6 — megallapodéds, amelynek eredményeként a hiteladost egy meghatarozott
id6tartamra a megallapodas megkotése eldtt fennalld havi torlesztési kotelezettségénél kisebb havi
torlesztési kotelezettség terheli;

4. gyijtoszamlahitel: gyljtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzédés alapjan a
devizakoleson torlesztése soran a rogzitett arfolyam alkalmazésa miatt a hiteladds altal meg nem
fizetett torlesztérészlet-hanyad finanszirozasara, a devizakolcsont nyjtod pénziigyi intézmény altal a
hiteladosnak forintban, a devizakdlcson ingatlanfedezetével azonos ingatlanra érvényesithetd
jelzalogjog fedezete mellett a rogzitett arfolyam alkalmazéasanak id6szaka alatt folyositott kdlcson;



5. hitelados: az a természetes személy, aki pénziigyi intézménnyel devizakdlcsonre
vonatkozodan kolcsonszerzodést kotott és e szerzodésbol eredden tartozasa all fenn;

6. hitelezo: lakashitel-szerzodésbol eredd koveteléssel rendelkezd személy;
7. kényszerértékesités kezdeményezése:

a) zalogtargybol valo kielégitési jog gyakorlasa érdekében a zalogtargy birdsagi
végrehajtason kiviili értékesitése irdnti intézkedés megtétele, ideértve a mar megkezdett, de
jogszabaly alapjan felfliggesztett értékesités folytatasa iranti intézkedés megtételét is;

b) végrehajtasi kérelem elSterjesztése a lakashitel-szerzddésbdl eredd tartozas
behajtasara iranyuld birdsagi végrehajtas elrendelésére; kivéve, ha a hitelezé a végrehajtasi
kérelemben kifejezetten kizarja a fedezeti ingatlanra vezetett végrehajtast és e nyilatkozatanak
kés6bbi megvaltoztatasat;

8. lakashitel-szerzodés: magyarorszagi lakoingatlanra alapitott jelzalogjog — ideértve az
onallo zalogjogként alapitott jelzalogjogot is — fedezete mellett a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrdl szold 1996. évi CXII. torvény 2. szamt melléklet III. Egyéb meghatarozasok 4.
pontja szerinti fogyasztoval megkotott hitel- vagy kdlesonszerzddés;

9. lakdingatlan: lakés céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohdz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre var6 ingatlan — ha arra hasznalatbavételi
engedélyt adtak ki — a hozza tartozo foldrészlettel, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsban tanyaként
feltlintetett lako-, illetdleg gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozo fold egyiittese;

10. pénziigyi intézmény: a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6lo 1996. évi
CXII. torvényben meghatarozott fogalom, ideértve az Europai Uni6 mas tagallamaban vagy az
Eurépai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes mas allamban székhellyel rendelkezd és
ott jogszerlien tevékenységet végz6, a Magyar Koztarsasag teriiletén hatdron atnyuld szolgaltatast
nyujtod pénziigyi intézményt is;

11. rogzitett darfolyam: a devizakoleson torlesztése korében a pénziigyi intézmény altal a
forinttal szemben alkalmazott atvaltasi arfolyam,;

12. rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka: azon id6szak, amely alatt a pénziigyi intézmény
a devizakolcson torlesztési kotelezettség hiteladost terheld hdnyadanak meghatdrozésa sordn a
rogzitett arfolyamot alkalmazza, és a keletkez6 kiillonbozetre gylijtészamlahitelt folyosit;

13. természetes személy:

a) a magyar allampolgar és az a személy, akit kiilon torvény alapjan a magyar
allampolgér jogai illetnek meg,

b) a szabad mozgas ¢s tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas
¢s a harom honapot meghalad6 tartozkodas jogat — a szabad mozgas ¢és tartozkodas jogaval
rendelkez6 személyek beutazasarol és tartozkodasardl szold 2007. évi L. torvény szerint — a Magyar
Koztarsasag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol
sz616 1992. évi LXVI. torvény szerint bejelentett lakohellyel rendelkezik,



¢) a harmadik orszagbeli allampolgdr, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok
beutazasarol és tartdozkodasardl szold 2007. évi II. térvényben (a tovabbiakban: Tv.) foglaltak
szerint bevandorolt vagy letelepedett jogallassal rendelkezik,

d) a hontalan, ha a Tv.-ben foglaltak alapjan ilyen jogallastinak ismerték el.

(2) A pénziigyi intézmény a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt svajci frank esetén
a 180 HUF/CHF, eurd esetén a 250 HUF/EUR, japan jen esetén a 200 HUF/100 JPY arfolyamot
alkalmaz. A rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka

a) kezd6 id6pontja a felek altal kotott, a gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-
szerz6dés alapjan a hitelados altal tett, kozjegyzOi okiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat
pénziigyi intézmény részére torténd atadas idopontjat kovetd, a devizakdleson torlesztésére
vonatkoz6 soron kovetkezd masodik torlesztési esedékességi nap,

b) zar6 idépontja a kezdd idOponttdl szamitott 36 hoénap, de legkésébb 2014.
december 31. napja, amennyiben a hiteladds devizakdlcsonbdl eredé — a rogzitett arfolyam
figyelembevételével fennalldo — tartozasa megfizetésével 90 napot meghaladé késedelembe esik,
akkor a késedelem 91. napja.

2. Allami kezességvdallalds

2.§
(1) Ha a pénziigyi intézmény a kezességvallalas irant igényt jelentett be, a Magyar Allam

a) készfizetd kezesként felel a gytlijtdszamlahitelbdl eredd tartozasok 100%-aért a
rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt,

b) egyszerli kezesként felel a gylijtészamlahitelbdl eredd, legfeljebb a rogzitett
arfolyam alkalmazasi idészaka zar6 idopontjaban fennall6 tartozasok 25%-aért a rogzitett arfolyam
alkalmazasi id6szaka zard idépontjat kovetden.

(2) A kezességvallalasért a gyiijtészamlahitelt nyujté pénziigyi intézmény a Magyar Allam
részére kezességvallalasi dijat fizet. A pénziigyi intézmény a kezességvallalasi dijat semmilyen
modon nem haérithatja at a hiteladosra. Az Eurdpai Uni6 allami tdmogatasi szabalyainak vald
megfelelés érdekében a kezességvallalasi dij tamogatastartalmat nem tartalmaz, mértékét,
szamitasanak és megfizetésének modjat kormanyrendelet hatarozza meg.

(3) A kezesség érvényesitésére a pénziigyi intézmény akkor jogosult, ha

a) a készfizetd kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazési idOszaka alatt a
pénziigyi intézmény a hitelados 90 napot meghalad6 fizetési késedelme miatt a devizakolcsont és
gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dést felmondta,

b) az egyszerii kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6északa zaro
idépontjat kdvetden a pénziigyi intézmény a hiteladds 90 napot meghaladé fizetési késedelme miatt
a devizakolesont és a gylijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzodést felmondta és a kovetelés
nem térilt meg birdsagi végrehajtds utjan vagy a zalogtargy birosagi végrehajtason kiviili
értekesitésével, és ezen eljarasok a kovetelés behajthatatlansaga miatt fejezddtek be, vagy kertiltek
felfiiggesztésre.



(4) A pénziigyi intézmény a készfizetd kezesség érvényesitését a jogosultsdga megnyilasatol
szamitott 180 napon beliil, az egyszerli kezesség érvényesitését a jogosultsiga megnyilasatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az allami adéhatosagnal.

(5) Ha a kezesség érvényesitése vagy a tartozds behajtdsa soran az allami adohatdsag
megallapitja, hogy a természetes személy a gyljtészamlahitelre vonatkozo6 hitelkeret-szerzodés
megkotése sordn hamisitott, valdtlan tartalmu irattal, nyilatkozattal megtévesztette a pénziigyi
intézményt, akkor a természetes személynek a kezesség érvényesitésekor kifizetett 6sszeg 150 %-at
kell megfizetnie.

3. A gyiijtoszamlahitel részletes szabalyai

3.§

(1) Gytjtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6dés megkotését a hitelados 2011. év
december honap 31. napjaig irdsban kezdeményezheti devizakolesont nyajtdé pénzigyi
intézménynél, ha megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

a) a hiteladds devizakdlesonbdl szarmazé fizetési késedelme nem haladja meg 90
napot,

b) a hitelad6s nem 4&ll fizetéskonnyitd program hatalya alatt,

¢) a devizakdlcson végso lejarata 2014. december 31. napjat kovetd idépont,

d) a fedezetiil szolgalo, zdlogjoggal terhelt lakdingatlan pénziigyi intézmény altal
meghatdrozott forgalmi értéke a fedezetként torténd elfogadaskor nem haladta meg a 30 millid
forintot,

e) amennyiben a devizakolcson fedezetéiil szolgaldo lakoingatlant tobb pénziigyi
intézmény 4ltal alapitott jelzalogjog terhel, e zalogjog 4ltal biztositott valamennyi kovetelés
tekintetében nem all fenn 90 napot meghaladé késedelem ¢és a zéalogtargyra vezetett végrehajtas
nincs folyamatban.

(2) A rogzitett arfolyam alkalmazési idészaka alatt a hitelados nem allhat fizetéskonnyitd
program hatélya alatt.

(3) A hitelados jogosult valamennyi, e torvény feltételeinek megfeleld devizakolesonéhez
kapcsolodoan gytlijtészamlahitelre vonatkozo6 kérelmet benytjtani.

(4) A pénziigyi intézmény gylijtdszamlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerzoédést kot a
hiteladdssal, ha a hitelados kezdeményezi annak megkotését és megfelel az e torvényben
meghatarozott feltételeknek.

4.§

(1) A gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédésnek a kovetkezd feltételeknek kell
megfelelnie:

a) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészakénak zaré idépontjaig a pénziigyi
intézmény a hitelados devizakolcsonbdl eredd barmely fizetési kotelezettségének — ideértve az
elétorlesztést is — teljesitése esetén, annak tényleges elszdmoldsakor a pénziigyi intézmény altal
alkalmazott torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam kozotti kiilonbség forint Osszegét, a
teljesités elszamolasaval egyidejlileg a gylijtdszamlahitelbdl torténd folyodsitassal biztositja,



b) a pénziigyi intézmény a gylijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6désbol
eredo fizetési kotelezettséget a hiteladdssal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zard
idépontjdig nem allapit meg, ezt kdvetden a zard idOpontban fennalld gylijtészamlahitel-tartozas
alapulvételével az annuitas szabalyai szerint havi torlesztési kotelezettséget allapit meg,

¢) a gyljtészamlahitel haromhavonta tékésithetd, harom honapos kamatperiddusra
meghatarozott iigyleti kamata nem haladhatja meg

ca) a rogzitett arfolyam alkalmazési idOszaka zard idépontjdig a kamatperiddus
kezdd id6pontjaval érintett honap elsé napjan érvényes 3 havi BUBOR mindenkor aktualis
mértékeét,

cb) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka zard id6pontjat kovetéen a futamidd
végéig a pénziigyi intézmény altal a kapcsolodd devizakodleson céljaval azonos célra nyujtott
forinthitelre meghatarozott piaci kamat mértékét,

d) a hitelbirdlat sordn, valamint a szerzddésszerli teljesitése esetén az ligyleti
kamaton kiviil egyéb jarulék és dij jogcimén fizetési kotelezettséget a pénziligyi intézmény a
hiteladdssal szemben nem érvényesithet,

e) amennyiben a hiteladésnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka kezdd
idépontjaban a devizakolcsonbdl eredden 90 napot meg nem halad6 késedelmes tartozasa all fenn, e
tartozas teljes Osszegének — a kezdd idOpontban érvényes hitelez6i torlesztési arfolyam
alkalmazasdval megéllapitott — forint ellenértékét a hiteladés a kezdé iddpontban a
gyljtészamlahitel terhére végrehajtott folyositassal megfizeti.

(2) A devizakolcson-szerzédésnek a gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés
megkotésére tekintettel torténd modositasaért a pénziigyi intézmény a hiteladossal szemben
semmilyen koltséget nem érvényesithet.

(3) A gytjtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés megkotésével egyidejiileg a felek
a devizakolcsonre vonatkozd kdlcsonszerzddést irdsban ugy modositjak, hogy

a) hiteladés a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a torlesztési
kotelezettségét a rogzitett arfolyam alkalmazasaval megéllapitott torlesztOosszeg erejéig sajat
erébol, az azt meghalado torlesztési kotelezettségét a gytlijtészamlahitel terhére folydsitott
kolesonbdl fizeti,

b) amennyiben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénziigyi intézmény
altal alkalmazott tényleges torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamnal alacsonyabb, a hiteladds
akkor is a rogzitett arfolyamon teljesiti a havi torlesztési kotelezettségét azzal, hogy a
tobbletbefizetést a gylijtoszamlahitel torlesztéseként kell elszamolni,

¢) amennyiben a hiteladosnak a gylijtészamlahitelbdl eredéen sem tdke-, sem
kamattartozasa nem all fenn, a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a tényleges torlesztési
arfolyam és a rogzitett arfolyam koziil az alacsonyabbat kell a devizakoleson torlesztése soran
alkalmazni,

d) a gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6désben meghatarozott stlyos
szerzOdésszegés esetén a pénziigyi intézményt megilletd felmondasi jog a devizakolecsonre
vonatkoz6 kolcsonszerzddés pénziigyi intézmény altali felmondésat is megalapozza.

(4) A devizahitel fedezetéiil szabalyszertien alapitott lakdingatlant terheld jelzalogjog — a
zalogszerz0dés modositasa nélkiill, az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett kovetelés és jarulékai
erejéig — kiterjed a gylijtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6désbdl szarmazd kovetelés
biztositasara is. Ha a hitelkovetelés kotelezettje és a zalogtargy tulajdonosa kiilonb6z6 személy, ez
utobbi kifejezett irasbeli hozzajaruléasat is be kell szerezni.



(5) A gylijtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés végsd lejarata nem lehet korabbi,
mint a devizakdlcson végsd lejarata. A pénziigyi intézmény a gyijtOszamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dés futamidejét — a hitelados é€letkorat is figyelembe véve — gy hatdrozza meg,
hogy annak visszafizetése a devizakoleson torlesztérészletét is figyelembe véve aranytalanul magas
havi torlesztési terhet a hitelados szdmara ne jelentsen. Az ardnytalanul magas havi torlesztési teher
mértékét kormanyrendelet hatdrozza meg.

(6) A gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédésben meghatarozott, e torvényben
nem szabdlyozott feltételeket a futamidd alatt a felek szabadon moddosithatjak, amely az allami
kezességvallalas érvényességét nem érinti.

5.§

(1) Ha a hitelados eldtorlesztést teljesit, az eldtorlesztett Gsszeget — amennyiben a
devizakdlcsonbdl eredd tartozasa a hiteladosnak még fennall — a devizakdleson eldtorlesztéseként
kell elszdmolni. A pénziigyi intézmény a devizakodlcsonre vonatkozoé teljes eldtorlesztést abban az
esetben fogadja el, ha az elOtorlesztett Osszeg a gylijtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-
szerz6désbol eredd tartozas teljes megfizetését is fedezi.

(2) A pénziigyi intézmény a devizakoleson fedezetéiil kikotott, ingatlanon alapitott
jelzélogjog torlésére vonatkozd engedélyt akkor adja ki a zdlogkotelezettnek, ha a hitelados a
devizakdlcsonbol €s a gyiijtdszamlahitelre vonatkozoé hitelkeret-szerz6désbol eredd tartozasat
maradéktalanul megfizette.

(3) A pénziigyi intézmény devizakdlesonre €és a hozzd kapcsolodd gytlijtészamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeret-szerzédést kizarolag egyiitt mondhatja fel.

4. A lakashitelek fedezetéiil szolgalo lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendje

6. §

A hitelez6 2011. oktober 1-jét6l 2014. december 31-¢ig csak annak a fedezeti ingatlannak a
kényszerértékesitését kezdeményezheti, amelyet ilyen célra e térvény szerint kijelolt.

7.8

(1) A hitelez6 altal a megyében, fovarosban kényszerértékesitésre negyedévenként kijelolt
fedezeti ingatlanok szdmanak a hitelezonek a megyében, févarosban a targynegyedév elsé napjan
meglévd Osszes fedezeti ingatlana szdmahoz viszonyitott aranya nem haladhatja meg az e térvény 1.
mellékletéeben az adott megyére, fOvarosra meghatarozott kényszerértékesitési kvotat.

(2) A targynegyedév elso napjan meglévé fedezeti ingatlanként nem lehet figyelembe venni
azt a fedezeti ingatlant, amelyet a hitelezd (jogelédje) a megel6z6 negyedévekben
kényszerértékesitésre mar kijelolt.

(3) Nem jelolhetd ki kényszerértékesitésre az a fedezeti ingatlan, amely esetében a
lakashitel-szerz6désbdl eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében fennalldo késedelem a
targynegyedév elsd napjan a 180 napot nem haladta meg.



(4) Ha a hitelez6 a lakéshitel-szerz6désbol eredd kovetelést olyan személyre vagy
szervezetre engedményezi, akinek a tevékenységének ellendrzése nem tartozik a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyeletének (a tovabbiakban: Feliigyelet) hatiskorébe, az e kovetelést
biztositd zalogjoggal terhelt, kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlan a kijeldlést kovetd
valamennyi negyedévben beleszdmitandd az adott megyében, fovarosban kényszerértékesitésre
kijelolt fedezeti ingatlanok szamaba.

8. §

(1) A hitelezé minden targynegyedév elsé napjan megyei, févarosi szinten megallapitja az
Osszes fedezeti ingatlandnak a szamat és a 7. §-ban foglaltak szerint kijeloli azokat, amelyek
tekintetében kényszerértékesitést kezdeményez.

(2) A kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlan kényszerértékesitését a hitelezonek a
targynegyedév végéig kezdeményeznie kell.

(3) Ha a fedezeti ingatlan kényszerértékesitésére vagy kényszerértékesitésének
kezdeményezésére utobb a lakashitel-szerz6désbol eredd hiteltartozas megsziinése miatt nem keriil
sor, a hitelezd ehelyett — az e torvényben foglalt feltételeknek megfelelé — masik fedezeti ingatlant
jelolhet ki kényszerértékesitésre a kényszerértékesitési kvotat meghaladoan.

9.§

(1) A hitelezd a fedezeti ingatlanok kényszerértékesitésre tortént kijelolésérol a
targynegyedév 15. napjdig a kovetkezd adatok kozlésével tajékoztatja a Feliigyeletet:

a) a megyében, fovarosban a tdrgynegyedév elsé napjdn meglévd Osszes fedezeti
ingatlandnak szama,

b) a kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlanok fekvése (telepiilés
megnevezése), helyrajzi szama, lakéshitel-szerz6désben meghatarozott (ilyen szerzddési feltétel
hianyaban a hitelfolyositaskori) forgalmi értéke és alapteriilete ingatlanonkénti bontasban.

(2) Az a hitelezd, akinek a tevékenységének ellendrzése nem tartozik a Feliigyelet
hataskorébe, az (1) bekezdés szerinti adatszolgaltatast a fogyasztovédelmi hatdsag részére teljesiti.

(3) A fogyasztovédelmi hatosag jogosult eljarni a (2) bekezdés szerinti hitelezokkel szemben
a kényszerértékesitési kvotara vonatkozé szabalyok (6-8. §) és a (2) bekezdés megsértése esetén. A
fogyasztévédelmi hatosag a fogyasztovédelemrdl szolo 1997. évi CLV. térvény (a tovabbiakban
Fgytv.) szabalyai szerint jar el. E rendelkezések az Fgytv. alkalmazasdban fogyasztovédelmi
rendelkezések.

10. §

(1) A kotelezett altal lakott, lakashitel-szerz6désbdl eredd tartozast biztositd zalogjoggal
terhelt lakéingatlan a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
257. § (2) és (3) bekezdése szerinti megallapodés alapjan, a Ptk. 257. és 258. § alkalmazasaval
2011. oktober 1-jéig csak akkor értékesithetd és tehetd kozzé az arverési hirdetmény az allami
adohatdsag altal lizemeltetett elektronikus arverési feliileten, ha



a) a kotelezett az allami adohatosadgnal személyesen elbterjesztett nyilatkozataban az
értékesitéshez hozzajarult, vagy

b) a zalogjog olyan lakashitel-szerzddésbdl eredd hiteltartozast biztosit, amely
esetében a hiteldsszeg a hitelfolydsitaskor meghaladta a 20 millié Ft-ot, a lakdingatlan lakashitel-
szerz6désben meghatarozott forgalmi értéke (vagy ha a lakashitel-szerzddés errdl nem rendelkezett,
a hitelfolyositaskori forgalmi értéke) pedig a 30 millio Ft-ot.

(2) A kotelezett az (1) bekezdés a) pontja szerinti nyilatkozatat az arverési hirdetmény
kozzétételét kdvetden nem vonhatja vissza.

5. Zaro rendelkezések
11. §
Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben szabalyozza
a) a gyljtészamlahitelre vonatkoz6 allami kezesség mértékét, szamitdsanak és
megfizetésének mddjat, valamint érvényesitésének eljarasi szabalyait,
b) a gyljtdszdmlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerz0dés esetén az ardnytalanul
magas havi torlesztési teher mértékét.

12.§

(1) E torvény — a (2)—(4) bekezdésben meghatarozott kivételekkel — 2011. junius 30-an 1ép
hatalyba.

(2) A10.§ ésa17.§ 2011. jalius 1-jén 1ép hatalyba.
(3) A2-5.§,a15. § ésal6.§ akihirdetést kovetd 45. napon 1ép hatalyba.
(4) A 6-9. § 2011. oktober 1-jén Iép hatlyba.

13. §

A 2. § szerinti kezességvallalas iranti igényt a pénziigyi intézménynek a 2. § (2) bekezdés
szerinti kormanyrendelet hatalybalépését kovetd 15. napon beliil kell bejelentenie a Feliigyeletnek.

14. §

(1) A birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Vht.) 303. §
1) bekezdésében a ,,2011. julius 1-jéig” szovegrész helyébe a ,,2011. oktober 1-jéig” szoveg 1ép.
J Je1g g y Je1g g lep

(2) A Vht. 303. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(9) E § alkalmazéisaban lakéshitel-szerzodés: a hitelintézetekrél és a pénziigyi

vallalkozasokrol sz6lo 1996. évi CXII. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) 2. szamu melléklet III.
Egyéb meghatarozasok 4. pontja szerinti fogyasztoval kotott,
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a) a Hpt. 2. szami melléklet III. Egyéb meghatdrozdsok 5.1. pontja szerinti
lakéscélu hitel- vagy kolcsonszerzddés, valamint az 5.2. pontja szerinti lakascélu pénziigyi
lizingszerzddés, tovabba

b) ingatlanra alapitott jelzdlogjog — ideértve az Onalld zalogjogként alapitott
jelzélogjogot is — fedezete mellett megkotott olyan hitel- vagy kolcsonszerzodés, amely esetében
az ados a folyositott kolcson Osszegét a fedezetként lekotott lakoingatlan vasarlaséra, épitésére,
bovitésére, korszertiisitésére, felujitasara vagy ezek egy részére forditotta,

ha a hitelfolydsitaskor a hitelosszeg nem haladta meg a 20 millié Ft-ot vagy a lakéingatlannak a
lakashitel-szerz0désben meghatérozott (vagy ha a lakéshitel-szerz6dés errdl nem rendelkezett, a
hitelfolyositaskori) forgalmi értéke a 30 millio Ft-ot.”

(3) A Vht. a kovetkezo 304. §-sal egésziil ki:

»304. § A 303. §-nak a devizakOlcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol és a
lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szold torvénnyel megallapitott (1) és (9)
bekezdését azokban a devizakolesondk torlesztési arfolyaméanak rogzitésérdl és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérél szold térvény hatdlybalépésekor folyamatban 1évd végrehajtasi
eljarasokban is alkalmazni kell, amelyekben a kilakoltatas foganatositasara még nem keriilt sor.

(2) Ha a végrehajto a devizakdlcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl szolo térvény hatalybalépésének napjan

a) mar kézhez vette a lakdingatlan kiiiritésének a rendérség koézremiikodésével torténd
kikényszeritését elrendeld végzést vagy az arverési vevd (ingatlant atvevd) 154/A. § (10)
bekezdése alapjan eldterjesztett kérelmét, illetve

b) mar elhalasztotta a lakdingatlan kiiiritését a Vht.-nak a birdsagi végrehajtasrol szolo
1994. évi LIIL. torvény modositasarol szol6 2010. évi LXXXI. térvénnyel beiktatott 303. §-a vagy
a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. térvény modositasarol szold 2011. évi XVIIL
torvénnyel megallapitott 303. §-a alapjan,

a lakoingatlan kitiritését — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a devizakodlcsondk torlesztési
arfolyamanak rogzitésérdl és a lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szold torvény
hatalybalépését kovetd naptdl kezdddden halasztja el.

(3) Azon iigyekben, amelyekben nincs helye a 303. §-nak a devizakdlesonok torlesztési
arfolyamanak rogzitésérol €s a lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl szolo tdrvénnyel
megallapitott (1) és (9) bekezdése alapjan a lakoingatlan kiiiritése ismételt elhalasztdsanak, 2011.
julius 1-jét kovetden kell a lakoingatlan kitiritése irant intézkedni.”

15.§

A jelzélog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény 3. §-a a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Jelzélog-hitelintézet jogosult a devizakdlcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol
sz6106 torvényben szabalyozott gylijtészamlahitel nyajtasara.”
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16. §

A fogyasztonak nyujtott hitelrdl sz6l6 2009. évi CLXII. torvény 1. § (2) bekezdés 4) pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Nem kell alkalmazni e torvény rendelkezéseit)

»h) olyan torvényben vagy torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott kozérdeket szolgdlod hitelre, amelyet korlatozott korben nyujtanak, és amely
kamatmentes, vagy amelyre vonatkozo hitelkamat a piacon szokasos mértéknél alacsonyabb, vagy a
piacon szokdsos mértékii hitelkamat mellett a piacon szokdsos feltételeknél a fogyasztd szamara
kedvezdbb; ideértve a lakascélu kdlesondkre vonatkozo allami készfizetd kezességrdl szold 2009.
évi IV. térvényben meghatarozott 4thidald kdlcsont, a devizakdlcsondk torlesztési arfolyamanak
rogzitésérol és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl szold torvényben meghatarozott
gyljtészamlahitelt, valamint a kiilon jogszabaly szerint nytjtott hallgatoi hitelt.”

17. §
Hatalyat veszti

a) a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 1959. évi IV. térvény 261. § (4) bekezdése,

b) a Polgari Torvénykonyv hatalybalépésérdl és végrehajtasarol szolo 1960. évi 11.
torvényerejli rendelet 83/A. §-a,

¢) az ingatlan-nyilvantartasrol szo6lo 1997. évi CXLI. térvény 16/A. §-a és 91. § (2)
bekezdése.
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1. melléklet a 2011. évi ..... torvényhez

A megyékben és Budapesten negyedévenként alkalmazandé kényszerértékesitési kvotak

A B C
1 tertilet 1d6észak kényszerértékesitési kvota
2 megy¢k, Budapest 2011. IV. negyedév 2%
3 megyék, Budapest 2012. I-1V. negyedév 3%
4 megy¢k, Budapest 2013. I-IV. negyedév 4%
5 megyék, Budapest 2014. I-1V. negyedév 5%
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Altaldnos indokolas

A devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a lakéshitelek fedezetéiil
szolgdlo ingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szo6ld torvényjavaslat (a tovabbiakban:
Javaslat) célja kettés: a devizakOlcsonzés okozta problémak kezelése, masrészt a
kényszerértékesitések litemezett rendjének kialakitasa.

A Javaslat eldsegiti a korabbi iddszak devizakodlcsonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi
szintli probléma kezelését, az egyes devizak jelentds arfolyam-ingadozasi hatdsanak &atmeneti
tompitasat és ezzel a devizakolcsonnel rendelkezdk helyzetének kiszadmithatobba tételét.

A devizakoélesonnel (a kdleson nyilvantartasi pénzneme euro, svajci frank vagy japan jen,
torlesztési kotelezettséget az adds forintban teljesiti, a kolcson fedezete a Magyar Koztarsasag
tertiletén 1évo lakoingatlanon alapitott zalogjog) rendelkezd természetes személy 2011. december
31-ig irasban kezdeményezheti a torlesztési arfolyam 36 honapig, de legfeljebb késébb 2014.
december 31-ig torténd rogzitését. A rogzitett arfolyam és az ezt meghalado tényleges torlesztési
arfolyamok kozotti kiillonbségre a devizakolesont nyujto specialis célu, a felelds hitelezés szabalyai
ala nem esd forint jelzaloghitelt nyiijt (a tovabbiakban: gyiijtdszamlahitel). A Magyar Allam
készfizetd kezesként felel a gyiijtdszamlahitelbdl eredd tartozasok 100 %-ért a rogzitett arfolyam
alkalmazasi id6szaka alatt, tovabba kezesként felel a gylijtdszamlahitelbdl eredd tartozasok 25 %-
ért a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zard idOpontjat kovetden. A kezességvallalasért a
gylijtészamlahitelt nyujté pénziigyi intézmény a Magyar Allam részére kezességvallalasi dijat fizet.
Az Eurdpai Uni6 allami tAmogatasi szabalyainak valdo megfelelés érdekében a kezességvallalasi dij
tdmogatastartalmat nem tartalmaz, mértékét, szamitdsdnak ¢és megfizetésének modjat
kormanyrendelet hatdrozza meg.

A lakéshitelek fedezetéiil szolgdld ingatlanok kényszerértékesitésének iitemezése az
elkdvetkezendd harom évre annak érdekében, hogy ne keriiljon egy id6ben a piacra a lakasallomény
indokolatlanul magas hanyada. Ezzel — a hitelezoket és az addsokat egyarant sujtd6 — piaci aresés
mérsékelhetd, masrészrol csOkkenthetd a lakasok elvesztése miatt a szocialis ellatorendszerre
nehezedo teher is.

A lakossag jelentds adossagokat halmozott fel hitelek formajaban, s a pénziigyi-gazdasagi
valsag kovetkeztében egyéb tartozasaik is megndttek; emiatt ingatlanaikat értékesiteni kell és sokan
lakdingatlanaik elhagyasara kényszeriilnek. A Kormany javaslatara az Orszaggytilés ezért fogadta
el a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIIL. térvény modositasarol szold 2010. évi LXXXI.
torvényt, amely specialis feltételekkel allapitott meg kilakoltatasi moratoriumot a 2010. augusztus
11-e és 2011. éprilis 15-e kozotti idoszakra. Ennek célja az volt, hogy — néhany kivétellel — a
ténylegesen kilakoltatassal fenyegetett valamennyi olyan adoés, aki lakhatasar6l nem tud
gondoskodni, ideiglenes haladékot kapjon a lakdsa kiiiritésére. Mivel azonban a moratérium egy
hangsulyozottan ideiglenes, valsagkezeld jogintézmény, s a szabalyozdsnak fokozatosan vissza kell
térnie a kovetelés-érvényesités altalanos rendjéhez, a moratérium fenntartdsa csak azon addsok
esetében volt indokolt, akiket az allam kifejezetten segiteni kivan 0j életkezdésiik érdekében
kiilonbozd célzott programokkal; ez a személyi kor a lakashitel-tartozassal rendelkezd természetes
személyek kore. Ennek céljabol fogadta el az Orszaggyllés a kozelmultban a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény moddositasardl szold 2011. évi XVIII. torvényt, mely
lényegében a lakashitel-tartozassal rendelkezdkre sziikitette a kilakoltatdsi moratoriumot 2011.
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julius 1-jéig bezarolag. Ezzel parhuzamosan - annak érdekében, hogy a lakéshitelek fedezetéiil
lekotott, a kotelezettek altal lakott ingatlanok birdsagi végrehajtason kiviili értékesitése se tegye
visszafordithatatlanna a lakashitelesek helyzetét — keriilt sor a jelzadlogjoggal terhelt lakoingatlanok
birdsagi végrehajtason kiviili értékesitési (&rverési) moratériumanak meghosszabbitasara. A
Kormany mar a mult év nyardn elrendelte az arverések felfliggesztését; e moratorium 2011. aprilis
15. napjaval ugyancsak lejart, melyet a Kormany a kilakoltatdsi moratdrium idétartamaval azonos
ideig hosszabbitott meg.

Mind a kilakoltatasi, mind az értékesitési moratérium esetében az volt a jogalkotoi cél, hogy
addig az id6pontig, amig életbe nem Iépnek a lakashitelesek megsegitését célzo kormanyzati
programok, ne keriiljon sor az érintett korben értékesitésre, illetve kilakoltatasra. A devizahitelesek
megsegitését célzd intézkedés-csomagot a Kormany a kozelmultban elfogadta, igy mar adottak a
feltételei a moratoriumok fokozatos megsziintetésének. A moratériumokat a hitelintézeti szektor
kintlévoségeinek fokozatosan megtériilése és a hitelezési hajlanddsag novelése érdekében fel kell
szamolni, de oly modon, hogy kozben a felmeriilé lakhatisi kockazatok is minimalizalhatok
legyenek és a tomeges kényszerértékesitések is elkeriilhetok legyenek. Ennek érdekében a Javaslat
a kovetkezdkrdl rendelkezik. A 2011. julius 1-je és oktdber 1-je kozotti iddszakra fenntartja az
arverési ¢€s kilakoltatasi moratériumot, de annak korét tovabb sziikiti — kikeriilnek a hatalya alol a
nagyértekli (a 30 milli6 forintot meghaladé forgalmi értékii és 20 milli6 forintnak megfeleld
hitelosszeget biztositd) ingatlanok —, oktdber 1-jével pedig életbe Iépteti az ugynevezett
kényszerértékesitési kvotat. A kényszerértékesitési kvota azt hatarozza meg, hogy a 30 millid
forintnal alacsonyabb értékii ingatlanok koziil a hitelezOk mennyi ingatlant adhatnak at
kényszerértékesitésre negyedévenként. A kvota 2011-ben 2%, 2012-ben 3%, 2013-ban 4%, 2014-
ben pedig 5%; 2015. januar 1-jével pedig jra teljes korien mikodhet — a polgari jog altalanos
szabalyai, valamint a hitelezésre vonatkoz6 joganyag rendelkezései szerint — a kovetelés-
érvényesités rendszere.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az értelmez6 rendelkezések hatdrozzak meg azt, hogy torlesztd részletek rogzitésére
vonatkoz6 konstrukcié milyen fogalmakra ¢és intézményekre épiil, tovabba azt, hogy a
kényszerértékesitési kvota milyen ingatlanokra vonatkozik ¢és azt, hogy mit jelent a
kényszerértékesités kezdeményezése, melyet korlatok kozé terel a Javaslat.

A kényszerértékesitési kvotaval érintett ingatlanok azok a lakdingatlanok, melyeket terheld
jelzélogjog fogyasztoval kotott lakashitel-szerzodést biztosit és értékiik nem haladja meg a 30 millio
Ft-ot. Ezek korében a 90 napos késedelemmel érintett lakashitel-szerzodéseket biztositd
ugynevezett fedezeti ingatlanok koziil a Javaslat szerinti %-ban valaszthatja ki a hitelezé azokat,
amelyek kényszerértékesitése kezdeményezhetd (természetesen akkor, ha a kényszerértékesités
kezdeményezésének egyéb jogszabalyi feltételei is fennallnak). A 30 milli6 Ft-nal nagyobb értéki
ingatlanok — hasonl6an ahhoz, ahogyan azokra az arverési ¢és kilakoltatasi moratérium sem terjed ki
julius 1-je utan — szabadon értékesithetok.

A kényszerértékesités kétféle igényérvényesitést jelent: a zdlogtargy birdsagi végrehajtason
kiviilli  értékesitését, valamint az ingatlanra 1is kiterjedd birdsagi végrehajtast, ezek
kezdeményezhetdségére vonatkozik a kényszerértékesitési kvota. Kiterjed tovabba a
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kényszerértékesitési kvota alkalmazédsa azokra a zélogtargy értékesitésekre is, amelyeket a hitelezd
mar meginditott, de az arverési moratdrium folytdn nem keriilhetett sor a tényleges értékesitésre;
ezekben az esetekben az értékesitési eljards folytatdsanak inditvanyozédsa is csak a
kényszerértékesitési kvota alkalmazasaval torténhet. A  birdsagi végrehajtasi tton torténd
igényérvényesités tekintetében a Javaslat a kényszerértékesités kezdeményezéseként a végrehajtasi
kérelem elOterjesztését jeloli meg; nem tartozik ezért e korbe az az eset, amikor nem a hitelezo,
hanem egy harmadik személy végrehajtasi kérelme alapjan indul a zalogtargyra vezetett végrehajtas
¢s a zalogjogosult hitelezé ebbe kapcsolddik be a zalogtargy vételarabol valéd részesedés érdekében
(Vht. 140/A. §). A végrehajtasi eljarasba valo bekapcsolodas ugyanis nem jelent elére tervezhetd
hitelez6i igényérvényesitést, a zalogtargy értékesitésére pedig elsdésorban a harmadik személy
kovetelésének érvényesitése miatt keriil sor.

A 2. §-hoz

A Magyar Allam készfizeté kezesként felel a gyijtészamlahitelbél eredd tartozasok 100 %-
ért a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt, tovabba kezesként felel a gytijtészamlahitelbdl
eredd tartozasok 25 %-ért a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka zar6d iddpontjat kdvetden.
Ehhez a kezességvallalas iranti igényt a pénziigyi intézménynek be kell jelentenie; a bejelentés nem
egyedi ligyletre vonatkozik, hanem &ltalaban a pénziigyi intézmény altal nyujtott, javaslat szerinti,
Osszes gyljtészamlahitelre.

A kezességvallalasért a gylijtészamlahitelt nyjtd pénziigyi intézménynek — amennyiben az
allami kezességre igényét bejelentette — a Magyar Allam részére kezességvallalasi dijat kell
fizetnie. Az FEurdpai Unié allami tamogatdsi szabalyainak valé megfelelés érdekében a
kezességvallalasi dij tdmogatastartalmat nem tartalmaz, mértékét, szamitdsdnak és megfizetésének
modjat kormanyrendelet hatdrozza meg.

A javaslat meghatarozza, hogy mikor keriilhet sor a kezesség érvényesitésére. A pénziigyi
intézmény a készfizetd kezesség érvényesitését a jogosultsaga megnyilasatol szamitott 180 napon
beliil, a kezesség érvényesitését a jogosultsaga megnyildsatél szamitott 30 napon beliil
kezdeményezheti az allami adohatdsagnal.

A 3. §-hoz

A § a gylijtészamlahitelre vonatkozd részletes szabalyokat tartalmazza. A
gyljtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6dés megkotését a hitelados 2011. év december
hénap 31. napjaig irasban kezdeményezheti devizahitelt ny0jté pénziigyi intézménynél.
Meghatarozza a Javaslat, hogy milyen feltételeknek kell megfelelni ahhoz, hogy
gyljtészamlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerzddést a felek megkothessék; a feltételek fennallasa
esetén a szerzddést meg kell kdtnie a pénziigyi intézménynek.

A 4. §-hoz

Meghatarozza a Javaslat, hogy a gyiijtdszamlahitelre vonatkoz¢ hitelkeret-szerzodésnek
milyen feltételeknek kell megfelelnie. Igy kiilondsen, hogy a gyiijtdszamla kamatozasa a rogzitett
arfolyam alkalmazasi idészakaban a harom havi BUBOR, azutidn a piaci kamat. Amennyiben a
rogzitett arfolyam alkalmazéisanak iddszakdban a forint erdsebb szinten all, mint a rogzitett
arfolyam, akkor is az utobbit kell alkalmazni addig, amig a gylijtészamla egyenlege nullara nem
csokken. Ezutdn a rdgzitett arfolyam és a tényleges torlesztési arfolyam koziil az alacsonyabbat
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(erdsebb forint) kell alkalmazni. A gylijtdszamla torlesztése a rogzitett arfolyam alkalmazasi
idészakanak végével kezdddik meg, lejarata legalabb az eredeti devizahitel lejarataval egyezik meg.

Az 5.§-hoz

A Javaslat a devizahitel és a gylijtdszamla kapcsolatat szabalyozza; igy kiillonosen azt, hogy
e két szerzddés csak egyiittesen mondhato fel.

A 6. §-hoz

A Javaslat célja a lakashitel-szerz6désekbdl eredd tartozdsok behajtdsa miatti
kényszerértékesitések kezdeményezésének korlatozasa a 2011. oktober 1-je és 2014. december 31-¢
kozotti iddszakra. Ebben az iddszakban a kovetelés jogosultja a Javaslat rendelkezéseinek
figyelembevételével, a kényszerértékesitési kvota alkalmazasdval hozhatja meg dontését a
lakoingatlan  kényszerértékesitésének kezdeményezésérdl. A Javaslat 6-9. §-dban foglalt
rendelkezései nem érintik a kényszerértékesitésre vonatkozd joganyagot, a kényszerértékesitési
kvota miatt nem keriil sor az érintett eljarasok (végrehajtasi eljaras, végrehajtason kiviili értékesitési
eljaras) szabalyainak modositasara, a Javaslat ugyanis ezek kezdeményezése tekintetében allit fel
korlatokat.

A 7. §-hoz

A kényszerértékesitési kvota egy aranyszam — a Javaslat mellékletében %-ban meghatarozva
—, mely a hitelez6 altal a megyében, févarosban kényszerértékesitésre negyedévenként kijelolt
fedezeti ingatlanok szdma ¢és a hitelezének a megyében, févarosban taldlhatd Gsszes fedezeti
ingatlananak szama kozott all fenn; ezek egymashoz viszonyitott aranyardl van szd. A
kényszerértékesitési kvotat a Javaslat melléklete negyedévenként és megyékre (Budapestre) nézve
allapitja meg; a Javaslat szerint a megyékben és a FOvarosban azonos kvota érvényesiil és 2012.
janudr 1-jétél négy negyedévente valtozik a kvota-szam, folyamatosan emelkedve a Javaslattal
érintett idészakban.

A kvéta-szamitas bazisa tehat a megyében 1évo Osszes fedezeti ingatlan szama; a kdvetkezo
negyedévben az el6z0 negyedévben (negyedévekben) kényszerértékesitésre kijelolt ingatlanok
értelemszertien mar nem tartoznak a kijelolés bazisat képezo fedezeti ingatlan dlloményba; ezeket
figyelmen kiviil kell hagyni a szdmitasnal, azaz, ha egy ingatlan értékesithetévé valik az egyik
negyedévben, azutan mar az marad a kovetkezd negyedévekben is.

A kvota alkalmazasa az 0sszes fedezeti ingatlan koziil egyesek kényszerértékesitésre valod
kijelolését jelenti — megyénként, negyedévenként, de ennek korlatjat képezi az, ha 180 napnal nem
régebbi az ingatlan mogott allo tigylet tekintetében fennalld késedelem; ilyennel érintett ingatlant
tehat nem lehet kényszerértékesitésre kijelolni. A rendelkezés célja az, hogy — az ésszerliség és
tarsadalmi igazsagossag érdekében — lehetdség szerint a ,,régebbi” kintlevdségek érvényesitését
kezdjék meg a hitelezOk. Masik oldalrdl a kényszerértékesitésre kijelolt ingatlanok szdmat noveli az
az ingatlan, amely olyan lakéshitel-tartozas fedezetét képezi, amelyet a hitelez6 a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feligyeletének (Feliigyelet) ellendrzési korébe nem tartozé hitelezd részére
értékesit.
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A 8. §-hoz

A kényszerértékesitési kvota szerinti kijelolést minden negyedév elsd napjan az aktudlis
(negyedév elsé napjan meglévd) fedezeti ingatlan allomany alapulvételével kell elvégeznie a
hitelezének, mégpedig megyénként (kiilon a fodvarosban), hogy a teriileti aranyossag is biztositott
legyen.

Ha a kijelolés megtortént, igy a negyedév végéig a kényszerértékesitést ténylegesen is
kezdeményezni kell, hogy a késdbbiekben a kijelolés ellenére sem torlodhassanak fel az
értékesitések  (idobeli aradnyossag). A  kijelolés meghatarozza a  kényszerértékesitések
kezdeményezését mind a targynegyedévben, mind pedig részben a késObbi negyedévekben is,
hiszen a kijeldlt ingatlan a soron kovetkezd negyedévekben is megtartja ,kényszerértékesitésre
kijelolt” statuszat, Gjabb fedezeti ingatlanok kényszerértékesitésbe torténd bevonasara csak a soron
kovetkezd negyedévi kijeldléssel van mod. Ez alodl azt a kivételt hatarozza meg a Javaslat, ha utobb
okafogyottd valik a kényszerértékesités kezdeményezése vagy maga a kényszerértékesités, mert
megszlinik az a tartozas, amelynek érvényesitésére az szolgalt volna. Ez esetben masik fedezeti
ingatlannal helyettesithetd az eredeti ingatlan a targynegyedévi kvota alapjan kijeldlt fedezeti
ingatlanokon feliil.

A 9. §-hoz

A hitelezonek a kényszerértékesitési kvota alkalmazdsar6l a Javaslat értelmében a
Feliigyelethez kell adatszolgaltatast teljesitenie annak érdekében, hogy az ingatlanpiaci folyamatok
nyomon kdvethetdk legyenek, illetve hogy a kényszerértékesitési kvota szabalyos alkalmazasa is
ellendrizhetd legyen. Az adatszolgéltatds a fedezeti ingatlanok szamara ¢és a kényszerértékesitésre
kijelolt ingatlanok legfontosabb adataira terjed ki (telepiilés, helyrajzi szam, forgalmi érték és
alaptertilet).

A kényszerértékesitési kvota szabdlyainak alkalmazdsa donté részben a pénziigyi
szervezetek feladata lesz; ennek megfeleléen a Feliigyelet hataskorébe tartozik a rendelkezések
betartasanak ellendrzése és esetlegesen szankcionaldsa. Nem zarhaté ki ugyanakkor, hogy lesz
olyan, lakashitel-szerz6désbol eredd kovetelést megszerzd hitelezd, akinek a tevékenységét a
Feliigyelet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletérél szol6 2010. évi CLVIIL térvény 4. §-a
alapjan nem latja el, a hitelez6 ugyanis nem tartozik ugyanis az ott megjeldlt torvények hatélya ala.
Erre az esetre a Javaslat a fogyasztovédelmi hatdsag részére torténd adatszolgaltatast és a
fogyasztévédelmi hatdsagi ellendrzést irja eld. Ennek érdekében a Javaslat a fogyasztévédelemrol
sz616 1997. évi CLV. torvény (Fgytv.) 45/A. § (2) bekezdésére figyelemmel — mely lehetdvé teszi a
kiilon jogszabalyban fogyasztévédelmi rendelkezésként meghatarozott rendelkezések betartasanak
ellendrzését — kifejezetten fogyasztovédelmi rendelkezésként definidlja a kvota alkalmazésat és az
arrol  torténd adatszolgaltatast, és kimondja, hogy ennek ellenérzésével kapcsolatban a
fogyasztovédelmi hatosdg az Fgytv. szerint jar el az érintett személyi korben.

A 10. §-hoz

Az arverési moratorium (Iényegében a zalogtargyak birdsagi végrehajtason kiviili
értékesitésének céljabol tartott arverésrél van szd) szabdlyai jelenleg a zélogtargyak birdsagi
végrehajtason kiviili értékesitésének szabalyairdl szol6 12/2003. (1. 30.) Korm. rendelet 8/G. §-aban
talalhatok; a § hatdlyos szovegét legutobb a zéalogtargyak birdsagi végrehajtason kiviili
értékesitésének szabalyairdl szolo 12/2003. (I. 30.) Korm. rendelet modositasardl szolo 58/2011.
(IV. 12.) Korm. rendelet allapitotta meg. Annak érdekében, hogy a kényszerértékesitések
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korlatozasanak szabdlyai attekinthetéen, egységesen torvényi szinten keriiljenek rogzitésre, a
Javaslat meghatarozza a 2011. julius 1-je és 2011. oktober 1-je kozott érvényesiilé zalogtargy
arverési moratorium tartalmat. Ez a kotelezett altal lakott, lakashitel-szerz6désbol ered6 tartozast
biztositd zalogjoggal terhelt lakoingatlanra vonatkozik, ha az azt terheld jelzalogjog lakashitel-
szerzddést biztosit €s a lakashitel-szerzddés alapjan folyodsitott hitelosszeg nem magasabb 20 millio
Ft-nal, a zalogjoggal biztositott lakoingatlan — ugyancsak hitelfolyositaskori — forgalmi értéke pedig
30 milli6 Ft-nal.

A1l §-hoz

A Javaslat felhatalmazast ad a Kormdny szamara a kezességvallalassal kapcsolatos
kormanyrendeleti szabalyok meghozatalara, valamint annak rendeletben torténé meghatarozasara,
hogy mi mindsiil a rogzitett arfolyam alkalmazési id6szaka utan esetlegesen kialakulé ardnytalanul
magas havi torlesztési tehernek.

A 12. §-hoz

A Javaslat rendelkezései kiilonb6z6 idépontokban 1épnek hatalyba. Az arverési és
kilakoltatdsi moratorium korlatozott korli meghosszabbitasardl rendelkezd szabélyok, valamint a
devizahitelezés lehetdvé tételére vonatkozd — hatdlyon kiviil helyezd - rendelkezések junius 30-an
¢s julius 1-jén, a torlesztérészletek rogzitésére €s a gyiijtdszamla-hitelre vonatkozo rendelkezések a
Javaslat kihirdetését kovetd 45. napon, a kényszerértékesitési kvotara vonatkozod szabéalyok pedig
2011. oktober 1-jén Iépnek hatdlyba.

A 13. §-hoz

A Javaslat eldirja, hogy a pénziigyi intézménynek milyen id6pontig kell igényelni az allami
kezességet: az idOpont a kezességvallalasi dijrol szo6ld6 korméanyrendelet hatalybalépéséhez
viszonyitva keriil meghatarozasra.

A 14. §-hoz

A kilakoltatasi moratérium szabdélyait a Vht. 303. §-a tartalmazza; a Vht. 303. §-a szerint a
moratérium lejartanak idépontja 2011. julius 1-je. Annak érdekében, hogy a moratoérium korlatozott
korben fennmaradjon a kényszerértékesitési kvotak életbelépéséig (2011. oktober 1-jéig), a Javaslat
a moratorium lejartanak a Vht. 303. § (1) bekezdésében meghatarozott idopontjat 2011. oktdber 1-
jére modositja.

A Javaslat a 2011. julius 1-je és oktober 1-je kozotti idészakra ugy tartja fenn a
moratoriumot, hogy annak hatdlya alol kikeriilnek a nagyértékli ingatlanok. Ezt a Javaslat ugy
valdsitja meg, hogy a moratorium hatalyadt meghatdrozé Vht. 303. § (9) bekezdését modositja:
szikiti a moratérium alapjat képezd ,lakashitel-szerzodés” definicid tartalmat. A Javaslat
értelmében a Vht. 303. § alkalmazasaban a tovabbiakban mar csak az a hitel-szerzédés szamit
lakashitel-szerzodésnek, amely megfelel a 303. § (9) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltaknak, s
emellett az annak alapjan folyositott hitelosszeg a hitelfolyositaskor nem haladta meg a 20 millio
Ft-ot vagy a biztositasara zalogjoggal terhelt lakdingatlan forgalmi értéke a 30 milli6 Ft-ot.

A Javaslat rogziti a moratorium korlatozott kdrli meghosszabbitasdhoz sziikséges atmeneti
rendelkezéseket is a Vht. 304. §-sal torténd kiegészitésével: vagy a mar meghosszabbitott
moratorium ismételt meghosszabbitasara keriil sor a kisebb értékii ingatlanok esetében, vagy
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pedig a kilakoltatds foganatositasara a 30 millio Ft-nal nagyobb értékli és 20 milli6 Ft-nal
magasabb 0sszegl hitelt biztositd ingatlanok esetében.

A 15-16. §-hoz

A moédosito rendelkezések a gytijtészamla-hitelhez kapcsolodnak. A Javaslat lehetdvé teszi
a jelzalog-hitelintézet részére ezen szolgaltatas nyjtasat, tovabba a fogyasztoknak nytjtott hitelrdl
sz016 torvény rendelkezéseivel valod 6sszhangot is rendezi.

A 17. §-hoz

A hatalyon kiviil helyezé rendelkezések olyan torvényi szabalyokat érintenek, melyek a
jelzélog alapt devizahitelezést zartak ki; ennek eredményeként a jogrendszer a jovOben altalanos
jelleggel nem tiltja a jelzalog alapitasat a devizahitelezéshez.



