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Melléklet a BM-2600/2012. szamul eldterjesztéshez

A kormany
.../2012. (... ...) Korm. rendelete

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet modositasarol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
62. § (1) bekezdés g) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az orszagos telepiilésrendezési és epitesi kovetelmenyekrol szol6 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»l. § (1) Teriiletet épitmény elhelyezésére felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, adott telekre megtervezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszer(siteni, elmozditani, vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni
e rendelet és mellékletei, valamint a helyi telepiilésrendezési eszkozok (a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatirozasat az [. szamu melléklet
tartalmazza

(3) A kozhasznalatu épitmény akadalymentes hasznalatara vonatkozo elbirasokat az

Eurdépai Unid kozvetleniil alkalmazando6 jogi aktusa vagy az Eurdpai Unid nem kozvetleniil
alkalmazando6 jogi aktusat 4tiiltetd jogszabaly allapitja meg.”

2. §

Az OTEK 2. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés és az azt megel6z alcim 1ép:

»Lelepliléskép, telepiilési kornyezet

2. § A telkek felhasznalasa, alakitasa, az épitmények elhelyezése és kialakitasa soran
gondoskodni kell

a) a telepiilés és a taj szerves kapcsolatarol, az épitmények kornyezetbe illeszkedd
elhelyezésérdl, a telepiilés 6koldgiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képviseld épitészeti arculatanak megbrzésérol,

C) a telepiilés épitészeti értékeinek megdvasarol, és az épitészeti mindség emelésérol,

d) a telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti
orokség, a tajrészletek latvanyanak (ralatas), valamint a telekrdl feltaruld kilatas védelmérodl
annak mértékéig, hogy az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza.”
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3.8

(1) Az OTEK 6. § (3) bekezdés b) pont 3. alpontjanak helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

(Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriileteit)
,,3. erdd
3.1. védelmi erdd-,
3.2. gazdasagi erd6-,
3.3. kozjoléti erdo-,”
(teriiletként (teriiletfelhaszndldsi egységkent) lehet megkiilonboztetni.)

(2) Az OTEK 6. §-a a kovetkezd (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek (3) bekezdésben foglalt Gvezetei a helyi
sajatossagoknak megfeleléen tovabb bonthatok.

(6) Egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznélés is meghatarozhato.”

4.§

(1) Az OTEK 7. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitési Ovezeteket, Ovezeteket a meglévd vagy tervezett szerepkorik,
beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy a telektombon
beliili telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési
Ovezeten beliil zartsorti beépités esetén a saroktelekre vonatkozdan eltérd épitési jog is
megallapithatd.”

(2) Az OTEK 7. § (3) bekezdés 4-5. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ujonnan beépitésre vagy jelentds dtépitésre keriild teriiletek épitési vezeteire
vonatkozoan meg kell hatarozni legalabb:)

4. a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét (épliletmagassagot €s
homlokzatmagassagot, vagy parkanymagassagot, vagy az épiilet legmagasabb pontjat),

5. a kozmiellatds mértékét és modjat,”

(2) Az OTEK 7. § (3) bekezdés 7-8. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ujonnan beépitésre vagy jelentds dtépitésre keriild teriiletek épitési ovezeteire
vonatkozoan meg kell hatarozni legalabb:)

,,7. az alaprendeltetésen kiviil elhelyezhet6 egyéb épiiletrendeltetéseket is,

8. a terepszint alatti épités mértékét és helyét.”

(3) Az OTEK 7. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A beépitett teriiletek épitési Ovezeteire, Ovezeteire vonatkozoan meg kell
hatarozni az alaprendeltetésen tul elhelyezhet6é mas épiiletrendeltetéseket is.”
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5. §

Az OTEK 8. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»3. § (1) A kozmuellatas torténhet kozmiivel vagy kozmiipotloval. A kozmiiellatas
épitési Ovezetenkénti mértekét és madjat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(2) A koziizemi kozmuvesitettség szempontjabol

a) koziizemi kézmiivel teljesen kozmiivesitett a telek

aa) a koziizemi energiaszolgaltatas,

ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,

ac) a koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, vagy egyedi szennyvizkezeld
berendezés, valamint

ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-elvezetés

egylittes megléte esetén,

b) k6ziizemi kdzmiivel részlegesen kozmiivesitett a telek

ba) a koziizemi villamos energiaszolgaltatas,

bb) a kéziizemi ivoviz szolgaltatas,

bc) egyedi zart szennyviztarolo, valamint

bd) a kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés

egylittes megléte esetén,

c) kozizemi koézmivel hidnyosan kozmivesitett a telek, ha a részleges
kozmiivesitettségre eloirt feltételek valamelyike nem all fenn,

d) koziizemi kézmiivel kozmiivesitetlen a telek, ha nincs k6ziizemi kozmiihalozat.

(3) A beépithetéség szempontjabol a telek kézmivesitettnek tekinthetd koézmiivel,
kézmiipotloval vagy egyedi szennyvizkezeld miitarggyal torténd ellatottsag esetén is.”

6. §

Az OTEK 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
d) szallas jellegl,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport,
g) lizemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.”

7.8
Az OTEK 12. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:
a) lako,
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b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
d) szallas jellegi,
e) igazgatasi, iroda,
f) sport,
g) termeld kertészeti,
h) tizemanyagtolto,
rendeltetést tartalmazhat.”

8. §

Az OTEK 13. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) A kertvérosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
c) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
d) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo,
e) sport,
f) izemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kertvérosias lakoteriileten nem helyezhetd el
a) egy telken hatnal tobb lakas,
b) a megengedett lakasszamot meghaladdo vendégszobaszamu szallas jellegii
rendeltetést szolgalo épiilet,
C) kozOsségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet.”

9. §

Az OTEK 14. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet:
a) lako,
b) mez6- és erdégazdasag illetve egyéb a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavard gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
d) szallas jellegii szolgaltato,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
g) sport,
h) tizemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.”

10. §

Az OTEK 16. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
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»(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet els6sorban lakoé és olyan telepiilési szinti
egyéb rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgéal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaré hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegt,

d) a teriilet azon részén amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

e) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,

f) sport,

0) parkolohaz, lizemanyagtoltd
rendeltetést tartalmazhat.”

11. §
Az OTEK 17. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A kozponti vegyes teriilet elsdsorban teriileti szintli igazgatasi, oktatdsi,
egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallas jellegt,

C) koz0sségi szorakoztatd, kulturalis,

d) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) sport,

f) lizemanyagtolto
rendeltetést tartalmazhat. Az a)-f) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakds, tovabb mas lakas a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott szdmban és mddon (6nélld lako, vagy mas rendeltetésii
épiiletben meghatarozott szintszam felett) meghatarozottak szerint kialakithat6.”

12. §

Az OTEK 19. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten ©Onalld laké rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szdmara szolgalo lakas kialakithato.”

13. §
Az OTEK 20. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A jelentds mértékli zavard hatdsu iparteriileten lakds nem, az egyéb ipari
gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznéld és a
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személyzet szamara szolgald lakésok helyezhetok el, onallo lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhet? el.”

14. §
Az OTEK 22. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»22. § (1) Az idiil6hazas teriileten olyan ketténél tobb tidiiléegységet magaba foglald
idiilé rendeltetésii épiiletek, tidiilétaborok és kempingek helyezhetdk el, amelyek talnyomodan
valtozé 1diléi kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak, és elhelyezésiik, méretiik,
kialakitasuk, felszereltségiik ¢és infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az {diilési célu
tartozkodasra alkalmasak.

(2) Az tudiil6hazas teriileten allattartd épiilet — a lovas turizmust szolgald 16istalld
kivételével — és kiilonalld arnyékszeék, komposztald, silo és Omlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarold melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhetd
el.”

15. §
Az OTEK 24. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsd hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) Kiilonleges teriilet

. a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésti kereskedelmi célu teriilet,

. anagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai tertilet,

. a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

. az oktatasi kdzpontok teriilete,

. az egészsegligyi éplilet elhelyezésére szolgald tertilet,

. a nagykiterjedésili sportolasi célu teriilet,

. a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositasdnak céljara szolgald

N NN AW

terilet,

8. az allat- és ndvénykert teriilete,

9. a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgal¢ teriilet,

10. a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi épitmények teriilete,

11. a hulladékkezelo, -lerako teriilete,

12. a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keriil elhelyezésre,

13. a temeto teriilete,

14. a mezdgazdasagi iizemi tertilet,

15. az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot
hordozo tertilet.”

16. §

Az OTEK 25. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
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»25. § (1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felso
hatarértékeit a 2. szamu melléklet tartalmazza.

(2) A telekre eldirt legkisebb zoldfeliiletbe a tobbszintes novényallomany, a tetokertek
¢s a vizfeliiletek az 5. szamu melléklet szerint szamithatok be.”

17. §
(1) Az OTEK 26. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszagos €s a helyi
kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem
mindsiild telkeken megvaldsulok kivételével -, a jardak és gyalogutak (sétanyok), kozterek
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozuti,
a kotottpalyas, a vizi €s a 1égi kozlekedés, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.”

(2) Az OTEK 26. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgdlo épiileteken tul elhelyezhetd a
terliletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és szallas
jellegti épiilet, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas.”

18. §
Az OTEK 27. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»27. § (1) A zoldteriilet a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzése, javitasa
érdekében elsddlegesen a pihenést és testedzést szolgdld, jellemzden ndvényzettel fedett
kozteriilet (kozpark, kozkert).

(2) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kozvetlenil — kerekesszékkel és
gyermekkocsival is — megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldteriileten elhelyezhetdk a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
épitmények, vendéglato épiilet és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m épiiletmagassaggal helyezhetd el.

(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti ardnya, valamint megengedett
legnagyobb beépitettségének mérteke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30%,

ac) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b) kozpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
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bb) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10%,
bc) a legkisebb zoldfeliilet: 80%.”

19. §
Az OTEK 28. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az erdéteriilet az erdd elsddleges rendeltetése szerint:
1. védelmi erdo,
2. gazdasagi erdo,
3. kozjoléti erdd teriilet lehet.”

20. §
Az OTEK 29. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(5) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az 1. szama melléklet 90. pontja
szerinti mez6gazdasagi birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a
birtoktesthez tartozd 0sszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasznalhat6

(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, €s a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerli haszndlatara nincs korldtozo hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a kozpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken
éptletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja
meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.”

21. §
Az OTEK 30/B. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»30/B. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet

a) e rendelkezés hatalybalépésekor a nem tényleges mezdgazdasagi hasznositasu és
fenntarthatd mezOgazdasdgi miivelésre hosszitidvon sem alkalmas ideiglenes lakotertilet a
beépitésre szant teriiletté torténd atsorolasaig (volt kertes mezdgazdasagi, korabban zartkerti
tertilet),

b) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo tertilet,

C) a nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet,

d) a kutatas-fejlesztés, a megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
terilet,

e) a vadaspark, arborétum teriilete,

f) a temet0 tertilete,

g) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

h) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertilet,
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i) jellemzden burkolt vagy fasitott kdztér, sétany,
J) az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot
hordozo tertilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet
rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiiletek — legfeljebb 5%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) A (2) bekezdés i) pontjaban meghatarozott jellemz6en burkolt koztér, fasitott
koztér és sétany legkisebb zoldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) jellemzdéen burkolt koztér esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

ab) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 50%,

ac) a legkisebb zoldfeliilet: 15%,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30%,

bc) a legkisebb zoldfeliilet: 25%.”

22. §
Az OTEK 31. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(2) Az egyes épitési Ovezetekben, illetdleg 6vezetekben kivételesen elhelyezhetd az
Ovezet sajatos hasznalatanak megfeleld épiileteken kiviill minden olyan mas rendeltetésii
épiilet, amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatit nem korlatozza arra nincs
kedvezOtlen hatassal, vagy attdl nem igényel védelmet, €s az adott teriiletre vonatkoz6 Gvezeti
eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel.

(3) A lakoteriileten — a falusias lakoteriilet kivételével — a vegyes teriileten €s az
udiildteriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet €s gardzs a 3,5 tonna Onsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.”

23. §
Az OTEK 32. § 6. pontja helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:
(Valamennyi épitési ovezetben, illetéleg ovezetben — ha a helyi épitési szabalyzat,
szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik — elhelyezhetok:)
,0. a megujuld energiaforras mutargya, amely haszndlata soran az épitési dvezetben,

ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznélatot nem korlatozza, arra nincs kedvezdtlen
hatassal vagy attol nem igényel védelmet.”

24.§

Az OTEK 33. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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,,33. § (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkozelithetOsége — beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi,
katonai ¢és nemzetbiztonsdgi céli épiilet elhelyezésére szolgald telek kivételével —
gépjarmuvel kozteriiletrdl vagy maganutrdl kozvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz,
technologiai viz, biztositott,

c) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes
elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes
elhelyezésének vagy hazilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a 42. §-ban eléirtak szerinti gépjarmiivek elhelyezése biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban eldirtak a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel koziizemi vagy egyedi modon teljesithetdk.”

25. §

Az OTEK 35. § (8) és (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(8) Az épiiletek utdlagos hdszigetelése és homlokzatburkolasa az el6-, oldal- és
hatsokert méretét, valamint a telek homlokvonalara kiépitett épiilet esetében a kozteriiletet
csOkkentheti. A telek beépitettsége ennek megfelelden eltérhet az dvezetre eldirt megengedett
legnagyobb beépitettség mértékénél. A telek oldalhatardn all6 fal esetén az utdlagos
hoszigetelés ¢és homlokzatburkolds a szomszéd telek tulajdonosédnak hozzajaruldsaval
torténhet.

(9) Epitési hatarvonalon kiviilre esé épiiletrészt

a) az eldkertbe a legalabb 5,0 m-es el6kertméret,

b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett épiileteken a kozteriilet folé - a 39. §
(1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a legaldbb 12 m szélességgel szabalyozott
ut,

c) az oldalkertbe — legfeljebb 1,0 m-es beallassal - a legalabb 4,0 m-es oldalkert
méret
esetében szabad létesiteni.”

26. §
(1) Az OTEK 38. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A véddteriilet a karos hatdsok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo teriilet,
amely lehet

1. védétertiilet (biztonsagi teriilet), vagy

2. nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi dvezet).”

(2) Az OTEK 38. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, és a 38. § a
kovetkez6 (9)-(11) bekezdéssel egésziil ki:
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»(8) Az orszagos kozlt ¢és vasutvonal mellett nem jelolhetd ki beépitésre szant tertilet —
a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés 8., 10. és 13. pontja szerinti teriiletek kivételével

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétél szamitott — amennyiben
kormanyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250 m széles teriileten,

b) féut és a gyorsforgalmi thoz tartozé csomodponti ag esetében az ut tengelyétol
szamitott 50-50 m széles teriileten.

¢) orszagos kozforgalmu vasutvonal sz€ls6 vaganyatdl szamitott S0 m széles teriileten,

d) kornyezeti hatasvizsgéalathoz kotott vasutvonal esetében a vasut tengelyétdl
szamitott 100 m széles teriileten,

e) nagysebességli vasutvonal esetében a vasut tengelyétdl szamitott 200 m széles
teriileten.

(9) Az orszagos kozut mellett nem sorolhatd kozjoléti erdd teriiletbe az Ut tengelyétol
szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles teriilet,

b) féut esetében 50-50 m széles teriilet.

(10) Orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 m, kornyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasuti 1étesitmények esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak
a vonatkozo feltételek szerint helyezhet6 el.

(11) Katasztréfaveszélynek, katasztrofa kockézatnak kitett teriileten beépitésre szant
teriiletet kijelolni, illetve ¢épiiletet elhelyezni csak a telepiilés katasztrofavédelmi
besorolasdnak ¢és a veszélyeztetd hatdsnak a figyelembe vételével a katasztrofavédelmi
kockézat kizarasa mellett lehet.”

27. §
(1) Az OTEK 42. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az 1) épitmények, ©6nalldo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznélatdhoz - parkolasi rendelet hidnyidban a (11) bekezdésben foglaltak kivételével
legalabb - a (2) és a (4) bekezdésben eldirt mennyiségli ¢és fajtaju gépjarmii elhelyezési
lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévd
épitmények bdovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositdsa esetében csak a bdvitésbol, az
atalakitasbol, illetdleg az 0j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezéseérdl kell
gondoskodni, a meglévok megtartdsa mellett. Védett épiiletek bovitéssel nem jard atalakitasa,
rendeltetésmodositasa esetében nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz a 4. szamu melléklet
szerint meghatarozott szadmu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Az eldirt
személygépkocsi elhelyezési kotelezettségtdl a telepiilés helyi sajatossagaira figyelemmel a
parkolds helyi rendjének megallapitasardl szolo jogszabaly alapjan kihirdetett telepiilési
parkolasi rendelet a 4. szdmu melléklethen meghatarozottaktol eltérd értékeket 1is
megallapithat.”

(2) Az OTEK 42. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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”(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkolo)
helyet fésitani kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 6
db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettlir, talkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1,00 m x 1,00 m termdéfoldteriilet
biztositasaval, mely teriiletek a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.”

(3) Az OTEK 42. § (11) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(11) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-
varakozohelyek (parkoldk) a legfeljebb 500 m-en beliili mas telken parkoldban,
parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara adtadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

28. §
(1) Az OTEK 50. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az
épitménnyel szemben eldirt alapveté kovetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési
szerz6dés szerinti épittetdi elvardsok mennyiségi és mindségi részletezését. A tervezési
program az e rendeletben el6irt kdvetelményeknél szigorubbakat is megallapithat.”

(2) Az OTEK 50. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 31. § (2) bekezdésében
meghatarozott alapvet6 kovetelményeknek ¢és a tervezési programban részletezett
elvarasoknak. Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozd magyar nemzeti szabvany
alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények teljesitését igazolo megoldassal lehet teljesiteni.
Epitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a megajuld eréforras berendezésének
beépitési lehetdsége biztositott legyen.”

(3) Az OTEK 50. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az ¢épitmény ¢és annak részei, szerkezetei, beépitett berendezései és
vezetékrendszerei

a) a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak megfeleld
biztonsaggal — az allékonysag és a mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalat kovetelményeinek feleljenek meg,

b) a varhato és rendkiviili hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerii
hasznalata soran a sziikséges mértékii védelmet nytjtsak,

C) a varhat6 mértéki terheléseknek, hatasoknak ellenalljanak, azoknak megfeleljenek,

d) karbantartasa, korszeriisitése, esetleges cseréje céljabol — a csatlakozd szerkezetek
allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhetdk legyenek.”

29.§

Az OTEK 51. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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»31. § (1) Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és
vezetékrendszereit ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a megvaldsitds ¢és a
rendeltetésszerli hasznalat soran varhatéan fellépéd rendkiviili terhek, hatdsok ne
vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges dsszeomlasahoz,

C) az épitmény teherhordd szerkezetének jelent6s deformacidja miatt a beépitett
berendezések és szerelvények karosodasahoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt allo szerkezetek és a csatlakoz6 vagy a
szomszédos szerkezetek tonkremeneteléhez.”

30. §
(1) Az OTEK 53.§ (1) bekezdése a kovetkezd j) ponttal egésziil ki:

(Az épitményt és részeit, az onallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvalositani, ehhez az épitési anyagot, épiiletszerkezetet, beépitett berendezést és
vezetékhalozatot ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a kérnyezet higiéniajat és a
rendeltetésszerii haszndlok egészségét ne veszélyeztesse)

,,J) fényszennyezés.”

(2) Az OTEK 53.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatdsu anyagot, szerkezetet, berendezést épitési
célra felhasznédlni nem szabad. Anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak
olyan moédon szabad, hogy az az ¢€letet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

31. §
(1) Az OTEK 54. §-at megel6z6 alcim helyébe a kovetkezd alcim 1ép:
,,Biztonsagos hasznalat és akadalymentesség”
(2) Az OTEK 54. § (2) bekezdésének helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitmények megvilagitasat a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és
hirdetdberendezést uigy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatas

a) az ¢épitmények ¢és a helyiségek, a kornyezet rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kdzlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

C) az emberi egészséget és a kdrnyezetet ne karositsa,

d) fényszennyezést ne okozzon.”

32. §
Az OTEK a kovetkezd 54/A. §-sal egésziil ki:

»O4/A. § (1) A tervezési programban meg kell hatarozni a kdzhasznalata épitmény
azon épitményrészeit, amelyeknél akadalymentes hasznalatot biztositani kell. Az



14
Az eldterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekinthet6 a Kormany allaspontjanak

akadalymentes hasznalathoz olyan jelzé-informacios rendszert kell alkalmazni, amely a
rendeltetésszeri hasznald fogyatékos személyt segiti az épitmény, ¢Epitményrész
hasznélataban.

(2) A fogyatékos személyek elsddleges haszndlatara szolgald épiiletet, épiiletrészt,
onallo rendeltetési egységet, helyiséget az akadalymentes haszndlatot biztositdé modon kell
tervezni és megvalositani.”

33. §
Az OTEK 56. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.»(1) Az épitményt és annak részeit gy kell tervezni és megvaldsitani, ehhez az épitési
terméket megvalasztani €s beépiteni, hogy a rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznélathoz
sziikkséges energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen. A megtjuld energiaforrasbol
szarmazo energia alkalmazasanak lehetOségét a tervezési programban minden esetben
vizsgalni kell.”

34. §
Az OTEK a kovetkez6 56/A. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:
»Vagyonvédelem

56/A. § (1) Az épitményt és annak részeit gy kell tervezni, megvaldsitani és
fenntartani, hogy az ott rendeltetésszeriien elhelyezett (tarolt) vagyontargyak a tervezési
programban meghatarozott médon biztonsagban legyenek.

(2) A vagyonbiztonsag mértéke feleljen meg az épitményben rendeltetésszerlien
elhelyezett (tarolt) vagyontargyak értékének ¢és fontossaganak. Ennek megfeleléen a
vagyonbiztonsag mértéke altalanos, fokozott vagy kiemelt lehet.

(3) A vagyonbiztonsadg meghatarozott mértékétdl fliggden sziikséges

a) altalanos vagyonbiztonsagi mérték esetén az egyszeri zaras, bekerités vagy az
ennek megfeleld kivilagitas,

b) fokozott vagyonbiztonsagi mérték esetén a kivilagitas és a zaras, bekerités, amely
olyan legyen, hogy a jogtalan behatoldét az altalanosnal nagyobb személyir és targyi
felkésziiltsége mellett is gatolja meg az épitmény teriiletére torténd bejutasban,

c) kiemelt vagyonbiztonsagi mérték esetén olyan anyagok, Szerkezetek és
berendezések alkalmazasa, amelyek a tamado specidlis felkésziiltsége ellen is kelld
biztonsagot nyujtanak.

(4) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozo
Osszefiiggések figyelembevételével — igy kiilondsen az elhelyezés, a megkozelités, a
falazatok, a fodémszerkezetek, a tetdzet, a nyilaszard szerkezetek, a zarak, a bekerités, a
megvilagitas, a kozlekedési részek és a helyiségek, a kozos haszndlat helyiségek, a
kiegészit6 helyiségek — kell meghatarozni és érvényre juttatni.
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(5) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozo vagyonbiztonsag mértéke az
épitmény egészére meghatarozott vagyonbiztonsdg mértékétdl eltérd lehet. Ilyen esetben a
biztonsag szempontjabol a fokozottabb biztonsadgot eredményezd megoldast kell alkalmazni.”

35. §

Az OTEK az 57. §-t megel6z6 alcimet megelézéen a kovetkez6 56/B. §-sal és az azt
megel6zo alcimmel egésziil ki:

,,Természeti er0forrasok fenntarthato hasznalata

56/B. § Az épitmény és annak részeinek tervezése, megvaldsitasa és bontasa soran
torekedni kell a kornyezettudatos fenntarthatosag alabbi szempontjaira:

a) egészséges, a karos anyagoktol mentes belsé kornyezet, a hasznalok kellemes
kozérzetét biztosito belso kialakitas,

b) racionalis energiafelhasznalas, az energia visszanyerés és a megujuld forrasokbol
szarmazo energia alkalmazidsa, az ¢épiiletgépészeti berendezések energiahatékony
lizemeltetése,

c) a vizfelhasznalas, a csapadék, a talajviz, és a sziirkeviz hasznositasanak lehetdsége,
vagy a vizfelhasznalas hatékony csokkentésére kialakitott megfeleld szerelvények
alkalmazasa,

d) a fenntarthatdo épitdanyag felhasznalas, amely torekszik a helyi vagy helyben
gyartott épitdanyagok betervezésére, a bontott épitdanyagok szakszerli ujrafelhasznalasara,

e) a kornyezetszennyezés csokkentése, kiilondsen tekintettel a fény- és zajszennyezés
mérséklésére, a karos anyagok kibocsatdsanak és a természetes vizek szennyezésének
csokkentésére vagy megsziintetésére,

f) az okologiai értékek védelme, amely magaban foglalja a védett természeti értékek

e ey

g) az életciklus vizsgalata.”
36. §
Az OTEK 57. §-at kovet6 alcim helyébe a kovetkezd alcim 1ép:
LEPITMENYSZERKEZETEK”
37.§
(1) Az OTEK 61. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A kozhasznalati épitmények akadalymentes hasznalatra szolgald belso
kozlekeddit és tereit Gsszefliggd csuszasgatldo padloburkolattal kell ellatni.

(4) Meglévd kozhasznalati épitmények esetében a 20 mm-nél magasabb kiiszobot
lejtds kialakitassal kell ellatni.”

(2) Az OTEK 61. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
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»(5) Kiiltéri jarofeliileten alkalmazott hézagos burkolat osztasat ugy kell
megvalasztani, hogy az a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas legyen és
kozben sériilést, anyagi kart ne okozzon.”

38. §

(1) Az OTEK 62. § (1)-(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A nyilasok, nyilaszardk, livegfalak feleljenek meg az épitmény és a helyiség
rendeltetési céljanak, a tiiz-, h6-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos hasznalat
kovetelményeinek.

(2) A nyilaszardok a padloszintrol konnyen és veszélymentesen kezelhetdk legyenek.

(3) Az ablakok, tovabba a tomegtartozkodasra szolgdlo helyiség kiiiritésre szamitasba
vett ajtok ajtészarnyai nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetdk legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilas vagy ajtd tegye
lehetdveé a rendeltetésszerli és a biztonsagos hasznalatot. A falnyilds vagy ajt6é szabad mérete
0,60/1,95 m-nél nem lehet kisebb. A tomegtartozkodasra szolgald épitményben, a kiliritési
utvonalon 1év0 falnyilas vagy ajt6é szabad méretét szamitassal kell meghatarozni.”

(2) Az OTEK 62. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A mellvéd tervezése és megvalositdsa sordn biztositani kell a kiesés elleni
védelmet.”

39. §

Az OTEK 63. § (2) bekezdése helyébe a kiovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A kozhasznalati épitmény akadalymentes hasznalati részei, bejrata €s kiiiritési
utvonala szintkiilonbségének athidaldsa érdekében a 1épcsd mellett legaldbb egy helyen
akadalymentes kozlekedést biztositdé megoldasrdl is gondoskodni kell oly médon, hogy a
kozlekedés a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.”

40. §

Az OTEK 63. §-at koveté alcim és 64. §-anak helyébe a kovetkezd alcim és
rendelkezés 1ép:

,»Leépcsok, rampak, lejték, pihendk

64. § (1) A lépcsoket, rampakat, lejtoket ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy azok
tegyek lehetdvé a hasznalok biztonsadgos kozlekedését.

(2) A 1épcso lépesofokok €s 1épcsOpihendk sorozata, amely lehetdvé teszi az eltérd
szintek gyalogos megkdozelitését. A 1épcsdkar a pihendk (szintek) kozotti 1épesdszakasz. A
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IépcsOkaron beliil csak azonos méretli 1épcsdfok-méret lehet. A 1épcesdkar legfeljebb 20
fellépést tartalmazhat.

(3) Olaszlépcsd épitményben és szabad térben is 1étesithetd. Az olaszlépesdként épitett
IépcsOkarokban pihend kozbeiktatdsa nem sziikséges. Az olaszlépcsd jarovonalan maximum
8%-os hossziranyu lejtés megengedett.

(4) A kozhasznalatih épitményben az akadalymentes hasznalatu 1épcsékart ugy kell
tervezni €s megvalodsitani, hogy az egyenes vonalu legyen, és a 1épcsdkar 1,80 m-nél nagyobb
szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény kiiiritési utvonalan — a jarda és az eldlépcso kivételével —,
ha a lépcséfokok szama haromnal kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki &ltal
¢észlelhetd figyelmeztetést kell elhelyezni.

(6) A Kkitirités céljara szolgald 1épcsOkar szabad szélességét a 1épcsé altal kiszolgalt
épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartdozkodok szdmanak és a
varhaté forgalom egyidejiségének figyelembevételével, a kiiiritésre vonatkozo eldirasok
megtartdsdval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb iddszakos
hasznalata 1épcsénél 0,60 m-nél, egy lakason beliili 1€pcsé esetén 0,80 m-nél.

(7) A 1épcsokar és a 1épcsdpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek
kell lennie. Egy lakason vagy tdiildegységen beliili, tovabba az iddszakos hasznalatl
épitmény szintre vezetd 1€épcso feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 2,00 m
lehet. A 1épcsékar feletti szabad belmagassagot a 1épcsé jarovonalan, a 1épcséfokok élére
illesztett érintd vonaltol fliggdlegesen kell mérni.”

41. §
Az OTEK 65. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(4) A Kkozhasznalati ¢épitményben az akadalymentes hasznalatra szolgald
1épcséfokokat homloklappal és orr nélkiili jardlappal kell kialakitani annak érdekében, hogy a
labfej ne akadjon meg. Az elsé és az utolso 1épeséfokot eltéré modon jelezni kell.”

42. §

(1) Az OTEK 66.§ (1) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:
(A4 lejto lejtésének mértéke)

,,¢) szabadteriileten legfeljebb 15%-0s

(lehet.)

(2) Az OTEK 66.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Akadéalymentes kozlekedéshez, a lejtdt és a rampat ugy kell tervezni és

megvaldsitani, hogy
a) egyenes karu legyen,
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b) a legfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8%-os (1:12) lejtést
legyen,

€) a 17 cm-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 5%-os (1:20) lejtési
legyen,

d) egy lejtokar, rampakar legfeljebb 0,45 m szintkiilonbséget hidaljon at,

e) a lejtokar, rampakar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atmér6jii vizszintes
szabad tertilet biztositott legyen,

f) a tébbkaru lejtd, rampa attekintheté mellvéddel keriiljon kialakitasra,

g) a lejtéhoz, rampahoz két fogddzkoddval ellatott korlat legyen biztositva a
jarofeliilettél mért 0,70 m és 0,95 m magassagban, és az 1,50 m-nél szélesebb lejtdnél,
rampanal mindkét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni és a pihendk mentén megszakitas
nélkiil tovabbvezetni,

h) szabadtéren csapadéktol védetten, ennek hidnyaban megfeleld csuszasgatlo
bordazattal legyen kialakitva, valamint

i) épitményen belill a tobbkara lejté, rampa legfeljebb 1,80 m szintkiilonbséget
hidalhat at.”

43.§
Az OTEK 68. § (1)-(3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Az épitményekben, épitményrészben minden olyan padldszintet, amelynek
hasznélata sordn a hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockdzata fenndll, a biztonsagos
hasznalat érdekében korlattal, mellvédfallal kell ellatni. A korlatot ugy kell tervezni ¢és
megvaldsitani, hogy a 120 mm 4tmérdjii targy ne férjen at a nyilasain, és ne tartalmazzon
felmaszast eldsegitd, fellépdként szolgald elemeket. Az {ivegezést tartalmazo korlatot
biztonsagi tivegezéssel kell ellatni.

(2) A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes
vetiiletll 1épcsot, rampat, lejtét fogddzkodoval kell tervezni és megvalodsitani. Azt a 1épcsot,
rampat, lejtét, amelynek a jarofeliilete a csatlakoz6 terepszintnél

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fogddzokon feliil megfeleld méretii
lecstiszas elleni véddperemmel,

b) legalabb 0,95 m-rel magasabban van, lecsuszast gatldo korlatkialakitassal vagy
mellvédfallal
kell tervezni és megvalositani.

(3) A Iépcsokar legalabb egyik oldalat, a 2,0 m-nél szélesebb lépcsékar mindkét
oldalat fogddzasra alkalmas modon kell megvaldsitani.”

44. §
Az OTEK 74. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezések 1épnek:

»(1) A szilard, cseppfolyds ¢€s légnemii energiatermeld anyagok égéstermékeinek
elvezetésére alkalmas égéstermék-elvezetdt (kéményt, fiistcsatornat) ugy kell tervezni és
megvalodsitani, hogy az a keletkezett égésterméket biztonsagosan, az emberi életet nem
veszélyeztetd és az egészséget nem karositd modon vezesse ki a tetd folé — a 80. §-ban
foglaltak kivételével — a szabadba.
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(2) Az épitmény égéstermék-elvezetdit olyan szdmban, helyzetben és gy kell tervezni
¢s megvalositani, hogy az ¢épitmény rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges energiatermeld
berendezést szabalyszeriien lehessen azokra racsatlakoztatni.”

45. §

(1) Az OTEK 75. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 16p:

»(2) A vezetékrendszereket és berendezéseket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy
a korr6zid, zaj és rezgés elleni, ho és aramiités elleni védelemrdl gondoskodni kell. A
kozmiivek foelzard szerelvényeinek helyét az épitmény fobejaratanal jelezni kell.”

(2) Az OTEK 75. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A kodzhasznalati épitmények mindenki altal haszndlt részeiben a kapcsoldkat, a
jelzé és mikodtetd berendezéseket, valamint a telefonokat a padloszinttdl szamitott 0,90-1,10
m kozotti magassagban kell elhelyezni.”

46. §
Az OTEK 76. § (2) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

(Vizvezetéket nem szabad vezetni)
,»€) az épitmény tlizgatld szerkezeteiben.”

47. §
Az OTEK 78. § (3) bekezdés b) pontjanak helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Héellato vezetéket nem szabad vezetni)
D) az épitmény tlizgatld szerkezeteiben.”

48. §
(1) Az OTEK 79. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) Gazkésziilék nem helyezhetd el villamos kezelOhelyiségekben.”
(2) Az OTEK 79. §-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Gazvezeték nem vezethetd villamos kezelOhelyiségekben és ezek falaban,
fodémében, padozataban.”

49. §

Az OTEK 82. §-a a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:
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»(5) Meglévo épiiletek esetében az akadalymentes kozlekedés lehetdosége arra
engedélyezett kialakitasu korlatlifttel vagy emeldlappal is biztosithato.”

50. §
(1) Az OTEK 85. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarold épitményszerkezeteit, beépitett
vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésiiknek megfeleléen kell tervezni ¢és
megvaldsitani.

(2) A helyiségek legkisebb alaprajzi méretét ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy

a) a nem huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség szabad szélessége 0,8 m-nél,
szabad mélysége 1,10 m-nél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 2,0 m-nél kisebb
nem lehet.”

(2) Az OTEK 85. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(5) Huzamos tartozkodasra szolgald helyiség padldja akkor keriilhet az épiilethez
csatlakozo kiilsd terep szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld
alapvetd kovetelmények biztosithatok. Lakdszoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a
természetes szell6zés és megvilagitas biztositott.

(6) Tomegtartozkodas céljara szolgald helyiség csak akkor lehet belsd fekvésti, ha a
mesterséges megvilagitasa, és a szelldzése a hasznalat sordn folyamatosan biztosithatd,
valamint a helyiségben tartalé¢kvilagitas 1étesiilt.”

51.§

Az OTEK 95. §-at megeléz$ alcim és a 95. § helyébe a kovetkezd alcim és
rendelkezés 1ép:

,»Kozlekedési célu terek €s helyiségek

95. § (1) Az épitmény kozlekedési célu terei €s helyiségei (a tovabbiakban egyiitt:
kozlekeddk) a rendeltetésnek megfelelden egyarant tegyék lehetévé a zavartalan, biztonsagos
kozlekedést a hasznald személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitas szamara, biztositsak
tovabba veszély esetén az €pitmény €s annak részei meghatdrozott 1don beliili kitiritésének
lehet6ségét. Az épitmény hasznalata, berendezéseinek miikodése vagy esetleges
meghibasodasa a kiiirités lehetdségét nem veszelyeztetheti.

(2) Az épitmény fobejarata €és valamennyi 6nalld rendeltetési egységének bejarata,
tovabbd az ezek kozotti kozlekedd, és a kiliritési utvonalak legyenek alkalmasak egy
hordagyon fekvd beteg biztonsagos €s akadalymentes végigszallitasara.

(3) Az épitmény Kkiiiritésre alkalmas kozleked6it — a varhatdo személyi forgalom
egyidejiiségének figyelembevételével, és a kiliritésre vonatkozo eldirdsok megtartdsaval — ugy
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kell tervezni és megvalositani, hogy a kiiiritést hatranyosan befolyasolo térsziikiileteket ne
tartalmazzon.”

52. §
Az OTEK 99. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A kozhaszndlati épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes
hasznalatdhoz nemektdl fiiggetlen, kerekesszéket €s mas segédeszkozt hasznald személyek
részére alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni, amelyek szdmat a tervezési programban rogziteni
kell. Az akadalymentes hasznalat céljara szolgald illemhely mérete, berendezési targyainak
elhelyezése ¢és kialakitdsa biztositsa a rendeltetésszerii hasznalatot, a WC-csésze minimum
harom modon (szembdl, oldalrdl, atlosan-szembdl) torténd megkozelithetdségét, valamint a
helyiségben a kerekesszékkel torténd 360°-os megfordulast. Az akadalymentes hasznalatra
alkalmas illemhely is beszamit a (3) bekezdés szerint megvalositanddo mennyiségbe.”

53.§

Az OTEK 101. §-4t megel6zd alcim és a 101. § helyébe a kovetkezd alcim és
rendelkezés 1ép:

,» Larolo helyiségek

»101. § Az ¢épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges tarold helyiség
1étesitését — a tarolandd anyagokra figyelemmel — a tervezési programban kell meghatarozni.
A tarold helyiség kialakitasa feleljen meg a tiiz-, h6-, zaj- és vagyonvédelem, a higiénia,
valamint a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek.”

54. §
Az OTEK 104. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kozhaszndlati épitmény akadalymentes hasznélatra kialakitott Onalld
rendeltetési egységéhez akadalymentes megkdzelithetdseget kell biztositani.”

55. §

Az OTEK a 105. §-at megelézéen a kovetkezd 104/A. §-sal és az azt megelézd
alcimmel egésziil ki:

,»Szallas jellegii épiiletek, 6nalld rendeltetési egységek

104/A.§ Széllas jellegii, nem életvitelszeri tartozkodasra szolgalo épiileteket vagy
onallo rendeltetési egységeket tigy kell kialakitani, hogy azok helyiségei tegyék lehetdvé

a) a pihenést (az alvast),

b) a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot, valamint

C) a tervezési program szerint mosast, f6zést, élelmiszertarolast, mosogatast és az
étkezést, az idOszakos haszndlathoz sziikséges anyagok és targyak tarolasat (élelmiszer-,
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mosoO- ¢s mosogatd berendezés-, sporteszkoztarolas) vagy egyeb ellatast nyujto szolgaltatasok
helyiségeit.”

56. §
(1) Az OTEK 108. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A meglévo épitményekre az 50-107. § rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni.”

(2) Az OTEK 108. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az ¢épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra vald
alkalmassagat az épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn
kell tartani. Meglévd épitményen végzett barmilyen helyredllitas, felujitas, korszerlsités,
atalakitas, bovités, vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a) az ¢épitmény ¢és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatésagat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezétlen iranyt valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység allékonysagat
nem veszélyeztetheti, rendeltetésszerii hasznalhatdsagat nem korlatozhatja.”

57. §
Az OTEK a kovetkezd 110/A. §-sal egésziil ki:

Az e rendeletet modositd, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet moddositasardl szold .../2012. (... ... ) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEKmod) tervezetének a miiszaki szabvanyok és szabalyok,
valamint az informdciés tarsadalom szolgéltatdsaira vonatkozd szabalyok terén
informacioszolgaltatasi eljaras megallapitasardl szolo, a 98/48/EK eurdpai parlamenti és
tanacsi iranyelvvel modositott, 1998. jinius 22-1 98/34/EK eurdpai parlamenti és tandcsi
iranyelv 8-10. cikkében eldirt elzetes bejelentése megtdrtént.

58. §

(1) Az OTEK 111.§ (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megengedobb kovetelményeket a helyi
épitesi szabalyzat akkor allapithat meg, ha)
,»C) a 31.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.”

(2) Az OTEK 111. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az eltéré megoldas)

,,a) az egészségvédelem biztositasa szempontjabdl a 66. §, a 70. §, a 71. §, a 72. § (7)
bekezdése, a 73. §, a 77. § (4)-(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b) pontja, a 82. § (2)
bekezdésének a)-b) pontja és (9) bekezdése, a 85. §, 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3)
bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)-(6) bekezdése, a 99. §,
és a 103. § (1)-(2) bekezdése, tovabba a honvédelmi, katonai, €és a nemzetbiztonsagi célu
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épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése tekintetében az egészségiigyi kovetelmények
figyelembevételével,
(valosithato meg.)

(3) Az OTEK 111. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,C) az épitmények hasznalati feltételeinek biztositasa szempontjabol a 64. § (2)
bekezdése, a 65. § (1)-(3) bekezdése, a 68. § (1)-(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdésének a)
pontja, valamint a 98. § (2) bekezdése tekintetében a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalat
kovetelményeinek figyelembevételével
(valosithato meg.)

(4) Az OTEK 111. §-a a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Meglévd épiilet atalakitasa, bdvitése, onalldo rendeltetési egység megosztasa,
rendeltetés modositasa esetében e rendelet 13. § (3) bekezdés 1. pontjaban foglalt el6irasoktol
a (3) bekezdésben foglalt feltételek fennéllasa mellett el lehet térni.

59. §

Az OTEK a kovetkezd 112. §-sal egésziil ki:

,112. § E rendeletnek az OTEKmoéd-dal megallapitott rendelkezéseit az OTEKmod

hatalybalépését kovetéen az elsdfoku épitésiigyi hatdosaghoz benytjtott épitésiigyi hatdsagi
engedély kérelem esetében kell alkalmazni.”

60. §
(1) Az OTEK 1. szdmii melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) Az OTEK 2. szdmii melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) Az OTEK 4. szamii melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép
(4) Az OTEK 5. szdmii melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.
61. §

(1) Ez a rendelet 2013. januar 1-jén 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

(2) A helyi épitési szabalyzat modositasara vonatkozo rendelkezéseket az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény hatarozza meg.

62.§

E rendelet tervezetének a miiszaki szabvanyok és szabalyok, valamint az informacios
tarsadalom szolgéltatdsaira vonatkozd szabalyok terén informécioszolgaltatasi eljaras
megallapitasarol szolo, a 98/48/EK eurdpai parlamenti €s tanacsi iranyelvvel modositott,
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1998. junius 22-1 98/34/EK eurdpai parlamenti ¢és tanacsi iranyelv 8-10. cikkében eldirt
elézetes bejelentése megtortént.

63.§

Hatalyat veszti az OTEK

1. 3-5. §-ai és alcimei,

2.7.§ (5) bekezdése,

3. 9. §-dban a ,, , szabalyozasi tervben — a fovaros esetében a szabalyozasi kerettervben
IS —,, szOvegrész,

4. 10. §-a,

5. 11. § (3)-(4) bekezdése,

6. 12. § (3)-(4) bekezdése,

7.13. § (4) bekezdése,

8. 14. § (1) bekezdésében a ,,helyi” és az ,,&és kézmiiipari” szovegrész, valamint a (3)
bekezdése,

9.15. §-a,

10. 16. § (3)-(4) bekezdése,

11.17. § (3) és (4) bekezdése,

12. 18. §-a,

13. 19. § (3) bekezdése,

14. 21. §-a,

15. 23. § (2) bekezdésében a ,, , szabalyozési tervben” és a ,,vagy csak kivételesen
csoportos formaban” szovegrészek, valamint a (3) bekezdésében a ,, , szabalyozasi tervben”
¢s az ,altalanos vagy kivételes jelleggel” szovegrész, a (4) bekezdésében az ,.egyéb”
szOovegrész, tovabba az (5) bekezdése,

16. 28. § (4) bekezdés 1. pontjdban az ” és oktatasi kutatasi” szovegrész,

17.30. § (1) bekezdés 5. pontjaban a ,,(védett vizbazis)” szovegrész,

18. 30/A. § (1) bekezdés c) pontja,

19. 34. § (1) bekezdés d) pontjaban az ,,és csoportos” szovegrész,

20. 35. § (1) bekezdésében az ,,¢épiilet,” szovegrész,

21. 36. § (6)-(8) bekezdései,

22.40. § (6)-(7) bekezdése,

23. 42. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,,[pl. szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb
kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet (szinhaz, mtzeum, cirkusz, szabadidékozpont,
allatkert, arborétum stb.), kereskedelmi bevasarlokézpont, sportépitmény (sportcsarnok,
stadion, strand, uszoda stb.), emlékhely stb.]” szovegrész, valamint (6) bekezdésének masodik
mondata,

24.42. § (10) bekezdése,

25.43. § (1) bekezdése,

26.45. § (4) bekezdése,

27.47. § (1) bekezdése,

28.49. § (1) bekezdésében a ,, , szabalyozasi tervben” szovegrész,

29.51. § (4) bekezdése,

30. 52. § b) pontjaban az ,,és mérgez6 elemet ne tartalmazzon” szovegrész,

31. 53. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,,légnemi, folyékony vagy szilard” szovegrész,

32. 53. § (4) bekezdése,

33.57. § (3) és (5) bekezdése,

34. 65. § elétti alcim,
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35. 66. § elotti alcim,

36. 74. § (3)-(4) bekezdése,

37.78.§ (2) bekezdése,

38. 81. §-a és az azt megeldz0 alcim,

39. 83. §-a és az azt megeldz0 alcim,

40. 84. §-a és az azt megeldz0 alcim,

41. 85. § (8) bekezdése,

42. 89. § (2) bekezdése,

43. 94. §-a és az azt megeldzo alcim,

44. 95. §-at kovetd alcimben a ,, , szElfogd” szovegrész,

45. 96. § (3)-(4) bekezdése,

46. 97. §-a és az azt megeldz0 alcim,

47. 98.§ (3) bekezdésében az ,,altalanos” szovegrész,

48. 102. §-a és az azt megel6z0 alcim,

49. 104. § (2) bekezdés a) pontja,

50. 104. § (9)-(12) bekezdése,

51. 108. § (3) és (10) bekezdése,

52. 111. § (3) bekezdés b) pontjaban a ,,a tervezett megoldas szerinti hasznalat”
szovegrész, (4) bekezdésében a ,,az Orszagos Katasztrofavédelmi Foéigazgatosag, a
honvédelmi ¢és katonai, valamint nemzetbiztonsagi céli épitmények esetében”
szovegrész, valamint

53. 3. szamu melléklete.

64. §

Az OTEK

1. 6. § (4) bekezdésében a , szintteriilet-siirliség” szovegrész helyébe a ,,beépitési
stiriséget”,

2. 7. § (3) bekezdés 1. pontjaban a ,,legkisebb telekteriiletméretet” szovegrész helyébe
a ,,telek legkisebb teriiletét”,

3. 9. §-dban az ,,egységes” szovegrész helyébe az ,.egységes €s Osszefiiggd”,

4. 23. § (1) bekezdésében a ,,legfeljebb” szovegrész helyébe az ,,elsdsorban a 6,0 m
magassagot meg nem halado, legfeljebb” szoveg, az ,,lidlildegységes” szovegrész helyébe az
,udiildegységet magaba foglald”™,

5. 26. § (2) bekezdésében az ,.eldiras, illetdleg elfogadott” szovegrész helyébe az ,, ,
illetve ettdl eltérd” szoveg, a ,,szabdlyzat és szabalyozasi terv”’ szovegrész helyébe a
,szabalyzat eldirasa”,

6. 28. § (4) bekezdése 2. pontjaban az ,,egészségiigyi-szocialis, turisztikai” szovegrész
helyébe a ,,kozjoléti”,

7.29. § (1) bekezdésében a ,,-tarolas” szovegrész helyébe a ,,-tarolds és -arusitas”, (3)
bekezdés 1. pontjaban az ,.&pitményt” szovegrész helyébe az ,épiiletet”, (4) bekezdésében az
»epitménymagassaga” szovegrész helyébe az ,,épiiletmagassaga”,

8. 30. § (1) bekezdés 5. pontjaban a ,,vizbeszerzési” szovegrész helyébe a ,,vizbazis”,

9. 34. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,oldalhatara legyen” szovegrész helyébe az
,0ldalhatara, szemkozti épitési hatdrvonala és a telek mdasik oldalhatara kozott beépitetlen
telekrész legyen”,

10. 34. § (3) bekezdésében a ,,megengedett épitménymagassag legalabb 2/3-a, de
minimum” szévegrész helyébe a ,,legalabb”,
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11. 35. § (1) bekezdésében a ,,(8) és (9) bekezdésekben” szovegrész helyébe a ,,(8)
bekezdésben és a helyi épitési szabalyzatban”, (3) bekezdés b) pontjaban az ,,a 36. § (2)
bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal” szévegrész helyébe a ,,4 m-nél”, (4)
bekezdésében az ,,épitménymagassaganak’ szovegrész helyébe ,,épiiletmagassaganak”,

12. 36. § (1) bekezdésében a ,,a (4) bekezdés szerinti” szovegrész helyébe a ,,az
orszagos tlzvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott”, a (2) bekezdésében az
»epitménymagassag” szovegrész helyébe ,.Epiiletmagassag”, a ,kialakitast, vagy csak az
egyik, nem huzamos tartozkodds céljat szolgald helyiség nyilasait tartalmazé homlokzata
épiiletek kozott” szovegrész helyébe a ,kialakitasu épiiletek kozott, valamint ha a masik
éplilet csak nem huzamos tartozkodds céljat szolgaldo helyiség nyildsait tartalmazé
homlokzat(,”,

13. 37. § (4) bekezdésében a ,tarold-,” szovegrész helyébe a ,tarolo-, kozlekedo-,”
szoveg,

14. 50. § (2) bekezdés felvezeté mondataban a ,,foglaltakon tilmenden €pitményt és
annak részeit” szovegrész helyébe a ,,foglaltak mellett az épitményt”, a ,,figyelembevételével
kell megvalodsitani Ggy,” szovegrész helyébe az ,valamint a kornyezettudatos épités
figyelembevételével ugy kell tervezni és megvaldsitani,”, b) és g) pontjaban az ,,épitészeti”
szovegrész helyébe az ,épitészeti és miszaki”, f) pontjaban az ,.épitménymagassaga”
szOvegrész helyébe a ,,magassaga”,

15. 52. § felvezetd mondataban a ,,részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget
ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet és beépitett berendezést”
szovegrész helyébe a ,,részeit ugy kell megtervezni, megvaldsitani, ehhez az épitési terméket,
épitményszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékrendszert

16. 53. § (2) bekezdés felvezeté mondataban a ,,megvaldsitasa” szovegrész helyébe a
~megvaldsitasa €és rendeltetésszerli hasznalata”, (5) bekezdésében a ,,faanyagvédelemre
vonatkoz6 szabvanyoknak, vagy azzal egyenértékii védelmet biztositd eldirdasoknak megfeleld
gombamentesitd” szovegrész helyébe a ,tlizvédelemre és a faanyagvédelemre vonatkozo
eléirasoknak megfeleld égéskésleltetd, gombamentesitd”,

17. 54. § (1) bekezdésének felvezetd mondatdban az ,,&és részeit, az 6nalld rendeltetési
egyseget, helyiséget és annak részleteit gy kell megvalositani, ehhez az épliletszerkezetet és”
szovegrész helyébe az ,,&s annak részeit ugy kell tervezni, megvaldsitani, ehhez az épitési
terméket, épitményszerkezetet és”, (1) bekezdés €) pontjaban a ,,vészvilagitas” szovegrész
helyébe a ,tartalék vilagitas”, g) pontjaban a ,,hibabol” szovegrész helyébe a ,,hibabol, vagy
villamcsapas miatt”,

18. 55. §-t megeldz6 alcimben a ,,rezgésvédelem” szovegrész helyébe a ,,rezgés elleni
védelem”,

19. 56. § (2) bekezdésében a ,,hdtechnikai” szovegrész helyébe a ,hdtechnikai és a
tlzvédelmi”,

20. 57. § (1) bekezdésében az ,,allékonysagot” szovegrész helyébe az ,,allékonysagot,
mechanikai szilardsagot”,

21. 58. § (1) bekezdésében az ,¢épitmények és az 0Onallo alapozast igényld
berendezések™ szovegrész helyébe az ,.épitményt €s annak részeinek” szoveg, és a ,,nem
eredményezhet” szovegrész helyébe a ,, sem az épités iddszaka alatt, sem a megvaldsult
allapotban nem eredményezhet”,

22. 59. § (1) bekezdésében a ,méretezni” szovegrész helyébe a ,,méretezni ¢€s
megvaldsitani”, (2) bekezdésében a ,,csokkenést eldidézd valtozast” szovegrész helyébe a
,,csokkenést”,

23. 60. § (1) bekezdésében az ,,a tervezett irdnyba vezesse le” szovegrész helyébe a
,vezesse el”, (2) bekezdésében a ,,25-75 kozotti hajlasszogh tetét” szovegrész helyébe a ,,25-
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75° kozotti hajlasszogi, és a fémlemez fedési tetét”, (3) bekezdésében a , kijutas” szovegrész
helyébe a , kijutas vagy feljutas”,

24. 61. § (1) bekezdésében a ,,(pl. balesetvédelmi, munkavédelmi)” szévegrész
helyébe a ,balesetvédelmi, munkavédelmi, tiizvédelmi, kozegészségiigyi” szoveg, a ,.kell
megvalositani” szovegrész helyébe a ,,kell tervezni és megvalodsitani”,

25. 62. § (5) bekezdésében az ,,Az akadalymentes” szovegrész helyébe az , A
kozhasznalata épitményekben az akadalymentes”, az ,,€s” szovegrész helyébe a ,,vagy”,

26. 65. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,akadalymentes kozlekedéshez” szovegrész
helyébe a ,,kdzhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalata 1épcso esetén”,

27. 67. § (1) bekezdésében a kilrités” szovegrész helyébe a kilirités”, (3)
bekezdésében az ,,Akadalymentes kozlekedéshez” szovegrész helyébe az ,,A kozhasznalata
épitményben az akadalymentes hasznalata kozlekedéshez”, a ,,9,0 m” szovegrész helyébe a
»9,00 m”, az ,,1,5 m” szovegrész helyébe az ,,1,50 m”, az ,,1,5x1,5 m” szovegrész helyébe az
1,50x1,50 m”, a (3) bekezdésben a ,,1,5x1,5 m” szdvegrész helyébe az 1,50x1,50 m”,

28. 69. § (1) bekezdésében a ,,tlizvédelem kovetelményeinek megfeleld anyagbol, a
rendeltetésének megfelelden” szovegrész helyébe a ,rendeltetésének megfeleléen, a
tizvédelmi elbirasok betartasa mellett”,

29. 70. § (1) bekezdésében a ,,magasépiiletben” szovegrész helyébe a ,,attél magasabb
épitményben”, (2) bekezdésében a ,,nem csokkenthetd” szovegrész helyébe a ,,csak akkor
csokkenthetd, ha a 1égakna legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad”,

30. 74. § (5) bekezdésében a ,tiizel6berendezés” szovegrész helyébe az
»energiatermeld berendezés”,

31. 75. § (1) bekezdésében az ,¢épiiletgépészeti” szovegrész helyébe az
»epiletgépészeti, épiiletvillamos” szoveg, a ,kornyezetvédelmi, biztonsagi” szovegrész
helyébe a ,.kdrnyezetvédelmi, tlizvédelmi, biztonsagi”,

32. 77. § (1) bekezdésében a ,,megvalositani” szovegrész helyébe a ,tervezni és
megvalodsitani”, (3) bekezdésében az ,alapfalaiba,” szovegrész helyébe az ,,alapfalaiba,
fodémeibe ¢és tlizgatld szerkezeteibe”, (4) bekezdés b) pontjaban a ,berendezések
elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fdkapcsold helyiségben)”
szovegrész helyébe a , kezelohelyiségekben”, (5) bekezdésében az ,,Egészségiigyi intézmény
gyogyitd és betegellatod helyisége” szovegrész helyébe az ,,A gyogyitas és betegellatas céljara
szolgal6 helyiség”,

33. 78. § (1) bekezdésének az ,energiatakarékossagra” szovegrésze helyébe az
,energiatakarékossagra és a tlizvédelemre”, (3) bekezdés b) pontjaban a ,,berendezések
elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fdkapcsold helyiségben)”
szovegrész helyébe a ,.kezeldhelyiségekben”,

34. 80.§ (3) bekezdés c) pontjaban a ,,(4) bekezdésében” szovegrésze helyébe a ,,(5)
bekezdésében”,

35. 82. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,.elérni és” szovegrész helyébe az ,.elérni vagy
elhagyni, és”, (4) bekezdésében az ,,Uj, az akadalymentes hasznalatra alkalmas épiiletekben”
szovegrész helyébe az ,,A kdzhasznalata épitményt ugy kell tervezni és megvalositani, hogy”,
a ,,mozgasteriiletet” szovegrész helyébe a ,méretet”, (8) bekezdésében az ,¢épiiletekben”
szovegrész helyébe az ,épitményben”, (12) bekezdésében az ,,épiiletben” szovegrész helyébe
az ,,épitményben”,

36. 85. § (3) bekezdés a) pontjaban a ,,nevelési-oktatasi helyiségben” szovegrész
helyébe a ,,nevelési, oktatasi épiilet tantermében, foglalkoztatotermében”, az ,,egészségiligyi
épitmények™ szovegrész helyébe az ,,egészségiigyi épliletek”, (9) bekezdésében a |, kiiiritési
utvonala” szovegrész helyébe a , kiliritési titvonaldnak szabad szélessége”, (10) bekezdésében
az ,,egy szintnél (foldszintnél)” szévegrész helyébe az ,,a kiilsé terep szintjénél egy szinttel”,
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(11) bekezdés a) pontjaban a ,,megkozelithetd” szovegrész helyébe a ,,megkozelithetd, és
szabad mérete lehetdvé teszi az akadalymentes athaladast,”,

37. 89. § (1) bekezdésében az ,.epiileten beliili és az épiileten” szdvegrész helyébe az
»epitményen”,

38. 96. § (1) bekezdésében a ,tiiz” szovegrész helyébe a ,tlz vagy mas
veszélyhelyzet”, (2) bekezdés ¢) pontjaban a ,,tomegtartdzkodas céljara szolgald épiiletekben”
szovegrész helyébe a ,,tomegtartozkodasra szolgalo épitményben”,

39. 98.§ (2) bekezdés c) pontjdban a ,,menekiild vészlépcsd” szovegrész helyébe a
,HKiliritésre szolgald 1épcsd”,

40. 99. § (1) bekezdésében a ,,kell megvalositani” szovegrész helyébe a ,,kell tervezni,
megvalodsitani”, (3) bekezdésében az ,,A huzamos tartozkodasra szolgald helyiségekhez,”
szovegrész helyébe az ,,Az épitményekhez és”, az ,a tervezett, becsiilt Osszlétszdm”
szovegrész helyébe az ,,az egyidejii hasznaldoinak a tervezett, becsiilt Osszlétszama”, a
»tervezesi program szerint” szovegrész helyébe a ,tervezési programban”,

41. 103. § (1) bekezdésében az ,épiilet” szovegrész helyébe az ,,¢épitmény”, (5)
bekezdésében a ,,gépjarmiitarold helyiség legalabb” szdvegrész helyébe a ,,gépjarmitarolod
helyiség vagy tertilet legalabb”,

42. 108. § (4) bekezdésében az ,,az ¢ jogszabaly” szovegrész helyébe az ,,a 82. §”, (9)
bekezdésében a ,biztosithaté” szovegrész helyébe a ,biztositott”, (11) bekezdésében a
,,sZlkség esetén részleges” szovegrész helyébe az ,,a részleges”,

43. 111. § (3) bekezdésében az ,,Uj épiiletek esetén e rendelet” szovegrész helyébe az
,E rendelet”, a 111. § (4) bekezdés b) pontjaban a ,tlizvédelem biztositasa szempontjabol”
szOovegrész helyébe a ,.tlizvédelem biztositdsa szempontjabol a 62. § (4) bekezdése,”,
szoveg lép.



29

Az eldterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekinthet6 a Kormany allaspontjanak

1. melléklet a ..... (.....) Korm. rendelethez

1. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozdasok

1. Akadalymentes: az az épitmény, épitményrész, Onallé rendeltetési egység, amely
mindenki szamara 6nalldan, biztonsagosan és kényelmesen, korlatozas nélkiil hasznalhato.

2. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban kertiil 0,70 m-
nél mélyebbre a csatlakozo rendezett terepszint ala.

3. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a
padloszintje barhol legfeljebb 0,70 m-rel kertil a terepcsatlakozas ala.

4. Aula : fedett atrium.

5. Allagmegdvds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség
karmegeldzése, karelharitasa, rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassaga

6. Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald épitmény.

7. Almennyezet: nem teherhordd, térelhatarold szerkezet, amelyet fodémre vagy
fedélszerkezetre rogzitenek.

8. Arkdd: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzden csak tartoszerkezetével
hatéarolt és hosszoldalan nyitott, kozteriileti kapcsolat esetén tobbnyire kdzhasznalat céljara
szolgalo tertiilete.

9. Atalakitds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség
alaprajzi elrendezésének vagy kiils6 megjelenésének, - a homlokzati szinezés kivételével -
megvaltoztatasa érdekében végzett, az ¢épitmény belsd térfogatit nem noveld éEpitési
tevékenység.

10. Athajté: épitményen atvezetd, jarmikozlekedésre szolgal tér.

11. Atjaré: épitményen atvezetd, személykozlekedésre szolgalo tér.

12. Atlagos belmagassig: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozd térfogatnak és a
hasznos alapteriiletnek a hanyadosa m*/m?).

13. Atrium: belsé udvar-kert, e koré szervezédnek a helyiségek.

14. Beépitési siiriiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek
valamennyi épitményszintjének 0Osszes beépitett teriiletének ¢€s a teriiletfelhasznalési
egységeknek a koztiik 1évo, teleplilésszerkezetet nem meghatarozd kozteriiletek teriiletével
novelt teriiletének viszonyszama.

15. Befogadoképesség: valamely teriileten, épitményben, helyiségcsoportban, helyiségben
az ¢épitmény, helyiség rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi mutatok alapjan
egyszerre, egy idépontban tartozkodhatod személyek szama, targyak mennyisége.

16. Belmagassdg: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) also sikja kozotti fiiggdleges
tavolsag.

17. Belsé fekvésii helyiség: kozvetlen természetes szell6zéssel és kozvetlen természetes
megvilagitassal nem rendelkezd helyiség.

18. Bovités: olyan atalakitds, amely az épitmény belso térfogatat ndveli.

19. Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nett6 alapteriilet.

20. Csoporthaz: épitési telkenként egy vagy tobb 6nalld rendeltetési egységet (pl. lakast
vagy tudiiléegységet) magaba foglald, zartsortian csatlakozd — tobbnyire egy iitemben,
jellemzéen azonos vagy hasonld  épitészeti  kialakitds, egymastol fliggetlen


http://www.mimi.hu/otthon/fodem.html

30
Az eldterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekinthet6 a Kormany allaspontjanak

épiiletszerkezetekkel ¢€s kozmubekotésekkel épitett — épiiletek, egyiittese. Lehet sorhaz,
lanchaz, atriumhaz.

21. Egészsegiigyi rendeltetés: az egészségiigy korébe tartozd fekvo- és jardbeteg ellatas,
megeldzo, illetve utdlagos ellatist végzO egészségiigyi szolgaltatds, gyogyszerellatas,
valamint kutatas.

22. Elokert: az ¢épitési teleknek a kozterilet vagy a maganut feldli hatarvonala
(homlokvonala), és az épitési hatarvonal (eldkerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) altal
hatérolt része.

23. Elolépcso. az épiilet korili jarda, vagy a rendezett csatlakozo terepszintrél indulo, az
épitmény bejaratahoz csatlakozo olyan szabad- vagy tereplépcsd, mely az épiilet egy
szintmagassaganal kevesebbet hidal at.

24. Emeletraépités: meglévo épitmény fliggdleges iranyu bdvitése egy vagy tobb emeleti
szint 1étesitése érdekében.

25. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

26. Eletciklus: anyagok, szerkezetek hasznalati id3szakanak egymast koveté szakaszai a
nyersanyagbeszerzéstdl vagy természeti er6forrasbol torténd eldallitastol a  végso
artalmatlanitasig.

27. Epitési hatdrvonal: a telek el6kertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

28. Epitési hely: az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
kortilhatarolt beépithetd teriiletrésze, amelyen — a védotavolsagok megtartasaval — az Ovezeti
eldirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az ¢épiilet (épliletek) elhelyezhetd
(elhelyezhetok).

29. Epitési ovezet: a beépitésre szant vagy beépitett teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein
beliili egyes teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo
besorolas.

30. Epitési telek: az a telek, amely

a) beépitésre szant teriileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi eldirasok szerint, vagy 6nalld helyrajzi szamon uUtként nyilvantartott maganutrol
gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil megkozelithetd,

d) esetében a telek és a kozteriilet vagy maganut kozos hatarvonala legalabb 3, 00 m.

31. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési
szabalyzatban meghatéarozott olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épiiletet a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint ktelezéen el kell helyezni.

32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozastol mért legfels pontja.
Ennek meghatarozasanal a tetd azon diszitd elemei, amelyek huzamos tartdzkodasra szolgélo
helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony — valamint a tetéfelépitmények és az
épiilet tetdzetén elhelyezett antenna, kémény ¢€s szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil
hagyandok.

33. Epiiletmagassig (,Em”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény konturvonaldra allitott fliggéleges feliiletre
vetitett homlokzati vetiileti-feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen
mért hosszanak 6sszegével (1) vald osztasabol (F/L) eredd értek.

Az épliletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliilleteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zard szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintvonala és a siknak
a rendezett tereppel valdo metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0
m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak,
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b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetOszerelvények, a
0,5 m2-t meg nem haladé feliiletii padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladd
feliiletti reklamhordozok kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony,
kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az €pitmény iranyaban emelkedd 45° alatt vont sik folé
emelkednek, ezen épitményrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont - az el6zével parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

c) a négy oldalrol koriilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil
kell hagyni,

d) az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni

34. Epitményszint: az épitmény minden olyan szintje, amely padlészinttel rendelkezik.

35. Erkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, konzolos, fiiggesztett vagy pontszeriien
alatamasztott kialakitast és helyiséghez kdzvetleniil csatlakozo kiils6 tartozkodo tér.

36. Felujitas: meglévd épitmény, épitményrész, ©6nallé rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalhatdésaganak, valamint {izembiztonsaganak megtartasa
érdekében végzett épitési tevékenység.

37. Felvonulasi épitmény: az épitmény (épitmények) kivitelezését szolgdlo, az épités
befejezéséig fenntarthatd épitmény.

38. Fényszennyezés: olyan mesterséges zavar6 fény, ami a horizont f61¢é vagy nem kizardlag
a megvilagitando feliiletre és annak iranyaba, illetve nem a megfelelé iddszakban vilagit,
ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos kornyezeti hatast okoz.

39. Fogyatékos személy: az a személy, aki mozgasszervi, érzékszervi, értelmi
képességeinek tartds korlatozottsaga vagy egyéb sulyos egészségkarosodasa miatt az
épitmények akadalymentes hasznélata kdvetelményeinek biztositasa nélkiil akadalyozott.

40. Folyoso: 6nalld rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, dsszekapcsolasara
szolgalo k6zos hasznalata koézlekedd.

41. Féépitmeény: az dvezeti eldirasok megtartasaval épitett, elsdsorban a teriiletfelhasznalasi
egység jellegének megfeleld, masodsorban a telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a
terlilethasznalatot nem zavar6 rendeltetésti épitmény.

42. Foldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban és
legfeljebb 0,70 m-rel keriil a csatlakozo6 rendezett terepszint ala.

43. Foldszinti  helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padloszintje sehol sem kertil a csatlakozd terepszint ala.

44. Fiiggonyfal: az épitmény teherhordo szerkezetei el6tt folytonosan kialakitott dnhordd
térelhatarold falszerkezet, amely annak tartészerkezeteihez rogzitett €s a teherhordas
kivételével a falszerkezetek valamennyi teljesitményjellemzdivel rendelkezik.

45. Galéria: helyiség légterének részleges — az alapteriiletének legfeljebb 50%-an és csak
vizszintes szerkezettel torténdé — megosztasaval kialakitott belsé (kozbensd) szint, amelyen
helyiség és 1,0 m-nél magasabb tomor korlat vagy fal nem Iétesiil.

46. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90
m. A fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhatosagara.

47. Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott €pitési hatarvonal
(hatsokerti hatarvonal), illetéleg az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

48. Helyiseg: a rendeltetésének megfeleldoen épiiletszerkezettel minden irdnybdl
koriilhatarolt, jarofeliilettel rendelkezd tér.

49. Helyreallitas: jjaépités, ¢épitmény rendeltetésszerii és biztonsdgos hasznalatra
alkalmassa tétele érdekében végzett feltjitasi tevékenység az épitmény, épitményrész eredeti
épitészeti kialakitasanak lehetséges megtartasa mellett.
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50. Hitéleti rendeltetés: egyhazhoz, vallasi gyiilekezethez tartozo, jellemzden szertartasok,
esetenként szeretetszolgalat.

51. Homlokzat: az épitménynek a néz6pont felé es6 legkiilsé pontjara illesztett fiiggdleges
feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti része.

52. Homlokzatmagassag (Hm). az éplilet homlokzatdnak magassagat a hozza tartozo F/L
érték alapjan kell megéllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6zokiirtok, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb alld) épitményrészeket,

€) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes O0sszhosszanak egyharmadat meg nem haladd
0sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu

- tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,

- a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassaga részét.

A gomb, félgomb, donga vagy satortetd alakil ¢épitmények (,tetéépitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az al2,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.

53. Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata
folyamatosan két ora iddtartamot meghaladd, vagy amelynél a haszndlatok kozotti sziinet
iddtartama a két orat nem éri el.

54. lkerhaz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran 4llo, egymadstol fiiggetlen
¢épiiletszerkezetekkel és kozmiibekotésekkel megvaldsitott, nyilds nélkili tizfalakkal
csatlakozo két olyan 6nallo épiilet, amely kiils6leg egy épiilet képét mutatja.

55. Igazgatasi rendeltetés: allami, onkormanyzati vagy egy¢b igazgatasi feladatok.

56. Ipari rendeltetés: rendszeres tizletszer(i ipari tevékenység.

57. Irodai rendeltetés: jellemzden irodai funkcio.

58. Jardfeliilet: emberi tartdzkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet.

59. Kaprazas: a fénysiuriség szokatlan eloszlasdnak vagy szokatlan értékének
kovetkeztében — a térben vagy id6ben fellépd erds kontraszt miatti — a latas képességének
csokkenése.

60. Kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetés: termékek és szolgaltatasok értékesitése,
tarolasa.

61. Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, a telek kozhasznalat céljara atadott tertiletétol,
illetve a szomszédos telkek teriiletétdl vagy a telek kiillonb6zd rendeltetésti vagy hasznalata
részeit térben elvalasztd, lehatarold épitmény.

62. Kerti eépitmény: a telek kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolddasra torténd hasznalatat szolgald mitargy [pl. hinta, cstiszda, homokozo, lugas,
szokokut, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirddmedence (épitett kerti t0), kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, oldalt nyitott, pilléreken allo kerti
tetd, kerti szabadlépcso (tereplépcsd), tdmfal és lejtd].

63. Komposzttoalett: vizoblités nélkiili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint szerves
héaztartasi és kerti hulladékot zart, hdszigetelt és szelldzéssel ellatott tartalyban adalékanyag
hozzaadéasaval, komposztalassal humussza alakitjak.

64. Korszeriisités: meglévd épitmény, épitményrész, 6nalldo rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerti €s biztonsdgos hasznalatra alkalmassaganak javitasa, hasznalati értékének,
teljesitOképességének, lizembiztonsdganak novelése érdekében végzett épitési tevékenység.

65. Kornyezd terepszint: a telekhez csatlakozo szomszédos telkek rendezett terepszintje.

66. Kozépfolyoso: olyan folyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hatéaroljak.



33
Az eldterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekinthet6 a Kormany allaspontjanak

67. Kozépmagas épitmeny: olyan ¢épitmény, amelyben a legfelsé épitményszint
szintmagassaga 13,65 m és 30,0 m kozott van.

68. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal
kisebb teriiletli és legalabb 15 m oldalméretii, kozteriileti zoldteriilet, amely legalabb 50%-ban
novényzettel fedett és amelyet barki hasznalhat.

69. Kozmii: termeld, elosztd, gyiijto, tovabbitd, szabalyozo, mérd rendeltetésii épitmények,
vezetékek, berendezések Osszessége, amely az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és az
épitmények rendeltetésszerli haszndlatanak biztositdsa érdekében a fogyasztok vizellatasi,
szennyvizelvezetési €s belterlileti csapadékviz elvezetési, gaz-, ho- és villamosenergia-
ellatasi, valamint hirk6zlési idészakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld,
illetve elokészitd berendezései révén, vagy tavvezetéki rendszerekhez kapcsolodva
kdzpontosan, folyamatosan, kelld biztonsaggal, kozosségi uton, lizemszertien mitkddve elégiti
ki,

70. Kozmupotlo miitargy: a kozmiivet helyettesitd vagy kiegészitd egyedi mitargy
(napelem, napkollektor, szélkerék, kut, egyedi zart szennyviztarold, komposzttoalett,
aggregator stb.).

71. Kozosségi szorakoztato rendeltetés: rendezvény, eldadés, kiallitds, tdncmulatsag,
miivel6dés, szorakoztatas.

72. Kézpark: tobb funkcidt szolgdlo, legalabb 1 ha nagysdgu kozhasznalata kozteriileti
zoldteriilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amely legalabb 70%-ban
novényzettel fedett s amelyet barki hasznalhat.

73. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten all6 kozcélu miitargy.

74. Kozvetett természetes megvildgitas: kozvetlen természetes megvilagitdsu helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas.

75. Kozvetlen természetes megvilagitas: kiilsd térelhatarold szerkezetben kialakitott,
bevilagitasra szolgalo feliileten keresztiil torténd nappali megvilagitas.

76. Kozvetlen természetes szellozés: kozvetlenll a szabadba nyildo nyildszaron vagy
szell6zokiirton, szelldzdcsatornan keresztiil torténd gravitacios légesere.

71. Kulturalis rendeltetés: kiallitas, el6adas, rendezvény, miivelddés, szorakoztatas.

78. Kiilso térelhatarolo szerkezet: az épitményt azon épitményszerkezetei, amelyek az
épitmény belsd részeit a kiilsé kdrnyezettdl elvalasztjak.

79. Lakoépiilet: jellemzden lakast és a hozza tartozo kiszolgald helyiségeket magaba foglalo
épiilet.

80. Légakna: kozel azonos légszennyezettségli helyiségek kozvetlen természetes
szell6zésére szolgald, hatarfalakkal hatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a
telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.

81. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére és megvilagitasara szolgalo,
épliletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.

82. Lépcsokar szabad szélessége: a 1épcsdkorlatok, valamint a korlat és a fal kozott mért
legkisebb vizszintes tavolsag.

83. Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrol falakkal, alulrol és
feliilrél fodémekkel, a homlokzat sikjara esé oldala fel6l pedig korlattal vagy mellvéddel
hatérolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiils6 tartozkodo tér.

84. Magasépitmény: olyan épitmény, amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a
30 m-t meghaladja.

85. Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-0t meghaladja.

86. Megujulo energiaforrdas: megujuld, nem fosszilis forrdsokbdl szdrmazd energia,
nevezetesen sz¢€l-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia,
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biomasszabol, hulladéklerako helyeken €s szennyviztisztito telepeken keletkezd gazokbol és
biogazokbdl nyert energia.

87. Melléképitmeény: a telek és a telken allo f6épitmény (f6épitmények) rendeltetésszerii
hasznalatat, mikodtetését el0segitd, kiegészitd rendeltetési épitmény, igy kiilondsen:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotlo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) htsfiist616, jégverem, zoldségverem,

g) allat o1, allatkifuto,

h) tragyatarold, komposztalo,

i) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

J) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

k) gépkocsi és egyéb tarolo, valamint

1) mosdkonyha, nyérikonyha.

88. Mértékado fagyhatar: a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol még
a talaj nem fagy at.

89. Mezogazdasagi birtoktest: a mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozé - a kdzigazgatési
egységtol fliggetlenlil — és attdl legfeljebb 20 km-es tavolsdgon beliili, az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nallé helyrajzi szdmon bejegyzett termdfoldteriiletek és az azokon 1évo
épiiletek altal elfoglalt kivett teriiletek Gsszessége.

90. Netto alapteriilet: helyiség vagy épililetszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott
tér vizszintes vetiiletben szdmitott belso teriilete.

91. Nevelési, oktatasi rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, kozép-, és fels6foku oktatasi
tevékenység, a szakképzés és a feln6ttképzés, valamint tovabbképzés.

92. Olaszlépcesa: ahol a belépd szélessége kiegésziil egy lépéstavolsag egész szamu
tobbszordsével, azaz ,,2m+sz = 60-64 + n*60-64” (ahol n maximuma: 3).

93. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé esd
épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

94. Oromfal: a magastetdvel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része,
amely a tetdszerkezet végeit (buvoteret, padlasteret, tetdteret) lezarja.

95. Onallé épitmény: fiiggetlen tartoszerkezettel (alapozdssal) és épitményszerkezetekkel,
valamint vezetékekkel és berendezésekkel megvalositott, mas épitményhez legfeljebb nyilas
nélkiili tlizfalakkal csatlakozo épitmény.

96. Ondll6 parkoldteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozod, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken kialakitott jarmitarol6 tertilet.

97. Ondllé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara onmagaban alkalmas
helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbol vagy az épiileten beliili ko6zos
kozlekeddbdl nyilé 6nallo bejarata van.

98. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
terliletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit €s modjat meghatirozo besorolés.

99. Padloszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvo aljzatszerkezetek jarofeliilete.

100. Pdrkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala,
valamint magastetds épiilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala,
lapostetds épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsd zar6fodém felsdé sikjanak
metszésvonala kozotti fliggdlegesen mért tdvolsag.

101. Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje tobb mint 20%-aban kertil
0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozo6 rendezett terepszint ala.
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102. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padldszintje tobb mint 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

103. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nalldé rendeltetési egység
vagy a helyiség Iétesiil, illetve amire hasznaljak.

104. Rendeltetés-modositas: az épitmény, az 0nalld rendeltetési egység, vagy a helyiség
hasznalati céljanak megvaltoztatasa.

105. Sport rendeltetés: sportolas, versenyzeés, mérkozeés, egészségmegdrzd mozgas.

106. Szabad belmagassag: az az eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarolo faltol
vizszintesen mért 0,20 m-es savon beliil, a padlotél mért 1,90 m magassag felett bealld
épiiletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem szamit bele.

107. Szabad keresztmetszet,: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet, szerelvény
vagy mas szerkezet nem allhat be.

108. Szabad lépcso. épitményhez kozvetleniil kapcsolodo, legalabb egy oldalrol nyitott
1épcso.

109. Szabalyozasi vonal: a kozteriiletet €s az egyéb nem kozteriiletet elvalasztd vonal.

110. Szemnyvizszikkaszto miitargy: szakszerli talajabszorpcids csatornapotld épitmény,
kozmiipotld miitargy (olddakna és drénezett talajsziird).

111. Szintkiilonbség: egymas feletti padldszintek kozotti fliggdleges tavolsag.

112. Szintmagassag: az épitmény fObejarata — bejarati el6lépcsdje — eldtti jarda szintje €s az
épitményszint padlofeliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

113. Tanya: egy helyrajzi szdmon nyilvantartott, legfeljebb 6000 m2 teriiletd,
mezdgazdasagi teriiletbe ékelddo, szallas és mezdgazdasagi termelés céljara 1étesitett épliletek
¢s telek egyiittese.

114. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott
terlilete (legkisebb zoldfeliilete), ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd
kézet kdzott nincs egyéb mas réteg.

115. Telek beépitett teriilete: a telken allo épiileteknek a terepcsatlakozashoz képest 1,0 m-
es vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek Osszege. A vetiileti teriiletek szamitisa soran
figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezOgazdasagi, gazdasagi ¢s kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es,
egyéb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu ndvényhaz (iiveghaz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozo el6lépcsd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,0 m-rel
magasabban 1év erkély, fiiggbfolyoso, ereszparkany, elotetd — az épiilet tomegétol kiallo
részeinek — az épiilettdl szamitott 1,50 m-es sdvba esd

vizszintes vetiiletét.

116. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes —
nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett — teriiletéhez viszonyitott
megengedett mértéke.

117. Telepiilés rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan
felujitasa, amely sordn az uthéalozat, az épiiletallomany és a novényzet erre érdemes elemeinek
megtartasaval, korszeriisitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontdsaval, esetleg
azok 0j épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek és mindségének a
kornak megfelel6 szinvonalra emelése.

118. Telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult telepiilésrész olyan korszeriisitése, amelynél
az éplletek nagy része bontdsra keriil, és sziikség szerint az thalozat és a tombosztas is
modosul a jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

119. Telepiilés revitalizacio: a kiilonosen értékes, elsésorban szamos milemléki értékkel
rendelkezd, elavult, élettelen telepiilésrész ,,ujraélesztése” a torténeti érték megtartasaval,
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minimalis  kiegészité, nagyrészt  helyreallitd  beavatkozassal, sziikség szerint
rendeltetésmodositassal.

120. Telepiilésszerkezeti egység: az egymas melletti azonos teriiletfelhasznalasi egységek és
a koztiik 1évo kiszolgald utak egyiittes teriilete.

121. Terasz: a loggia és az erkély kivételével a rendezett terepen vagy épiiletrész
zar6fodémén kialakitott helyiséghez, ©nalldo rendeltetési egységhez vagy azok kozos
kozlekeddihez kapcsolddo, jarhato szilard burkolatt kiils6 tartozkodotér (pl. foldszinti terasz,
tetoterasz).

122. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész €s a kozvetleniil hozza csatlakozo
rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

123. Tereplépcso: épiilethez nem csatlakozo, a végleges rendezett terep részeként kialakitott
szabadtéri 1épcso.

124. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve
IS — a bejarat fel6li oldal kivételével — legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kornyezd
(szomszédos) ¢és a csatlakozd terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereplejté feldli
homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejté feloli és az olyan oldalhomlokzati
felilletrésze keriil a terepszint f6lé, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil Kkerti
szabadlépcsé vagy lejto csatlakozik.

125. Teriiletfelhasznaldsi egység: a telepiilés igazgatési teriiletének a jellemzd rendeltetés
szerint megkiilonboztetett teriiletegysége, amely azonos jellemz6é vagy kijelolt
telepiilésfunkcionak biztosit teriiletet.

126. Teto: épitmény legfelsd hasznalati szintje fOlotti szerkezeti alegység, amely
fedélszerkezetbdl és tetdfedésbdl all, és padlasteret vagy beépitett tetdteret hatarol.

127. Tetofelépitmeény: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztosito
épiiletrész, a kémények, a szelldzok és a tetdablakok kivételével (pl. felvond géphaz,
1épcséhaz tetdkijarata).

128. Tetotér: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsd sikja és a
magastetd szerkezetének alsé sikja kozotti — minden iranybdl épiiletszerkezettel kortilzart —
tér. A beépités nélkiili tetdtér (padlas) nem mindsiil épitményszintnek.

129. Tetitér-beépités: tetétérben helyiség (helyiségek), helyiségesoport (helyiségcesoportok)
vagy 0nall6 rendeltetési egység épitésével 1j épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

130. Tobbszintes névényallomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és
lombkoronaszinttel fed6 ndvényzet.

131.  Tomegtartozkodasra  szolgdlo  épitmény:  olyan  épitmény, amelyben
tomegtartdzkodasra szolgald helyiség van, vagy amelyen barmikor egyidejlileg 300 f6nél tobb
személy tartozkodasa varhato.

132. Tomegtartozkodasra szolgdlo  helyiség: egyidejileg 300 fonél nagyobb
befogadoképességii helyiség.

133. Tiizfal: az épitménynek — altalaban a teleknek a szomszédos telekkel kozos
telekhataran 4ll6 — olyan fliggdleges térelhatarold falszerkezete, amelynek tlizallosagi
hatarértéke megfelel a tlizvédelmi eldiras kovetelményeinek, €s amely a tetdhéjazat folé
emelkedik.

134. Udiil6 rendeltetés: tovid, par napi vagy heti idStartamu tartozkodas.

135. Vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltérd rendeltetésii 6nallé rendeltetési egységet
magaban foglalo épiilet.

136. Vezetékrendszer: egy vagy tobb villamos vagy informacidtechnikai vezetékbdl
(kébelekbdl, sinekbdl, ideértve az optikai kabeleket is), épiiletgépészeti vagy technologiai
csOvezetékbdl, ezek rogzitésére szolgald eszk6zokbdl, valamint ezek mechanikai védelmébol
allo egyittes.
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137. Villamos kezeldhelyiség. villamos berendezés (transzformator-, fékapcsold és
akkumulator) elhelyezésére szolgald helyiség.
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1. mellékleta .../2012. (... ... ) Korm. rendelethez

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékei

A teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozando Az épitési telekre meghatarozando
Altalanos  [Sajatos hasznalat| Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb
hasznalat szerinti| szerinti teriilet legnagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
tertilet beépitési slirliség| beépitettség | épliletmagassag (%)
(m2/m2) (%) (m)
lako nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 15 60 <125 20
kertvarosias 0,6 30 <75 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepiiléskozpont 2,4 80 10
kozponti a telepiilés
legnagyobb
mértéki
35 lakoteriileti a be nem épitett
' beépitettségnél teriilet 50%-a
legfeljebb 25%-
kal megnovelt
érték
gazdasagi kereske-delemi, 2,0 60 20
szolgaltatd
jelentés mértékl 1,5 30 40
zavard hatasu
ipari
egyéb ipari 1,5 50 25
udilé idiiléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kiilonleges 2,0 40 40

3. melléklet a .../2012. (... ... ) Korm. rendelethez

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
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Az elhelyezendo személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakas, és 1idiilé 6nall6 rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden

megkezdett 10 m2, e f616tt minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan,
3. szallas jellegli — kivéve hajléktalanszalld és dregek otthona, didkszalld, didkotthon -,

0nallé rendeltetési egység minden szoba utan,

2 netto

4. vendéglatd onallod rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is),

5. bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi Onallé rendeltetési egység minden

foglalkoztatoja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e
utan,
6. felsdfoku nevelési, oktatasi €s kutatdsi 6nalld rendeltetési egység oktatasi €s kutatasi

helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utédn,
7. kulturalis és kozosségi szorakoztatd Onalldo rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz,
filmszinhdz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, miivelédési kozpont, disco, vigado,

kaszind, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan, illetdleg ahol a
féréhely szdma nem 4llapithatd meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a

huzamos tartozkodasra szolgalé helyiségek minden megkezdett 50 m? netto alaptertilete
utan,

8. sportolas, strandolds céljat szolgald 6nallo rendeltetési egységek minden 5 féréhelye
utan,

9. igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd egészségiligyi 0nalld rendeltetési egységek huzamos

tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 10 m? netto alapteriilete utdn,
10. fekvObeteg-ellatd egészségiligyi 0nalldo rendeltetési egység minden megkezdett 4
betegagya utan,
11.ipari (lizemi) Ondllo rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek minden

megkezdett 200 m?
2

12. raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m“-e
utan,
13. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek
a) vasuti allomasegységhez:
aa) normal nagy- és helykozi vasttallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas
esetében aranyosan elosztva)

-e utan,

1. 30 000 6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

2. 30 000-100 000 6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt minden 1500 lakos,
iidiil6teriileti, gyogyhelyi kozépallomasnal

3. 100 000 f6 lakos folott vagy vasuti csomdponti allomasnal minden 2500 lakos utan,

ab) kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;
b) tavolsagi és helykozi autobusz allomas és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb
allomas esetében aranyosan elosztva):

ba) 30 000 6 lakosig minden 1000 lakos,

bb) 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt tidiilStertileti, minden 1500 lakos,

gyogyhelyi allomasnal, megallohelynél

bc) 100 000 £6 lakos f616tt vagy csomoponti allomasnal, megallohelynél minden 2500 lakos utan;
c) hajoallomas esetén:

ca) 30 000 £ lakosig 5-10 db,
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cb) 30 000-100 000 f6 lakosig 10-20 db,
cc) 100 000 £6 lakos folott 20-30 db;

d) helyi tomegkdzlekedési eszkdz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);
e) replil6tér esetén egyedi vizsgalat alapjan,
14.iroda, és egyéb 0nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald

helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan,
15. jelent6s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység (allatkert,

novénykert, temeto stb.) és kozhasznalatu park teriiletének minden megkezdett 500 m2-
e utan,

16. didkotthon, oOregek otthona szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység szobainak
egyharmada utan,

17. hajléktalanszallo szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara
szolgal¢ irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan.
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4. melléklet a .../2012. (... ... ) Korm. rendelethez

,J. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez

J 4

A tobbszintes névénydllomany, a tetékertek és a vigfeliilet beszamitdasa a telekre eloirt
zoldfeliiletbe

1. A tobbszintes ndvényallomany zoldfeliileti minimumértéke

A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd
lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold
cserje + a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakard
telepitése, vagy

150 mz-ére szamitva kétszintesnek min6siil

legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd
lombos fa + legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje

A telekre el6irt zoldfeliilet teriiletének minden legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget névesztd

150 m2-ére szamitva haromszintesnek mindsiil lombos fa

+ legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje +

¢és a tobbi, nem burkolt felilleten gyep vagy talajtakard
telepitése

A tobbszintes novényallomany szintszamanak megfelelden az eldirt legkisebb zoldfeliiletbe
kétszintes esetén legfeljebb a mértékszam 10%-a (10% esetén 1%-kal, 60% esetén 6%-kal
stb.), haromszintes esetén tovabbi 5%-a (10% esetén 1,5%-kal, 60% esetén 9%-kal stb.)
szamithato be.

2
2. Az egybefiiggd, legalabb 10 m -t elérd teriiletli tetOkertek beszamitasa a zoldfeliiletbe

Az épitett szerkezet feletti A telepitheté novényallomany szerkezete, A tetdkert Osszteriiletébol
term6fold rétegvastagsaga zoldtetd jellege zoldfeliiletként szamithato rész
8-20 cm termOréteg vagy egyszintes ndvényallomanyu, extenziv
konnyitett szerkezetii talaj z0ldtetd 15%
(szubsztrat)
21-40 cm terméréteg egyszintes novényallomanyu félintenziv 25%
z061dtetd
41-80 cm termOréteg kétszintes novényallomanyu intenziv 40%
z061dtetd
81-200 cm termoréteg haromszintes névényallomanyt intenziv 65%
z0ldtet6 (pl. mélygarazs felett, jardszinten)
200 cm terméréteg felett haromszintes ndvényallomanyu intenziv 80%
zo6ldtetd
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3. A vizfeliilet beszamitasa a zoldfeliletbe

A vizfeliilet jellege A vizfeliilet
Osszteriiletébodl
zoldfeliiletként szamithato
rész

Természetes vizfelillet allando vizboritottsaggal (patak, t0), illetve mesterséges vizfeliilet 100%

allando6 vizboritottsaggal és szigetelés nélkiili mederrel, allando vizi élévilaggal

Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, allando vizboritottsaggal, allando vizi 750
¢élévilaggal

Mesterséges, fedetlen vizfeliilet épitménynek szamité mederrel, iddszakos/szezonalis 2506

vizboritottsaggal
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INDOKOLAS

1.§-hoz

OTEK 1. §

A rendelkezés meghatdrozza a teriiletfelhasznalds pontos céljat, és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény rendelkezéseivel 6sszhangban
allo szovegpontositast tartalmaz.

2.§-hoz

OTEK 2. §

A szabalyozas régi hidnyt potol azzal, hogy jogalapot és megfelelé szempontrendszert ad az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. ,illeszkedési”
szabalyainak alkalmazasadhoz, valamint az Onkormanyzatok telepiiléskép, telepiilési kornyezet
védelmével Osszefliggd szabalyozasahoz és intézkedéseihez.

3.8, 19.§-hoz

OTEK 6. §, 28. §

Az erdoteriiletek elsédleges rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) az erdérdl, az erdod
védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
hatarozza meg. A modositas célja, hogy a teleplilésrendezési eszkozokben az erdd teriileteket
¢érint0 teriiletfelhasznalds 6sszhangban legyen az erd6torvénnyel.

A jogszabaly lehetdséget teremt az egyes teriiletfelhasznalasi egységek a helyi
sajatossagoknak megfelelden torténd tovabbi differencialasara.

Az utobbi i1ddben felmeriilt az alulhasznositott teriiletek gazdasdgosabb felhasznalasanak
biztositasa (pl. vasuti és egyéb kozlekedési teriiletek feliilépitése, térszin alatti kozlekedési
csomopontokhoz kapcsolodé teriiletek hasznositasa). Az Etv. lehet6séget ad arra, hogy
amennyiben kiilonleges telepiilésrendezési okokbdl sziikséges, egymas felett tobb
terliletfelhasznalas is meghatarozhato. A modositas ennek a végrehajtasi kormanyrendeletben
torténd atvezetésére szolgal a jogbiztonsag novelése érdekében.

4.§-hoz

OTEK 7. §

A modositas a kordbbiaknal Iényegesen nagyobb szabadsagot kivan biztositani a telepiilési
onkormanyzatoknak a helyi sajatossagokhoz jobban alkalmazkodo, rugalmas és ésszerii
szabalyozas lehetdvé tételével azaltal, hogy az egyes teriiletfelhasznaldsi egységekben
elhelyezhetd és ,kivételesen elhelyezhetd” €pitmények orszagos szintli taxativ felsoroldsat
megszlnteti, ezek meghatdrozasat a helyi Onkormanyzatokra bizza. A javaslat tobb
lehetdséget kinal az épiilet legnagyobb magassaganak szamitasi modjara. Ezek a modositasok
egyuttal azt a célt is szolgaljak, hogy ne legyen sziikség a telepiilésrendezési eszkdzok
gyakori modositasara.

5. §-hoz
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OTEK 8. §

A kozmiivesitettség mértékének és modjanak ujraszabalyozasa egyértelmiivé teszi, hogy a
telek akkor is kozmivesitettnek mindsiil, ha nem koziizemi kozmiivel, hanem alternativ
miuszaki megoldassal oldottak meg az energia-, a vizellatast vagy a szennyvizelvezetést.

6-14. §-hoz

OTEK 11-22. §

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken ,elhelyezhetd”, ,kivételesen elhelyezhetd”
épitmények orszagos szintll taxativ felsoroldsanak megsziintetésével, és az ehhez eloirt
kovetelmények torlésével egységessé és rugalmassd valik az orszagos szabalyozés, a
tulszabalyozottsag feloldodik. A teriiletfelhasznalas kizarélagossagarol és korlatozasarol,
valamint az ,,elhelyezhet6” rendeltetések meghatarozasardl (ideértve a rendeltetésmodositas
meghatarozasat is) az Onkormdnyzatok - ugyanlgy, ahogy a tobbi teriiletfelhasznalas
szabalyozasanal - a helyi adottsagoknak megfelel6en donthetnek.

15-18. §-hoz és 26. §-hoz

OTEK 24. §, 26-27. §, 38. §
A modositasok az egyes teriiletfelhasznélasi egységekre vonatkozoan olyan pontositasokat
tartalmaznak, melyek az egyértelmii jogalkalmazast segitik elo.

OTEK 25. §

A modositas a jogszabaly belsd koherencidja érdekében sziikséges, tovabba az egyértelmil
jogalkalmazast segiti. Gyakran eléfordul, hogy az egyébként épitészetileg magas szinvonalu
tervet azért nem lehet engedélyezni, mert a megengedett beépitési paramétereket a terv
minimalis mértékben tullépi. A mddositas lehetéséget ad a telepiilési onkormanyzat szamara,
hogy az eldirt beépitési paramétereknél kismértékben megengeddbb értéket allapitson meg.
Az 1) szabdly gyakorlati alkalmazasa soran fog kideriilni, hogy a helyi 6nkormanyzatok élnek
vagy visszaélnek ezzel a lehetdséggel, és minden Ovezetben automatikusan a megengeddbb
értéket allapitjak meg.

20. §-hoz

OTEK 29. §

A modositas a mezdgazdasagi tevékenységgel foglalkozd vallalkozasok tobb labon allasat
segiti el azaltal, hogy a mezb6gazdasagi birtokkdzpont telkén Ilehetdséget teremt a
mezOgazdasagi hasznositas épitményein kiviil egyéb - pl. szallas jellegli vagy vendéglato -
épitmények elhelyezésére.

21. §-hoz

OTEK 30/B. §

A modositas révén lehetdve valik a volt zartkerti teriiletek atmeneti lakoteriiletként torténd
hasznalata, a mezOgazdasagi teriiletre egyébként eldirt beépitettségi mértéknél nagyobb
mértékl beépitési lehetdséggel, az orszag meghatarozott teriileteinek kivételével (pl. Balaton
Kiemelt Udiiléteriilet). E megoldas nem igényli a teljes teriilet azonnali miivelés aloli
kivonasat, csak az épiilet altal elfoglalt tertiletet kell a miivelésbdl kivonni. A (4) bekezdésben
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foglalt eldiras lehetdséget ad a telepiilési Onkormanyzatnak arra, hogy e teriileten a
legnagyobb beépitettséget legfeljebb 5%-ban allapitsa meg.

A javaslat j elemként javasolja a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletként meghatarozni a
kapcsolatos eléirasokat (pl. beépithet6ség, legkisebb zoldfelillet) az egyértelmiibb
szabalyozhat6sag ¢és a szabalyozott fejleszthetdség érdekében.

22. §-hoz

OTEK 31. §

Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek taxativ felsoroldsa gyakran okozott
értelmezési, jogalkalmazasi problémat. Az 0j szabalyozés szerint az alaprendeltetésen tul
elhelyezhetd mas rendeltetésii épiiletek meghatarozasa a telepiilési onkormanyzat feladata lesz
a helyi épitési szabalyzatban (lasd 7. § (3) bekezdés 1. pont).

23-24. §-hoz

OTEK 32-33. §
A modositasok a megujuléd energidk alternativ felhasznalési lehetéségének a megteremtésével
az energiatudatos épitést segitik eld.

25. §-hoz

OTEK 35. §

A modositasok az egyértelmii jogalkalmazast segitik eld, tovabba lehetéséget biztositanak a
telepiilési 6nkormanyzat szamara, hogy az épitési hely hatarvonalan talnyal6 - az OTEK—ban
megengedetteken kiviil - egyéb ¢épiiletrészeket (eldtetd, erkély stb.) a helyi épitési
szabalyzatban a helyi sajatossagoknak megfelelden szabélyozza.

26. §-hoz

OTEK 38. §

A jogszabaly belsd ellentmondasanak feloldasat szolgéalja a pontositds azaltal, hogy a
véddteriiletekkel kapcsolatos eldirasokat egy §-ba foglalja dssze. A § azzal a fontos eldirassal
egeészil ki, hogy a katasztréfaveszélynek illetdleg katasztréfakockdzatnak kitett teriileten
beépitésre szant teriilet kijelolése, épiilet elhelyezése csak az illetékes katasztrofavédelmi
kockazat kizardsa mellett lehet. A temetdre eldirt telken beliili 30 méteres védoteriilet a
temetOkrdl szolo jogszabalyban keriil eldirdsra.

27. §-hoz

OTEK 42. §

A modositas az épitmények rendeltetésszeri hasznalatdhoz jelenleg eldirt, merev parkoloszam
meghatarozas differencidltabba tételét szolgélja, figyelembe véve a kiillonbozo telepiilések,
telepiilésrészek specidlis helyzetét, a meglévd és tervezett teriiletfelhasznédladsokat, az adott
tertilet kereskedelmi ¢€s szolgaltatasi ellatottsagat, a kozosségi kozlekedés tehermentesitd
hatdsat. Az 10 szabdlyozéds az eltérési lehetdéség mértékét és alkalmazéasanak helyét -
meghatarozott feltételrendszerhez kotve, kozlekedési vizsgalat alapjan - a helyi adottsagok
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tikrében a telepiilési Onkormanyzatra bizza. A moddositds egyuttal pontositja, hogy a
parkoldkra eldirt fasitast a parkolési feliiletek arnyékoldsat ténylegesen szolgaldé modon kell
telepiteni.

28. §-hoz

OTEK 50. §

Az épitési beruhazas elokészitettsége a tervezési program tartalman mulik, ezért sziikség van
a tervezési program szerepének erdsitésére. A tervezési programban kell meghatarozni azokat
az alapvetd kovetelményeket, melyet az adott épiiletre vonatkozdéan ki kell elégiteni. Az
épitményekkel szemben tamasztott alapvetd kovetelmények az Etv. 32. § (2) bekezdésében
foglaltakon keresztiil kiegésziilnek az akadalymentesség, a természeti er6forrasok fenntarthato
hasznalata kdvetelményével. Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. marcius 9-én hirdette ki
a 305/2011/ EU rendeletét, amelynek 1. melléklete tartalmazza az Epitményekre vonatkozo
alapvetd kovetelményeket, melyet 2013.07.01-t61 kell a tagallamoknak alkalmazniuk.

A szabdlyozas kiemelkedd fontossagi a tekintetben is, hogy megsziinteti a szabvanyok
kotelezo alkalmazéasara vonatkozd utaldst és ehelyett azt mondja ki, hogy az alapvetd
kovetelmény kielégitettnek mindsiil, ha azt szabvanyos megoldassal elégitették ki. Ilyen
esetben mas konnyitd jogkovetkezmény is flizodhet a szabvany alkalmazasadhoz, pl. nem lesz
szlikség a kiilon jogszabalyban eldirt tervellendr igénybevételére.

29. §-hoz

OTEK 51. §

A modositasi javaslat szerint az allékonysagi ¢és mechanikai kovetelményeket a
vezetékrendszerek tervezése és megvaldsitasa soran is biztositani kell. Az épitési tevékenység
soran mind az ¢épités alatti szerkezetek mind a szomszédos szerkezetek allékonysaganak
biztositasa eldiras.

30-31. §-hoz

OTEK 53-54. §

A higiénia, egészség- és kornyezetvédelem rendelkezéseinek a pontositasat tartalmazza a
tervezet azzal, hogy a kornyezet és az emberi egészség védelme érdekében figyelemmel kell
lenni a fényszennyezés hatdsara is. Ez utobbi fogalom meghatarozasat is tartalmazza a
tervezet. A modositott rendelkezés az épitmény és részeinek biztonsagos hasznalat
kovetelményeit rendeli, ugy, hogy azok sériilést ne okozzanak. A rendelkezés kiegésziilt azon
kovetelménnyel, hogy a megvilagitds az emberi egészséget és kornyezetet ne karositsa és
fényszennyezést se okozzon. A 96/2009. (XII. 9.) OGY hatarozat a 2009-2014 kozotti
iddszakra sz6l6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Programrdl kiemelten védi a t4ji kornyezetet.
Kimondja, hogy a fényszennyezés tajrombold hatasaval szembeni hatékony, szemléletformalod
fellépés sziikséges. A védett teriileteken kiviil is sziikséges a fényszennyezést csdkkentd,
kikiiszobolo technikai megoldasokat eléird szabalyozas €s az annak megfelelé gyakorlati
kivitelezés biztositasa. A t4ji kdrnyezet mellet az épiiletek homlokzatanak, a telepiiléskép
védelmének, és az egészséges épitett kdrnyezet biztositasdnak feltétele a fényszennyezés
korlatozasa.

32. §-hoz

OTEK 54/A. §
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Az akadalymentességre vonatkozo altalanos kovetelményeket a biztonsagos hasznalathoz
valdé szoros kapcsolédasa miatt az ¢Epitmények létesitésének altalanos eldirasai cimii
fejezetben irtuk eld. Az akadalymentes, a mindenki szamara Onalldan, biztonsagosan és
kényelmesen ,korlatozas nélkiil hasznalhaté épitmény, épitményrész kdvetelményét kizardlag
a kozhasznalata épitmények vonatkozasaban rendeli el a tervezet, és ott is csak azokon a
épliletrészeken amelyeket mindenkinek egyforman hasznalnia kell. A kdzhasznalata
épitmények meghatarozasat az épitési torvény rendezi az alabbiak szerint:

9. Kbozhasznalata épitmény: az olyan épitmény (épitményrész), amely

- a telepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, és

- hasznélata nem korlatozott, illetve nem korlatozhatd (pl. alap-, kozép-, fels6fokl oktatési,
egészségvédelmi, gyogyito, szocialis, kulturadlis, mivelddési, sport, pénziigyi, kereskedelmi,
biztositasi, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal haszndlhato részei), tovabba

- hasznalata meghatarozott esetekben kotelezo, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatés,
igazsagszolgaltatds, ligyészség épitményeinek mindenki altal haszndlhatd részei), valamint,
amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kozhasznalatiként hataroz meg.

33. §-hoz

OTEK 56. §
A modositas a megljuld forrdsbol szarmazd energia alkalmazdsénak lehetdségét erdsiti. A
tervezési programban vizsgalni kell az alkalmazasanak lehetdségét.

34. §-hoz

OTEK 56/A. §

A szabdlyozas régi hidnyt potol. Az épitési torvény 2010. évi mddositasaval vezette be, mint
orszagos épitési szakmai kovetelményt 2011. januar 1-t6l, Az épitmény rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalhatosagahoz a vagyonvédelmi kovetelmények kielégitése is szorosan
hozzatartozik, ezért ez a szabalyozas egyik Uj eleme. Az épitmények vagyonbiztonsaganak
mértékét az épitmény rendeltetésszerli hasznalata soran elhelyezett vagyontargyak értéke és
fontossaga alapjan a tervezet négyféle biztonsagi szintet allapit meg. Ezek az altalanos, a
fokozott, a kiemelt vagy a kiilonleges vagyonbiztonsdg. A vagyonbiztonsag mértékéhez
rendel a modositas kovetelményeket, a bekeritéstdl a jelzd €s riasztokésziilekeken at az egyedi
kovetelményekig.

35. §-hoz

OTEK 56/B. §

A kormanyrendelet masik 0j koncepciondlis eleme. Az EU 305/2011/ épitési termék

rendeletre figyelemmel fontosnak tartottuk az épitmények altalanos kovetelményeit

kiegésziteni a fenntarthatdsag kdvetelményével.

Az EU rendelet szerint: ,,Az épitményeket ugy kell megtervezni, kivitelezni és lebontani,

hogy biztositott legyen a természeti erdforrasok fenntarthatd haszndlata, és biztositva

legyenek kiilonosen a kovetkezok:

a) az épitmények, a felhasznalt anyagok és részek bontds utan ujrafelhasznalhatok vagy
ujrahasznosithatok;

b) az épitmények tartdsak;
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C) az épitményekben kornyezetbarat nyersanyagokat ¢és masodlagos nyersanyagokat
hasznalnak.”

37-39. §, 41-44. §, 49. §, 52-54. §-hoz

OTEK 61-63. §, 65-66. §, 68. §, 74. §, 82.§,99. §, 101. §, 104. §

A rendelkezések alapvetéen a biztonsagosabba tétel irdnyaba hatdo kovetelményeket
allapitanak meg oly modon, hogy az alkalmazast viszont rugalmasabba teszik.

A modositas eredményeképpen a padlok tervezése és Iétesitése soran a tlizvédelmi és
kozegészségiigyi kovetelményeket is figyelembe kell venni. A modositds az akadalymentes
kovetelményeket a kozhasznalatu épitmények vonatkozasban és csak a mindenki altal
hasznalhato részek tekintetében rendeli el.

A nyiladsok, nyilaszarok, iivegfalak, vészkijaratok kovetelményének moddositasat az
épitmények, kiilonds tekintettel a tomegtartozkodas céljara szolgaldé és a kozhasznalata
¢pitmények — West Balkan tragédia- biztonsagos hasznélatanak és biztonsagos kitiritésének,
tovabba a vagyonvédelem szempontjai tették sziikségessé. A mddositas ezt a célt szolgalja, a
kotelezden eldirt megadott méreteket a minimalis szamban, csak az indokolt esetben tartja,
ezzel a tervezdi feleldsséget ndvelve. Nem irjuk eld kotelezden a lakoszobak, vagy a huzamos
tartozkoddsra szolgald helyiségek minimalis nyildsméretének a meghatarozasat, és a mellvéd
magassagat sem. Azonban az akadalymentesség érdekében eldirt méreteket tovabbra is
fenntartjuk.

Az OTEK 63-67. § -ait modosité rendelkezésekkel a hatalyos szabalyozast pontositottuk,
egyszerisitettiik. A tervezett rendelkezések a hatalyos 1épcsdk és lejtékre vonatkozé eldirasok
mellett, kiegésziilnek a rampakra vonatkoz6 rendelkezésekkel is. A moddosits
tobbletkdvetelményt nem tartalmaz a biztonsagos kozlekedés biztositasa mellett egyszeriisiti a
szabalyozast, pontositja a 1épcs0, 1épcsdkar fogalmat. Az akadalymentes kozlekedést csak a
kozhasznalata épitmények mindenki altal hasznalt részénél kdveteli meg.

A modositd rendelkezés a korlat és mellvédfal alapvetd kovetelményeként allapitja meg a
kiesés, leesés védelmét. Kiilonds tekintettel a gyermekek védelmére indokolt a legkisebb
nyilasméret meghatdrozasa a szakmai tapasztalatok alapjan. A kapaszkodok kialakitasara
vonatkozo részletes szabalyokat (talnytlas mértéke, kapaszkod6 keresztmetszete, formdja) a
modositas hatalyon kiviil helyez, ez tervezdi feladat.

A modositasban a tarold helyiségek altalanos kovetelményei keriiltek eldirdsra, melyekre
vonatkozd létesitési eldirasokat a tervezeési programban kell meghatarozni.

45. §-hoz

OTEK 75. §

A moddositd rendelkezés pontositja a vezetékhaldzatok korét, kiegésziti az épiiletvillamos
berendezésekkel. Meghatarozza a tervezet (1. mellékletben) a vezetékrendszerek fogalmat, és
a kovetelményeket a tlizvédelem és az dramiités elleni védelemmel egésziti ki.

46-48. §-hoz

OTEK 76. §, 78-79. §

A modositas a villamos kezelShelyiség fogalmat vezeti be ami az akkumulator helyiséget is
tartalmaz. A vizvezeték, szennyvizvezeték és gazvezetek létesitését az épitmény tlizgatlo
szerkezeteiben is tiltja a tervezet.
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50. §-hoz

OTEK 85. §

A modositd rendelkezés az alkalmazas rugalmasabba tétele érdekében pontositdst, és a
helyiségek legkisebb méretének meghatarozasanal a szabad szélesség és szabad mélység
fogalmat vezeti be.

51. §-hoz

OTEK 95. §

A modositas a kovetelményeket pontosabban ¢és érthetbben fogalmazza meg. A kapualjra és
athajtora vonatkoz6 kovetelmények kiilon torténd meghatarozasa nem indokolt, mivel azokra
szintén vonatkoznak az épitménnyel szemben tamasztott kovetelmények. A Kkiiiritésre
alkalmas kozlekedoknél a legkisebb szabad méret meghatarozésat a tervezo feladatava teszi,
minimalis méretet nem hataroz meg a rendelkezés.

55. §-hoz

OTEK 104/A. §

Régi hianyt potol ez az 01j szabélyozasi elem, mely a gazdasagi helyzetre is tekintettel ismét
bevezeti a szallas jellegli épiiletek gytijtéfogalom korét. Szallas jellegli épitmény fogalmaba
beletartozik a teljes haztartas vitelére alkalmas lakas és pl. a hajléktalanoknak fedelet nyu;jto
részleges haztartds vitelére alkalmas, vagy az atmeneti szallast nyajté épitménytipus is. Ezen
épitménykorre allapit meg altalanos és rugalmas kovetelményeket a jogszabalyhely.

56. §-hoz

OTEK 108. §
A meglévd ¢épitményekre vonatkozd eltérd kovetelményeket teszi alkalmazhatdbba,
életszerlibbe.

57. §-hoz

OTEK 111. §

A szabalyozas taldn legfontosabb része az életszerlibbé és alkalmazhatobbd, rugalmasabba
tétellel szembeni elvardsok szempontjabol. Azokra a jogszabalyhelyekre (kovetelményekre)
utal vissza, amelyek tekintetében — szabalyozott keretek kozott — megfeleld garanciak mellett
el lehet térni.

58. §-hoz

OTEK 112.§

A javaslat rendelkezéseit, annak hatalybelépését kovetden benyujtott é€pitési engedély
kérelmek esetében kell alkalmazni.

59.§, 62-63. §-hoz

Az OTEK 1. szamu melléklete a fogalommeghatarozasokat tartalmazza. TSbb fogalom
lényegesen modosult és tobb 1j fogalom is bevezetésre keriilt a jobb értelmezhetdség és az
egyseégesebb alkalmazhatdsag, jogértelmezés érdekében.
A fogalmak koziil kiemelkedd jelentdségii pl.

a) a beépitési stiriség mutatod
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A telepiilési infrastruktira-méretezés alapja a beépitési slriiségmutatd, amely
tartalmaban pontosan megfelel a korabbi szintteriilet-stirliségnek, de ez utdbbi
fogalommal kapcsolatban jogalkalmazasi problémak meriiltek fel, mivel 0ssze lehetett
téveszteni a szintteriilet fogalmaval. A moddositds révén javul a jogalkalmazas
biztonsdga, mivel egyértelmiivé valik, hogy a telepililésszerkezeti tervben a
teriiletfelhasznéldsi egységekre meghatdrozandd beépitési slirliségmutatdé nem azonos
a helyi épitési szabalyzatban az egyes Ovezetekben az épitési telekre vonatkozo
beépitettség alapjan az adott telken épithetd épiilet szintteriiletét meghatarozo értékkel.
b) az épitési telek

A Dbeépitésre szant teriileten fekvd telek jellemzdinek, kovetelményeinek
részletszabalyozésa sziikséges, ezért ennek a fogalomnak pontositott meghatarozasa az
Etv-bé] atkeriilt az OTEK-ba.

Az OTEK 2. szamt melléklete helyébe 16p6 1j melléklet
Jogtechnikai okokbdl a 25. §-hoz tatozo tablazat a normaszovegbdl a mellékletbe kertil.

Az OTEK 4. szamti melléklete helyébe 1ép6 tj melléklet
A modositas soran meghatarozasra kertiltek az egyes épiiletrendeltetések, ezért a jogszabaly
belsd koherencidja érdekében a melléklet dtdolgozasra keriilt.

Az OTEK szovegcserével modositott elemei koziil koncepciondlisan kiemelkedd jelentdségii
pl.:

3. pont (OTEK 7. § (4)-(5) bekezdései)

A teriiletfelhasznalas kizarolagossagarol és korlatozasardl az Onkormanyzatok - ugyanugy,
ahogy a tobbi teriiletfelhasznalds szabdlyozdsandl - a helyi adottsagoknak megfeleléen
donthetnek.

2. pont (OTEK 6. § (4) bekezdése)

A, szintteriilet-stiriiség” szovegrész helyébe a ,, beépitési siriiségmutatot” szoveg lép. A
telepiilési infrastruktura-méretezés alapja a beépitési slirliségmutatd, amely tartalmaban
pontosan megfelel a kordbbi szintteriilet-siiriségnek, de ez utobbi fogalommal kapcsolatban
jogalkalmazasi problémak mertiltek fel, mivel 6ssze lehetett téveszteni a szintteriileti mutatd
fogalmaval. Az ésszerlsitést szolgald modositas révén javul a jogalkalmazis biztonséaga,
mivel egyértelmiivé valik, hogy a telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi
egységekre meghatarozandd beépitési intenzitdismutatd nem azonos a helyi épitési
szabalyzatban az egyes 0vezetekben meghatdrozhat6 szintteriileti mutatoval.

11. pont (OTEK 29. §)

A ,,-tarolas” szovegrész helyébe a ,,-tarolas és -arusitas” széveg lép. A modositas 720 m%-nél
kisebb teriiletli mezdgazdasagi telkeken lehetdséget teremt a telek hasznalatdhoz sziikséges
épitmények elhelyezésére.

13. pont (OTEK 35. § (1) bekezdése)

A modositas lehetdséget biztosit a telepiilési onkorméanyzat szamara, hogy az épitési hely
hatarvonalan tilnylo - az OTEK—ban megengedetteken kiviil - egyéb épiiletrészeket (el6tetd,
erkély stb.) a helyi épitési szabalyzatban a helyi sajatossdgoknak megfeleléen szabalyozza.

tovabba az OTEK szovegcserés modositasai koziil emlitésre méltd még:
a) a modositas 720 m?-nél kisebb teriiletli mezdgazdasagi telkeken lehetdséget teremt a
mezOgazdasagi hasznositas a telek hasznalatdhoz sziikséges épitményein kiviil egyéb -
pl. szallas jellegli vagy vendéglato - épitmények elhelyezésére.
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b) a modositas lehetdséget biztosit a telepiilési dnkormanyzat szamara, hogy az épitési
hely hatarvonalan talnyaldé - az OTEK-ban megengedetteken kiviil - egyéb
épiiletrészeket (elotetd, erkély stb.) a helyi ¢épitési szabalyzatban a helyi
sajatossagoknak megfelelden szabalyozza.

Az OTEK egyszeriibbé tételét szolgalja, hogy a thlszabalyozast, a merevséget, az
¢letszertitlenséget ¢és bonyolultsdgot okoz6 elemei hatdlyon kiviil helyezésre keriilnek (pl.
azért mert szabvany mar szabalyozza, vagy jogalkalmazast eldsegitd segédletben kezelheto,
vagy pedig egyszerlien szakmai szabalyként a felsdoktatasban elsajatithatd ismeretr6l van
sz0) a biztonsagra vonatkozo kovetelmények figyelembe vétele mellett.
AZ OTEK hatalyat veszté modositasai koziil kiemelkedd jelentéségii:
a) A teriiletfelhasznalas kizarolagossagan és korlatozasan kiviil az dnkormanyzatok a
helyi adottsagoknak megfeleléen még szamos tényezOrdl donthetnek, ezeket nem
sziikséges orszagos szabalyban rogziteni. (7. § (4)-(5) bekezdései)

60. §-hoz

Az OTEK modositas 2013. januar 1-jén 1ép hatalyba, ezaltal megfelelé felkésziilési idSt
biztosit a jogalkalmazoknak. A telepiilési dnkormédnyzatoknak a helyi épitési szabalyzatok -
OTEK modositasbol kovetkezd - feliilvizsgalatara vonatkozd kotelezettségét az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény fogja meghatarozni.

61. §-hoz

A rendelkezés rogziti, hogy a tervezett szabalyozds a miszaki tartalma
jogszabalytervezeteknek az aruk és egyes szolgéltatasok szabad aramlasanak biztositasaval
Osszefiiggésben egyes eurdpai unids jogi aktusokban eldirt bejelentési, értesitési, tdjékoztatasi
¢s jelentéstételi kotelezettségek teljesitésérol szold 102/2009. (V. 11.) Korm. rendelet hatalya
ala tartozik.



