2011. évi LXXV. torvény

a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérol

Az Orszaggyllés a korabbi idészak devizakolcsonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi szintli probléma
kezelése, az egyes devizak jelentds arfolyam-ingadozasi hatasanak atmeneti tompitasa és ezzel a devizakdlcsonnel
rendelkez6k  helyzetének  kiszamithatobba  tétele, tovabba a  lakodingatlanok  egyidejii, tomeges
kényszerértékesitésének és az ingatlanpiacra gyakorolt karos hatdsainak megeldzése érdekében a kovetkezd torvényt
alkotja:

1. Ertelmezé rendelkezések

1. § (1) E torvényben ¢és az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban:

1. devizakélcson: a természetes személy mint adds vagy adostars, illetve lizingbe vevd és a pénziigyi intézmény
kozott 1étrejott olyan kdlesonszerzodés vagy pénziigyi lizingszerzodés alapjan fennallo tartozas, amelynél

a) a tartozas nyilvantartasi pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen,

b) a torlesztési kotelezettséget a hiteladds forintban teljesiti, és

¢) a kéleson fedezete a Magyarorszag tertiletén 1év6 lakoingatlanon alapitott zalogjog vagy a Magyar Koztarsasag
2005. évi koltségvetésérol szolo 2004. évi CXXXV. torvény 44. §-a alapjan vallalt allami készfizetd kezesség, illetve
a lizing targya Magyarorszag teriiletén 1évo lakodingatlan;

2. fedezeti ingatlan: lakashitel-szerz6désbol eredé hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal terhelt lakoingatlan, ha
a lakashitel-szerz6désbol eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében tobb mint 90 napos késedelem all fenn;

3. fizetéskonnyito program: devizakolcson alapjan fennallo fizetési kotelezettség atmeneti csokkentése érdekében
a pénziigyi intézmény és a hitelados kozott létrejott olyan - nem e torvény hatdlya ald tartozé ¢s futamidd
modositdsnak nem mindsiild - megallapodas, amelynek eredményeként a hiteladost a hatralévé futamid6
meghatarozott idétartamara a megallapodas megkotése eldtt fennalld havi torlesztési kotelezettségénél kisebb havi
torlesztési kotelezettség terheli;

4. gyujtészamlahitel: gyijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzodés alapjan a devizakoleson torlesztése soran
a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt, de legfeljebb a legmagasabb arfolyamig felmeriilé és a hitelados altal meg
nem fizetett torlesztrészlethanyad finanszirozasara, a devizakdleson tekintetében hitelez6nek mindsiilé pénziigyi
intézmény altal a hiteladosnak forintban, a devizakdlcson - ide nem értve a pénziigyi lizingszerz6dést -
ingatlanfedezetével azonos ingatlanra érvényesithetd jelzalogjog vagy a Magyar Koztarsasag 2005. évi
koltségvetésérdl szo16 2004. évi CXXXV. torvény 44. §-a alapjan vallalt allami készfizetd kezesség fedezete mellett
a rogzitett arfolyam alkalmazasanak idGszaka alatt folyositott kdlcson;

5. hitelados: az a természetes személy, aki pénzligyi intézménnyel devizakolesonre vonatkozodan
kdlcsonszerzodést vagy pénziigyi lizingszerzodést kotott és e szerz6désbol eredben tartozasa all fenn;

6. hitelezo. lakashitel-szerz6désbol eredd koveteléssel rendelkezd személy;

1. kényszerértékesités kezdeményezése:

a) zalogtargybol valo kielégitési jog gyakorlasa érdekében a zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitése
iranti intézkedés megtétele, ideértve a mar megkezdett, de jogszabaly alapjan felfiiggesztett értékesités folytatasa
iranti intézkedés megtételét is;

b) végrehajtasi kérelem elbterjesztése a lakashitel-szerz6désbél eredd tartozds behajtasara irdnyuld birdsagi
végrehajtas elrendelésére; kivéve, ha a hitelez0 a végrehajtasi kérelemben kifejezetten kizarja 2014. december 31.
elott a fedezeti ingatlanra vezetett végrehajtast és e nyilatkozatdnak késébbi megvaltoztatasat;

Ta. kbzszféraban dolgozo:

a) a kozalkalmazottak jogallasarol sz616 torvény hatalya ala tartozo foglalkoztatott,

b) a kozszolgalati tisztviselokrol szol6 torvény hatalya alé tartozo kozszolgalati tisztviseld,

c) a kozigazgatasi szervnél foglalkoztatott munkavallalo,

d) a kozponti allamigazgatasi szervekrél, valamint a Kormany tagjai és az allamtitkarok jogallasarol szol6 torvény
hatalya ala tartoz6 szakmai vezeto,



e) a fegyveres szervek hivatasos allomanyu tagjainak szolgalati viszonyardl szold térvény hatalya ala tartozd
hivatasos allomany tagja,

f) a Magyar Honvédség hivatisos és szerzédéses allomanyt katonainak jogallasarol szold térvény hatdlya ala
tartozo hivatasos és szerzodéses allomany tagja,

g) a birak jogallasarol és javadalmazasarol sz616 térvény hatalya ala tartozé foglalkoztatott,

h) az igazsagiigyi alkalmazottak szolgalati jogviszonyarol szo16 torvény hatalya ala tartozo alkalmazott,

i) a legfobb ligyész, az ligyészek és mas ligyészségi alkalmazottak jogallasarol és az ligyészi életpalyardl szo6lo
torvény hatalya ala tartozo foglalkoztatott,

j) a gyermekek védelmérol és a gyamiigyi igazgatasrol szo616 1997. évi XXXI. térvény 66/G. §-a szerinti hivatasos
nevel6szilo,

k) a polgarmesteri tisztség ellatasanak egyes kérdéseir6l és az onkormanyzati képviselk tiszteletdijarol szolo
torvény hatdlya ala tartozo féallasu polgarmester,

I) az allam tGbbségi befolyasa alatt 4ll6 gazdasagi tarsasagnal munkavégzésre iranyuld jogviszonyban
foglalkoztatott személy;

8. lakashitel-szerzodés: magyarorszagi lakoingatlanra alapitott jelzdlogjog - ideértve az 06nalldé zalogjogként
alapitott jelzalogjogot is - fedezete mellett a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII.
torvény 2. szamu melléklet I11. Egyéb meghatarozasok 4. pontja szerinti fogyasztd és pénziigyi intézmény altal kotott
hitel- vagy k6lcsonszerz6dés;

9. lakdingatlan: lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakas megnevezéssel
nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan - ha arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki - a hozza
tartoz6 foldrészlettel, tovabba az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett lako-, illetéleg gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo fold egyiittese;

9a. legmagasabb arfolyam: svajci frank esetén a 270 HUF/CHF, eur6 esetén a 340 HUF/EUR, japan jen esetén a
3,3 HUF/JPY;

9b. mentesitett kovetelésrész: a devizakdleson aktualis torlesztOrészletének a rogzitett arfolyam alkalmazasi
iddszaka alatt a rogzitett arfolyam feletti - de legfeljebb a legmagasabb arfolyammal szamolt - 6sszegébdl az aktualis
torlesztorészlet kamat- és kamatjellegli dij vagy koltség aranyaval megegyez6 mértékben szamitott tigyleti kamat
vagy barmilyen mas - késedelmi kamatnak nem mindsiilé - kamatjellegii dij vagy koltség jogcimén szamithato
kovetelésrész;

10. pénziigyi intézmény: a hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6ld6 1996. évi CXII. térvényben
meghatarozott fogalom, ideértve az Eurdpai Unié mas tagallamaban vagy az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold
megallapodasban részes mas allamban székhellyel rendelkez6 és ott jogszerlien tevékenységet végzé, Magyarorszag
teriiletén hataron atnyalo szolgaltatast nyajtod pénziigyi intézményt is;

11. régzitett arfolyam: a devizakdlcson torlesztése korében a pénziigyi intézmény altal a forinttal szemben
alkalmazott atvaltasi arfolyam;

12. régzitett arfolyam alkalmazasi idészaka: azon idészak, amely alatt a pénziigyi intézmény a devizakdlcson
torlesztési kotelezettség hiteladost terhelé hanyadanak meghatarozasa soran a rogzitett arfolyamot alkalmazza, és a
keletkez6 kiilonbdzetre gyiijtdszamlahitelt folyosit;

13. természetes személy:

a) a magyar allampolgar és az a személy, akit kiilon térvény alapjan a magyar allampolgar jogai illetnek meg,

b) a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgis és a harom hdnapot
meghaladé tartozkodas jogat - a szabad mozgas és tartdozkodas jogaval rendelkezé személyek beutazasarol és
tartozkodasarol szold 2007. évi 1. torvény szerint - Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi
adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szol6 1992. évi LXVI. torvény szerint bejelentett lakohellyel rendelkezik,

) a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartdzkodasarol
sz0l6 2007. évi II. torvényben (a tovabbiakban: Tv.) foglaltak szerint bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

d) a hontalan, ha a Tv.-ben foglaltak alapjan ilyen jogallasunak ismerték el.

(2) A pénziigyi intézmény a rogzitett arfolyam alkalmazasi idGszaka alatt svéjci frank esetén a 180 HUF/CHF,
eurd esetén a 250 HUF/EUR, japan jen esetén a 2,5 HUF/JPY arfolyamot alkalmaz. A rogzitett arfolyam alkalmazasi
iddszaka

a) kezdd idépontja a felek altal kotott, a gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeretszerz6dés alapjan a hitelados
altal tett, kozjegyzOi okiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat pénziigyi intézmény részére torténd atadas
idépontjat kovetd, a devizakoleson torlesztésére vonatkozd soron kovetkezd masodik tdrlesztési esedékességi nap,

b) zard idépontja a kezdé id6ponttdl szamitott 60 honap vagy - amennyiben az korabbi idépontra esik - a
devizakoleson végsd lejaratanak idépontja, de legkésébb 2017. junius 30. napjat megel6zé utolsd torlesztés



esedékességi napja, amennyiben a hitelados devizakolesonbdl eredd - a rogzitett arfolyam figyelembevételével
fennallo - tartozasa megfizetésével 90 napot meghalado késedelembe esik, akkor a késedelem 91. napja, amennyiben
pedig a fedezeti ingatlannal szemben meginditott végrehajtasi eljaras miatt a devizakdlcsont €s a gyijtészamlahitelre
vonatkozo hitelkeret-szerzddést a hitelez6 felmondta, a felmondas napja.

(3) Amennyiben a hitelez6 a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szold 1996. évi CXII. torvény
alapjan 6sszevont alapu feliigyelet hatalya alé tartozik, akkor a 6-9. §-ban foglaltak alkalmazésa soran az dsszevont
alapu feligyelet hatalya ala tartozoé hitelezok egyetlen hitelezonek minésiilnek.

(4) A (2) bekezdés b) pontjaban, a 2. § (3) bekezdésében és a 3. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alkalmazasa
soran devizako6lesonbol eredd tartozasnak mindsiil az életbiztositasi szerz6déssel kombinalt devizakdleson esetén az
életbiztositasi szerzodésben, a lakas-elGtakarékossagi szerzodéssel kombinalt devizakolecson esetén a lakas-
elotakarékossagi szerzodésben vallalt, lejart és nem teljesitett fizetési kotelezettségbodl eredd tartozas is.

2. Allami szerepvillalds

2. § (1) Ha a pénziigyi intézmény a kezességvallalas irant igényt jelentett be, a Magyar Allam az (1a) bekezdésben
meghatarozott eltéréssel

a) készfizeté kezesként felel - a mentesitett kovetelésrész kivételével - a gyijtészamlahitelb6l eredd tartozasok
100%-aért, ha a pénziigyi intézmény a devizakolcsont és a gytijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzodést az 1.
§ (2) bekezdésében meghatarozott idészakban a 2. § (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott okbol felmondta,

b) egyszerii kezesként felel a gylijtészamlahitelb6l eredd, legfeljebb a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka zard
idopontjaban fennallo tartozasok 25%-aért a rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka zaré idopontjat kovetden.

(1a) Ha a gyiijtészamlahitelhez a 4. § (4a) bekezdése szerinti allami kezességvallalas kapcsolodik, az (1) bekezdés
alapjan vallalt kezesség kizarolag a 4. § (4a) bekezdés alapjan vallalt kezességgel nem fedezett gylijtészamlahitelbol
eredo tartozasok tekintetében érvényesithetd.

(2) A kezességvallalasért a gyiijtdszamlahitelt nyGjtd pénziigyi intézmény a Magyar Allam részére
kezességvallalasi dijat fizet. A pénziigyi intézmény a kezességvallalasi dijat semmilyen modon nem harithatja at a
hiteladésra. Az Eurdpai Unid allami tamogatasi szabalyainak valé megfelelés érdekében a kezességvallalasi dij
tdmogatastartalmat nem tartalmaz, mértékét, szamitasdnak és megfizetésének modjat kormanyrendelet hatarozza
meg.

(3) A kezesség érvényesitésére a pénziigyi intézmény akkor jogosult, ha

a) a készfizetd kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénziigyi intézmény a hitelados
90 napot meghalad6 fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal szemben meginditott végrehajtds miatt a
devizakodlesont és a gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dést felmondta,

b) az egyszerli kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka zar6d id6pontjat kovetéen a pénziigyi
intézmény a hiteladdés 90 napot meghaladd fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal szemben meginditott
végrehajtas miatt a devizakdlesont és a gylijtészamlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerzédést felmondta és a kdvetelés
nem tériillt meg birdsagi végrehajtas Utjan vagy a zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitésével, és ezen
eljarasok a kovetelés behajthatatlansaga miatt fejezédtek be, vagy keriiltek felfliggesztésre.

(4) A pénziigyi intézmény a kezesség €rvényesitését a jogosultsiga megnyilasatél szamitott 180 napon beliil
kezdeményezheti az allami adohatdsagnal.

(5) Ha a kezesség érvényesitése vagy a tartozas behajtdsa soran az allami adohatosag megallapitja, hogy a
természetes személy a gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés megkotése soran hamisitott, valdtlan
tartalmu irattal, nyilatkozattal megtévesztette a pénziigyi intézményt, akkor a természetes személynek a kezesség
érvényesitésekor kifizetett 0sszeg 150%-at kell megfizetnie.

2/A. § (1) A pénziigyi intézmény altal a hiteladdssal szemben a 4. § (1) bekezdés f) pont fa) alpontja szerint nem
érvényesithetd mentesitett kovetelésrész fele dsszegét a magyar allam naptari negyedévenként utdlag megtériti a
pénziigyi intézmény részére.

(2) Amennyiben a pénziigyi intézmény altal alkalmazott tdrlesztési arfolyam a legmagasabb arfolyamot
meghaladja, a legmagasabb arfolyamot meghaladé arfolyam miatt a rogzitett arfolyam alkalmazési iddszaka alatt
felmeriilt, a legmagasabb arfolyamot meghalado torlesztési kotelezettséget a Magyar Allam naptéri negyedévenként
utélag a pénziigyi intézmény részére teljes mértékben megtériti.

(3) A mentesitett kdvetelésrészhez, valamint a legmagasabb arfolyamot meghaladd arfolyam miatti torlesztési
kotelezettség megtéritésehez a pénziigyi intézmény kamatot nem érvényesithet.

3. A gyiijtészamlahitel részletes szabdlyai



3. § (1) Gytijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés megkotését a hitelados 2012. év december honap 31.
napjaig irasban kezdeményezheti a devizakdlcson tekintetében hitelezOnek mindsiild pénziigyi intézménynél, ha
legkésébb a gylijtészamlahitel elsd folyositasaig megfelel a kovetkezo feltételeknek:

a) a hiteladds devizakolesonbdl szarmazo fizetési késedelme nem haladja meg a 90 napot,

b) a hiteladés nem 4&ll fizetéskonnyité program hatalya alatt, illetve az ilyen programban vald részvételét
legkésdbb a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszak kezdd id6pontjara megsziinteti,

€) a devizakolesonnek a folyositaskor alkalmazott arfolyamon szamitott forint dsszege nem haladta meg a 20
milli6 forintot,

d) amennyiben a devizakolcson fedezetéiil szolgald lakoingatlant tobb pénziigyi intézmény altal alapitott
jelzalogjog terheli, e zalogjog altal biztositott valamennyi kovetelés tekintetében nem all fenn 90 napot meghalado
késedelem, és

e) a devizako6lcson fedezetéiil szolgald lakoingatlanra vezetett végrehajtas nincs folyamatban,

f) a pénziigyi lizingszerz6désre vonatkozo szerz6dést a felek 2011. december 15. napja el6tt kototték.

(2) A rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a hiteladés nem allhat mas allami fizetéskdnnyitd program
hatélya alatt.

(3) A hitelados jogosult valamennyi, e torvény feltételeinek megfeleld devizakdlecsonéhez kapcesolddoan
gyljtészamlahitelre vonatkozé kérelmet benyujtani.

(4) A pénziigyi intézmény gylijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzoédést kot a hiteladossal, ha a hitelados
kezdeményezi annak megkotését és megfelel az e térvényben meghatarozott feltételeknek. Gytjtészamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeret-szerz6dés megkdtésére minden olyan pénziigyi intézmény jogosult, amelyre e térvény ¢és az e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly hatalya kiterjed. A pénziigyi intézmény koételes mindent megtenni
annak érdekében, hogy a hiteladds hianytalan kérelmének atvételétdl szamitott 60 napon belill a hitelkeret-szerz6dés
megkdtésre keriiljon. A pénziigyi intézmény a nem kozszféraban dolgozo lakascélu devizakolesonnel - ideértve a
pénziigyi lizinget is - rendelkezd hitelados kérelmét 2012. junius 1-t6l, a nem kozszféraban dolgozé és nem lakéascéli
devizakolesonnel rendelkezd hitelados kérelmét 2012. szeptember 1-t6l koteles befogadni azzal, hogy a kérelmet a
pénziigyi intézmény korabbi iddpontban is befogadhatja.

4. § (1) A gytjtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédésnek a kdvetkezo6 feltételeknek kell megfelelnie:

a) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idGszakanak zard idépontjaig a pénziigyi intézmény a hitelados
devizakolesonbdl eredd barmely fizetési kotelezettségének teljesitése esetén, annak tényleges elszamolasakor a
pénziigyi intézmény altal alkalmazott torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam kozotti kiillonbség forint 6sszegét, a
teljesités elszamolasaval egyidejileg a gy(ijtészamlahitelbdl torténd folyositassal biztositja,

b) a pénziigyi intézmény a gyiijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettséget a
hiteladéssal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zar6 idOpontjaig nem allapit meg, ezt kdvetéen a
zar6 idépontban fennallo gylijtdszamlahitel-tartozas alapulvételével az annuitds szabalyai szerint havi torlesztési
kotelezettséget allapit meg,

C) a gylijtészamlahitel haromhavonta t6késithet, harom honapos kamatperiddusra meghatarozott iigyleti kamata
nem haladhatja meg

ca) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zar6 idépontjaig a kamatperiodus kezd6 idépontjaval érintett honap
els6 napjan érvényes 3 havi BUBOR mindenkor aktualis mértékét,

cb) a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka zard id6pontjat kovetGen a futamidd végéig a pénziigyi intézmény
altal a kapcsolodo devizakdleson céljaval azonos célra nytjtott forinthitelre meghatarozott piaci kamat mértékét,

d) a hitelbiralat soran, valamint a szerz6désszer(i teljesitése esetén az tigyleti kamaton kiviil egyéb jarulék és dij
jogcimén fizetési kotelezettséget a pénziigyi intézmény a hiteladossal szemben nem érvényesithet,

e) amennyiben a hiteladosnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka kezd6 idépontjaban a devizakdlesonbél
eredéen 90 napot meg nem haladé késedelmes tartozasa all fenn, e tartozas teljes 6sszegének - a kezd6 idépontban
érvényes hitelezOi torlesztési arfolyam alkalmazésaval megallapitott - forint ellenértékét a hiteladéos a kezdd
idopontban a gyiijtészamlahitel terhére végrehajtott folyositassal megfizeti,

f) a gylijtészamlahitel terhére folyositott 6sszegbdl

fa) a mentesitett kovetelésrészt, valamint

fb) a legmagasabb arfolyamot meghalado arfolyam miatt felmeriil6 torlesztési kotelezettség teljes osszegét
a pénziigyi intézmény a hiteladossal szemben nem jogosult érvényesiteni.

(la) A kozszféraban dolgozé a gyiijtdszamlahitele ligyleti kamatat illetden kormanyrendeletben meghatarozott
moddon kamattdmogatasra jogosult.

(2) A devizakodleson-szerzddésnek a gylijtészdmlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzdés megkdtésére tekintettel
torténd modositasaért a pénziigyi intézmény a hiteladossal szemben semmilyen kdltséget nem érvényesithet.



(3) A gytijtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6dés megkotésével egyidejlileg a felek a devizakodlesonre
vonatkozo kolcsonszerzodést irasban gy modositjak, hogy

a) hitelados a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a torlesztési kotelezettségét a rogzitett arfolyam
alkalmazasaval megéallapitott torleszt60sszeg erejéig sajat er6bdl, az azt meghaladd torlesztési kotelezettségét a
gyljtdszamlahitel terhére folyodsitott kdlesonbdl fizeti,

b) amennyiben a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a pénziigyi intézmény altal alkalmazott tényleges
torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamnal alacsonyabb, a hitelados akkor is a rogzitett arfolyamon teljesiti a havi
torlesztési kotelezettségét azzal, hogy a tobbletbefizetést a gylijtdszamlahitel torlesztéseként kell elszamolni,

€) amennyiben a hiteladdsnak a gyiijtdszamlahitelbdl eredéen sem téke-, sem kamattartozasa nem all fenn, a
rogzitett arfolyam alkalmazasi idGszaka alatt a tényleges torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam kozil az
alacsonyabbat kell a devizakolcson torlesztése soran alkalmazni,

d) a gytlijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6désben meghatarozott stlyos szerz6désszegés esetén a
pénziigyi intézményt megilletdé felmondasi jog a devizakdlesonre vonatkozo kolecsonszerzédés pénziigyi intézmény
altali felmondasat is megalapozza.

(4) A devizakdlcson fedezetéiil szabalyszertien alapitott lakdingatlant terheld jelzdlogjog - a zalogszerzodés
modositasa nélkiil, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kovetelés ¢és jarulékai erejéig - Kiterjed a
gyljtészamlahitelre vonatkozoé hitelkeret-szerz6désbol szarmazd kovetelés biztositasara is. Ha a hitelkdvetelés
kotelezettje és a zalogtargy tulajdonosa kiilonb6z6 személy, ez utobbi kifejezett irasbeli hozzajarulasat is be kell
szerezni.

(5) A gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzodés végsé lejarata nem lehet korabbi, mint a devizakdlcson
végso lejarata. A pénziigyi intézmény a gyljtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz6dés futamidejét - a hitelados
életkorat is figyelembe véve - Uigy hatarozza meg, hogy annak visszafizetése a devizakoleson torlesztorészletét is
figyelembe véve aranytalanul magas havi torlesztési terhet a hiteladds szamara ne jelentsen. Az aranytalanul magas
havi torlesztési teher mértékét kormanyrendelet hatarozza meg.

(6) A gyljtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzdésben meghatarozott, e torvényben nem szabalyozott
feltételeket a futamidd alatt a felek szabadon modosithatjak, amely az allami kezességvallalas érvényességét nem
érinti.

(7) A hitelados a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt jogosult - a kezd6 idOpontt6l szamitott 36. honapot
kdvetden, de legkésdbb a zar6 idopontot megeldzd 2. torlesztés esedékességéig - egyoldalu irdsbeli nyilatkozataval a
rogzitett arfolyam alkalmazasanak megsziintetését a pénziigyi intézménynél kezdeményezni. Ilyen kezdeményezés
esetén a pénziigyi intézmény a kérelem kézhezvételét kdvetd 30 nap utani elsé esedékességtol a rogzitett arfolyam
alkalmazasat megsziinteti.

5. § (1) Ha a hiteladds eldtorlesztést teljesit, az elétorlesztett Gsszeget - amennyiben a devizakdlesonbdl eredd
tartozasa a hiteladosnak még fennall - a devizakdlcson elStorlesztéseként kell elszamolni. A pénziigyi intézmény a
devizakolesonre vonatkozo teljes eldtorlesztést abban az esetben fogadja el, ha az eldtorlesztett Osszeg a
gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeretszerzdésbol eredo tartozas teljes megfizetését is fedezi. A devizakdlcson
részleges vagy teljes eldtorlesztésére - torvény eltérd rendelkezése hianyaban - annak tényleges elszadmolasakor a
pénziigyi intézmény altal alkalmazott torlesztési arfolyamon kertilhet sor.

(2) A devizakdlcson fedezetéiil kikotott, ingatlanon alapitott jelzalogjog torlésére vonatkozo engedélyt a pénziigyi
intézmény akkor koteles kiadni a zalogkotelezettnek, ha a hiteladds a devizakolesonbdl és a gylijtészamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeret-szerz6désbél ered6 tartozasat maradéktalanul megfizette.

(3) A pénziigyi intézmény devizakolcsonre és a hozzd kapcsolddd gyljtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-
szerzOdést kizardlag egyiitt mondhatja fel.

4. A lakashitelek fedezetéiil szolgalo lakoingatlanok kényszerértékesitésének
rendje

6. § A hitelez6 2011. oktober 1-jétdl 2014. december 31-&ig csak annak a fedezeti ingatlannak a
kényszerértékesitését kezdeményezheti, amelyet ilyen célra e torvény szerint kijelolt.

7. § (1) A hitelezo altal a megyében, fovarosban kényszerértékesitésre negyedévenként kijeldlt fedezeti ingatlanok
szamanak a hitelezonek a megyében, févarosban a targynegyedév els6é napjan meglévd Osszes fedezeti ingatlana
szdmahoz viszonyitott ardnya nem haladhatja meg az e torvény 1. mellékletében az adott megyére, fovarosra
meghatarozott kényszerértékesitési kvotat. Ha a kényszerértékesitési kvota alapjan e torvény szerint
kényszerértékesitésre kijelolhetd fedezeti ingatlanok szdma tort szam, a tort szamot kovetd egész szamnak megfeleld
szamu fedezeti ingatlan jeldlheto ki kényszerértékesitésre.



(2) A targynegyedév els6 napjan meglévé fedezeti ingatlanként nem lehet figyelembe venni azt a fedezeti
ingatlant, amelyet a hitelezd (jogelédje) a megeldz6 negyedévekben kényszerértékesitésre mar kijelolt, vagy
amelynek az 1. § (1) bekezdés 7. pont b) alpontja szerinti kényszerértékesitését a torvény hatalyba 1épése eldtt
kezdeményezte.

(3) Ha a hitelez6 a lakashitel-szerz6désbol eredd kovetelést olyan személyre vagy szervezetre engedményezi,
akinek a tevékenységének ellendrzése nem tartozik a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének (a tovabbiakban:
Feliigyelet) hataskorébe, az e kovetelést biztositd zalogjoggal terhelt, kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlan
a kijelolést kovetd valamennyi negyedévben beleszamitandd az adott megyében, fovarosban kényszerértékesitésre
kijelolt fedezeti ingatlanok szamaba.

8. § (1) A hitelez6 minden targynegyedév elsé napjan megyei, févarosi szinten megallapitja az Gsszes fedezeti
ingatlananak a szamat és a 7. §-ban foglaltak szerint kijeloli azokat, amelyek tekintetében kényszerértékesitést
kezdeményez.

(2) A kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlan kényszerértékesitését a hitelezonek a targynegyedév végéig
kezdeményeznie kell, kivéve, ha a hitelezd pénziigyi intézmény a lakashitel fedezetéiil szolgdld lakdingatlan
tulajdonjoganak - a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeinek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol szol6 térvény szerinti - atruhazasdhoz hozzajarult.

(3) Ha a fedezeti ingatlan kényszerértékesitésére vagy kényszerértékesitésének kezdeményezésére utobb a
lakashitel-szerz6désbol eredd hiteltartozas megsziinése miatt nem keriil sor, a hitelezé ehelyett - az e térvényben
foglalt feltételeknek megfelelé - masik fedezeti ingatlant jelolhet ki kényszerértékesitésre a kényszerértékesitési
kvotat meghaladoan.

9. § (1) A hitelez6 a fedezeti ingatlanok kényszerértékesitésre tortént kijelolésérdl a targynegyedév 15. napjaig a
kovetkez6 adatok kozlésével tajékoztatja a Felligyeletet:

a) a megyében, fovarosban a targynegyedév els6 napjan meglévd Osszes fedezeti ingatlananak szama,

b) a kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlanok fekvése (telepiilés megnevezése), helyrajzi szama,
lakashitel-szerz6désben meghatarozott (ilyen szerzédési feltétel hidnyaban a hitelfolydsitaskori) forgalmi értéke és
alapteriilete ingatlanonkénti bontasban.

(2) Az a hitelezd, akinek a tevékenységének ellenérzése nem tartozik a Feliigyelet hataskorébe, az (1) bekezdés
szerinti adatszolgaltatast a fogyasztovédelmi hatosag részére teljesiti.

(3) A fogyasztovédelmi hatosag jogosult eljarni a (2) bekezdés szerinti hitelezokkel szemben a
kényszerértékesitési kvotara vonatkozd szabalyok (6-8. §) és a (2) bekezdés megsértése esetén. A fogyasztovédelmi
hatosag a fogyasztovédelemrdl szolo 1997. évi CLV. torvény (a tovabbiakban: Fgytv.) szabalyai szerint jar el. E
rendelkezések az Fgytv. alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezések.

10. § (1) A kotelezett altal lakott, lakashitel-szerz6désbdl eredd tartozast biztositd zalogjoggal terhelt lakoingatlan
a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 257. § (2) és (3) bekezdése szerinti
megallapodas alapjan, a Ptk. 257. és 258. § alkalmazasaval 2011. oktober 1-jéig csak akkor értékesithetd és tehetd
kozz¢é az arverési hirdetmény az allami adohatosag altal izemeltetett elektronikus arverési feliileten, ha

a) a kotelezett az allami adohatosagnal személyesen megtett és irasba foglalt nyilatkozataban az értékesitéshez
hozzajarult, vagy

b) a zalogjog olyan lakashitel-szerz6désbél eredd hiteltartozast biztosit, amely esetében a hitelosszeg a
hitelfolyositaskor meghaladta a 20 milli6 Ft-ot, a lakéingatlan lakashitel-szerz6désben meghatarozott forgalmi értéke
(vagy ha a lakashitel-szerz6dés err6l nem rendelkezett, a hitelfolyositaskori forgalmi értéke) pedig a 30 millié Ft-ot.

(2) A kotelezett az (1) bekezdés a) pontja szerinti nyilatkozatat az arverési hirdetmény kozzétételét kovetéen nem
vonhatja vissza.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a hitelez6 altal a megyében, févarosban 2011. jalius 1-jétél 2011.
oktober 1-jéig értékesitésre kijelolt lakdingatlanok szamanak a hitelezének a megyében, févarosban a targynegyedév
elsé napjan meglévd, az (1) bekezdés b) pontja szerinti 6sszes lakoingatlana szamahoz viszonyitott aranya nem
haladhatja meg a 2%-ot. Ha az értékesitésre kijelolhetd lakoingatlanok szama tort szam, a tort szamot kovetd egész
szamnak megfelel6 szamu lakoingatlan jeldlhet6 ki értékesitésre.

(4) Ha a hitelez6 a lakashitel-szerz6désbol eredd kovetelést olyan személyre vagy szervezetre engedményezi,
akinek a tevékenységének ellendrzése nem tartozik a Feliigyelet hataskorébe, az e kovetelést biztositdo zalogjoggal
terhelt, értékesitésre kijelolt (1) bekezdés b) pontja szerinti lakoingatlan a kijeldlést kdvetd valamennyi negyedévben
beleszamitando6 az adott megyében, fovarosban kényszerértékesitésre kijeldlt fedezeti ingatlanok szamaba.

(5) Az értékesitésre kijelolt (1) bekezdés b) pontja szerinti lakdingatlan értékesitését a hitelezOnek 2011. oktober
1-jéig kezdeményeznie kell.



(6) Ha az (1) bekezdés b) pontja szerinti lakoingatlan értékesitésére vagy értékesitésének kezdeményezésére utobb
a lakashitel-szerzodésbol eredd hiteltartozas megsziinése miatt nem keriil sor, a hitelezé ehelyett masik, az (1)
bekezdés b) pontja szerinti lakoingatlant jelolhet ki értékesitésre.

(7) A hitelezé az (1) bekezdés b) pontja szerinti lakdingatlanok értékesitésre tortént kijelolésérdl 2011. julius 15.
napjaig a kovetkez6 adatok kozlésével tajékoztatja a Feliigyeletet:

a) a megyében, févarosban 2011. jalius 1. napjan meglévd sszes (1) bekezdés b) pontja szerinti lakdingatlananak
szama,

b) az értékesitésre kijelolt (1) bekezdés b) pontja szerinti lakodingatlanok fekvése (telepiilés megnevezése),
helyrajzi szama, lakashitel-szerz6désben meghatarozott (ilyen szerzddési feltétel hidnyaban a hitelfolyositaskori)
forgalmi értéke és alapteriilete lakdingatlanonkénti bontasban.

(8) Az a hitelezd, akinek a tevékenységének ellenérzése nem tartozik a Feliigyelet hataskorébe, a (7) bekezdés
szerinti adatszolgaltatast a fogyasztovédelmi hatosag részére teljesiti.

(9) A fogyasztovédelmi hatdsdg jogosult eljarni a (8) bekezdés szerinti hitelezékkel szemben a (3)-(7)
bekezdésben foglaltak megsértése esetén. A fogyasztovédelmi hatésag az Fgytv. szabalyai szerint jar el. E
rendelkezések az Fgytv. alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezések.

4/A. A fizetési kotelezettséget tartosan nem teljesito devizakolcson-adosok
devizakolcson-szerzodése alapjan fennallo fizetési kotelezettségének forintra
valtasa

10/A. § (1) A devizakoleson tekintetében hitelezonek mindsiilé pénziigyi intézmény 2012. augusztus 31-ig koteles
a még fel nem mondott devizakolesdn-szerzodés - ide nem értve a pénziigyi lizingszerz6dést - alapjan fennallo, vagy
abbodl eredd teljes kovetelést, illetve még fel nem mondott pénziigyi lizingszerzédés esetén a teljes fennalld
finanszirozasi Osszeget ¢s maradvanyértéket a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett, 2012. majus 15. és 2012.
junius 15. kozott iranyado kdzéparfolyamok atlagan forintban fennalld kovetelésre atvaltani, ha

a) a forintban fennall6 kovetelésre torténd atvaltasra korabban még nem keriilt sor,

b) a devizakoleson-szerz6dés megkotésekor a fedezetiil szolgald (a kolcsonszerz6dés alapjan jelzaloggal terhelt),
illetve a pénziigyi lizingszerzédés targyat képezo ingatlan, tobb ingatlan esetén az ingatlanok egyiittes értéke nem
haladta meg a 20 millio forintot,

c) a kovetelésbdl legalabb 78 ezer forint 6sszegii esedékessé valt rész tekintetében a hitelados késedelme 2011.
szeptember 30-an mar meghaladta a kilencven napot, és azota is folyamatosan fennall,

d) a devizakoleson-szerz6dés alapjan jelzaloggal terhelt ingatlanra, tobb ingatlan esetén egyik ingatlanra sincs az
ingatlan-nyilvantartasban végrehajtasi jog bejegyezve, és

e) a hitelados a pénziigyi intézmény részére 2012. majus 15-ig irasban nyilatkozik arrol, hogy a késedelembe
esésének oka a fizetOképességében beallott jelentds, igazolhatd romlas volt.

(2) A pénziigyi intézmény a forintra torténd atvaltas napjan koteles a fennallo, értékvesztés, illetve céltartalék
figyelembe vétele nélkiil megallapitott kovetelése - ideértve kiilondsen a mar esedékessé valt kamatot, koltséget és
dijat is - értékének 25%-at elengedni.

(3) A még fel nem mondott devizakolcson-szerz6dés alapjan fennallo fizetési kotelezettség forintra torténd
atvaltasara vonatkozo szerzodésmodositasra a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szol6 1996. évi CXII.
torvény 210/B. §-aban foglaltakat is alkalmazni kell azzal, hogy a pénziigyi intézmény a hitelados (1) bekezdés €)
pontja szerinti nyilatkozata esetén jogosult a szerz6dés - futamiddt nem érint6 - modositasara.

(4) A pénziigyi intézmény az (1) bekezdés a)-d) pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld hiteladost postai uton
vagy mas, a szerzodésben meghatarozott tartos adathordozon 2012. aprilis 15-ig koteles értesiteni a forintra torténd
atvaltas, valamint a tartozas egy része elengedésének lehetGségér6l azzal, hogy az (1) bekezdés €) pontja szerinti
nyilatkozatat tegye meg. A pénziligyi intézmény az értesitésben tajékoztatja az ligyfelet a szerzédés (3) bekezdés
szerinti modositasat kovetden fennalld tartozas varhatd mértékérdl, varhatd torlesztérészletrdl, valamint arrol, hogy
az (1) bekezdés e) pontja szerinti nyilatkozat megadasaval a hiteladds hozzajarul a kolcsonszerzédése
modositasdhoz.

(5) A forintra torténd atvaltassal, valamint a kovetelés 25%-anak elengedésével Osszefiiggésben a pénziigyi
intézmény a hiteladossal szemben dijat, koltséget nem szamithat fel.

5. Zaro rendelkezések



11. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben szabélyozza

a) a gylijtészamlahitelre vonatkozd allami kezesség mértékét, szamitasinak és megfizetésének modjat, valamint
érvényesitésének eljarasi szabalyait,

b) a gyljt6szamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés esetén az aranytalanul magas havi torlesztési teher
mértékét,

C) a mentesitett kovetelésrész magyar allamot terhel része, valamint a legmagasabb arfolyam meghaladasa miatt a
pénziigyi intézményt megilleté megtérités torvényben nem szabalyozott feltételeit, valamint elszamolasat,

d) a kozszféraban dolgozok gylijtészamlahitele kamattimogatasanak, valamint az egyszeri, vissza nem téritend6
tamogatasanak részletes szabalyait.

12. § (1) E torvény - a (2)-(4) bekezdésben meghatarozott kivételekkel - 2011. junius 30-an 1ép hatalyba.

(2) A 10.§ésal17.§ 2011. julius 1-jén 1ép hatalyba.

(3) A2-5.§,a15. § ésa 16. § a kihirdetést kdvetd 45. napon 1ép hatalyba.

(4) A 6-9. § 2011. oktdber 1-jén 1ép hatalyba.

12/A. § A devizakolesondk torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének
rendjérol szo6l6 2011. évi LXXV. torvény modositasarol szold 2011. évi CXVI. tdrvény 1. §-aval megallapitott 1. §
(1) bekezdés 1. pont c) alpontjaban, 1. § (1) bekezdés 4. pontjaban, 1. § (2) bekezdés b) pontjaban, 2. §-aval
megallapitott 2. § (la) bekezdésében, valamint 3. §-aval megallapitott 4. § (4a) bekezdésében foglaltakat az e
rendelkezések hatalybalépését megel6zéen kotott gyijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzGdésre és
devizakolcson-szerz6désre, valamint devizakoleson-szerz6dés modositasra is alkalmazni kell.

12/B. § (1) A devizakolesonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének
rendjérél szo6l6 2011. évi LXXV. térvény modositasarol szold 2012. évi XVI. torvény (a tovabbiakban: Modtv.)
hatalybalépésekor mar megkotott és fel nem mondott, e térvényben meghatarozott feltételeknek megfeleld
gyljtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - 2012. év junius 1.
napjaval a Modtv.-ben megallapitott rendelkezések szerint a torvény erejénél fogva modosul. A szerzédés
modosulasa esetén az 1. § (2) bekezdés b) pontja szerinti 60 honap a Modtv. hatalybalépésétél szamitando.

(2) Az (1) bekezdés szerint torténé modosulasrol a pénziigyi intézmény az érintett hiteladost postai titon vagy mas,
a szerzddésben meghatarozott tartdos adathordozon 2012. év aprilis 30. napjaig értesiti azzal, hogy a hitelados 2012.
év majus 15. napjaig irdsban kezdeményezheti a pénziigyi intézménynél, hogy a gyljtdszamlahitelre vonatkozo
hitelkeretszerzodésére a Modtv. hatalybalépését megel6z6 napon hatalyos rendelkezéseket alkalmazzak. A hitelados
kezdeményezése esetén a gyljtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeretszerz6dés nem modosul, arra e térvénynek a
Modtv. hatalybalépését megel6z6 napon hatalyos szabalyait kell alkalmazni.

(3) A gylijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6désrol sz6l6 kozjegyzOi okiratot vagy a maganokiratba
foglalt ilyen szerz6dés alapjan a hitelados altal tett egyoldalii kotelezettségvallalo nyilatkozatot tartalmazo
kozjegyz06i okiratot - a szerz6dés (1) bekezdése szerint torténé modosulasa esetén - a pénziigyi intézmény csak a
modosult szerzédéssel 6sszhangban kérheti végrehajtasi zaradékkal ellatni.

13. § A 2. § szerinti kezességvallalas iranti igényt a pénziigyi intézmény a 2. § (2) bekezdés szerinti
kormanyrendelet hatalybalépését kdvetd 15 napon beliil irasban bejelenti az allamhaztartasért felelds miniszternek.

13/A. § Amennyiben a kozszféraban dolgozo a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo 1996. évi
CXII. torvény 2011. december 30-an hatalyos 200/B. §-a szerinti végtorlesztésre jogosult volt, erre vonatkozdan
2011. december 30-ig irasbeli igénybejelentést tett, és ezen igényérél munkaltatojat is tajékoztatta, valamint 2012.
julius 1-jéig gyijtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzédést kot, részére a magyar allam egyszeri, vissza nem
téritend tamogatast nyujt, amelynek mértéke 2012. februar 1-je és a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészakanak
kezdete - de legkés6bb a 2012 juliusaban fizetendd torlesztorészlet esedékessége - kozotti idészak alatti ténylegesen
megfizetett torlesztorészlete és a Modtv. 1. § (5) bekezdése altal megallapitott 1. § (2) bekezdés szerinti rogzitett
arfolyam alapjan fizetend$ torlesztorészlete kozotti kiilonbség. A tamogatast a fennallé devizakolcsontartozas
el6torlesztésére kell a pénziigyi intézmény részére atutalni. A pénziigyi intézmény a vissza nem téritendd tdmogatas
elszamolasara tekintettel el6torlesztési dijat nem szamithat fel.

14. §

15-16. §

17.§

1. melléklet a 2011. evi LXXV. torvényhez

A megyékben és Budapesten negyedévenként alkalmazando kényszerértékesitési
kvotaik



A B C
1 teriilet iddszak kényszerértékesitési kvota
2 megyék, Budapest 2011. IV. negyedév 2%
3 megyék, Budapest 2012. I-IV. negyedév 3%
4 megyék, Budapest 2013. I-IV. negyedév 4%
5 megyék, Budapest 2014. I-1V. negyedév 5%




