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A vilagorokségrol szolé 2011. évi LXXVIL toérvény (a tovabbiakban: Vétv.) 13. § (6)-(7)
bekezdésében foglaltakra tekintettel a Citadella Investment Kft. (1118 Budapest, Citadella
sétany; képviseletre jogosult: Magyar Istvanné) és az S. G. C. Kft. (1118 Budapest,
Gellérthegy Citadella sétany, képviseletre jogosult: Buruncz Anikd) kozott 2004. jalius 23.
napon kotott szerz8dés (a tovabbiakban: Szerzédés) feliilvizsgalataval kapcsolatosan
hivatatbdl inditott eljarasa alapjan az emberi erdforrasok minisztere - a tovabbiakban:
miniszter - meghozza a kovetkezd

HATAROZATOT.

A miniszter a Budapest — a Duna-partok a Gellért- és a Varheggyel, a Budai Varnegyed és az
Andrassy ut vilagdrdkségi helyszin Votv. 13. § (6)-(7) bekezdése szerinti feliilvizsgalata
alapjan megallapitja, hogy a Szerz6dés az 1985. évi 21. tvr.-tel kihirdetett, a vilag kulturalis
és természeti drokségének védelmérdl szo16, az Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és
Kulturalis Szervezete 1972. november 16-an elfogadott Egyezményben és a Vétv.-ben
meghatarozott célokkal ellentétes, és azok megvaldsitasat jelentds mértékben korlatozza,
illetve akadalyozza.

E hatarozat az Emberi Erdforrasok Minisztériuma honlapjan, valamint a Budapest Fovéros
XI. Keriilet Onkorményzatinak hirdetdtdblajan kozzétételre keriil. A Szerz6dés a Votv. 13. §
(7) bekezdése értelmében a Emberi Erbéforrdsok Minisztériuma honlapjan térténd
kozzétételtd] szamitott 60. napon a térvény erejénél fogva megsziinik.

E hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs.

E hatarozat birdsagi feliilvizsgalatat a kézbesitéstl szamitott 30 napon beliil lehet kérmi. Az
erre vonatkozd kérelmet a Fovarosi Torvényszékhez cimezve, de a miniszterhez kell
benyujtani vagy a miniszternek kell ajanlott killdeményként postara adni.

INDOKOLAS

A Vétv. 13, § (6) bekezdése alapjan a miniszter — az dllami vagyon feliigyeletéért felelos
miniszter kézremiikddésével — 2012, december 31-ig feliilvizsgalja a vilagorokségi helyszinen
talalhaté, allami tulajdonban 1évé vagyonelemek hasznositdsara vonatkozé bérleti,



vagyonkezelési vagy egyéb hasznalati jogviszonyt alapitd szerzédéseket. Amennyiben a
miniszter megéllapitja, hogy valamely szerzédés az Egyezményben vagy a Votv.-ben régzitett
célokkal ellentétes vagy azok megvaldsitasat jelentds mértékben korlatozza, illetve
akadalyozza, err6l értesiti:

a) a vagyonelem hasznositasért felels szervezetet, valamint

b) a vagyonelemet szerzodés alapjan hasznosité személyt, jogi személyt, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodod szervezetet,

A Votv. 13. § (7) bekezdése alapjdn a miniszter a (6) bekezdés szerinti megallapitést
tartalmazé dontését az Emberi Eréforrdsok Minisztériuma honlapjan kozzé teszi, illetve
intézkedik a déntésnek az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat
hirdettablajan  tortén6  kozzétételérSl. Az dllami  tulajdonban lévé  vagyonelemek
hasznositasara vonatkozé bérleti, vagyonkezelési vagy egyéb hasznalati jogviszonyt alapit6
szerzO6dés a miniszteri dontés minisztériumi honlapon torténé kozzétételétdl szamitott 60.
napon a térvény erejénél fogva megsziinik.

Tekintettel arra, hogy a miniszternek a Vétv. 13. § (6) és (7) bekezdése szerinti feliilvizsgalati
eljarasa kozigazgatasi eljarasnak tekinthetd, az eljérasra és a dontés meghozatalanak formai és
tartalmi kvetelményeire a valamint a kozigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altaldnos
szabalyair6l sz616 2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban Ket.) rendelkezései irdnyaddak.

A miniszter a V5tv. 13. § (6) bekezdése alapjan a Magyar Allam tulajdonosi képvisel6je, az
MNV Zrt. altal 4tadott szerzédéseket a vilag kulturélis €s természeti Srokségének védelmérdl
szolo, az Egyesillt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturdlis Szervezete Altalanos
Konferencidjanak iilésszakin Parizsban, 1972. november 16-an elfogadott Egyezmény
kihirdetésérol szolé 1985. évi 21. torvényerejii rendelet, valamint a Vétv. alapjan
feliilvizsgalta.

A megallapitott tényallds szerint a Budapest — Duna-partok a Gellért- és a Varheggyel, a
Budai Vamegyed és az Andréssy ut vilagorokségi helyszin.

A Citadella (Budapest, XI. keriilet, hrsz 5412) 1951 6ta miiemléki védettséget élvez (1620-
24/1951. VKM), az ingatlan egyittal kiemelt jelentéségii, védetté nyilvanitott régészeti
leldhely (58065/1991 MKM miniszteri hatarozat). A Citadella és kornyezete, a Gellért-hegy
1997 6ta természetvédelmi teriilet (torzskonyvi szama: 132/TT/76). A Gellért-hegy 1987 6ta
része az UNESCO Vilagorokség Listira felvett Budapest — a Duna-partok, a Budai
Varnegyed és az Andrassy ut vilagdrokségi helyszinnek.

A Citadella €s a Gellért-hegy, a Budapest — a Duna-partok, a Budai Véarnegyed és az
Andrassy ut vilagorokségi helyszinnek a budai oldalon a Margit hidtdl a XI. keriileti Bertalan
Lajos utcaig elteriild magteriiletén elhelyezkedve, meghatirozé eleme a Duna-partok
latképének, kiemelten fontos eleme a vilagsrokségi helyszin integritasanak.

A vilagorokségi helyszinen levd XI. keriilet beltertilet 5412 hrsz (a tovabbiakban: Citadella) a
Magyar Allam tulajdona, miiemlék, a nemzeti vagyon része. A Citadellara vonatkozdan
tobbféle hasznalatra vonatkozé szerz6dés is létrejott.

A Citadella vagyonkezelésére vonatkozodan 2000. majus 4-én vagyonkezelési szerzédést irt
ald a Magyar Allam tulajdonosi képviseldje és a Citadella 4U Kft. A szerzédés a kulturdért
felelés miniszter hozzajaruldsinak hianyaban nem jott érvényesen Iétre, a szerzddés



érvénytelenségét a birdsag jogerdsen megdllapitotta. Allami tulajdonban 1évé milemlékek
esetében t8rvényi eldirds alapjan kotelez a kultaraért felelés miniszter hozzajarulasa. A
vagyonkezelési szerzOdésekhez tdrténd miniszteri jovahagyas célia az, hogy a teriilet
hasznositasaval kapcsolatban a miiemléki értékek védelme érdekében olyan specialis szakmai
cldirasokat fogalmazzon meg, amelyek tilmutatnak a jogszabalyok alapjan egyébként az adott
védett terilletre vonatkozd eldirasokon. E jovahagyés keretében adhatja meg a miniszter az
adott ingatlan jellegénck és egyedi értékeinek ismeretében és mérlegelésével azokat az
értékek fennmaradasat és az ingatlan értékorzé hasznositasét biztosité feltételeket, amelyek az
ingatlan hasznlatdnak irdnyt szabnak. Amennyiben ezen eldirasok nem teljesiilnek, a
szerz0dés felmondhatd. A Citadella 4U Kft.-vel kotstt vagyonkezelési szerzédés tehat
muiemlékvédelmi szempontbél is semmis, hiszen a miniszternek e feltételek érvényesitésére
nem volt maddja.

A Citadella 4U Kft. jogutddja a Citadella Investment Kft.

A Citadella Investment Kft. — anélkiil, hogy erre a fentiek miatt jogalapja lett volna — 2004.
julius 23-an bérleti szerzbdést kotott az S.G.C. Kft.-vel. Az érvénytelen vagyonkezeldi
szerzodes alapjan a Citadella Investment Kft. érvényesen nem kothetett bérleti szerzédést.

A Citadella Investment Kft. és az S.G.C. Kft. kozott létrejott bérleti szerzodés azzal, hogy
nem tartalmaz kikotéseket a vilagérokséghez tartozo teritlet hasznalatdval kapcsolatban,
veszélyezteti az Egyezményben foglalt, a Votv. 3. § (2)-(3) bekezdésében meghatérozott azon
célokat, amelyek szerint a vildgorokségi terilleteket a koz érdekében, az egyetemes és
nemzeti értékeiket megérizve kell hasznalni, fenntarthaté moédon fejleszteni, bemutatni,
illetve sziikség szerint helyreallitani.

A miniszteri jévdhagyas hidnya kovetkeztében a teriilethasznositasnal nem volt
Grékségvédelmi szakmai kontroll, {gy sem a vagyonkezelési szerzodés, sem az ez alapjan
kotott bérleti szerzddések nem alkalmasak arra, hogy a Citadella, mint vildgorokségi helyszin
részének a koz érdekében toriénd fenntarthaté hasznéalata megvalosulhasson.

A vilagbrokségi teriilet hasznalatdnak jogi rendezetlensége miatt veszélyeztetve van a
Citadella, mint miiemlék, a vilag6rokségi helyszin része. A hasznalati viszonyok jogi
rendezetlensége kovetkeztében a terillet haszndlatira vonatkozé eldirdsokat nem lehet
megfelelden érvényesiteni, igy a vilagorokségi szempontok érvényesitésének nincs jogi
lehetdsége.

A Votv, 13. § (6)-(7) bekezdése alapjan a miniszter megallapitja, hogy a szerzédés az
Egyezményben és a Vtv.-ben rogzitett célokkal ellentétes vagy azok megvaldsitasat jelentds
meértekben korlatozza, illetve akadalyozza. A Citadellara nézve a legnagyobb, az Egyezmény
€s a Votv. céljait veszélyeztetd legsilyosabb kockdzatot a kiemelt értékii miemlék
rendezetlen, attekinthetetlen, éppen ezért annak vilagorokséghez mélté hasznositasat
alapjaiban akadalyoz6 hasznalati viszonyaiban rejlik, mely vilagérokségi szempontbol nem
teszi lehetdvé az Egyezmény és a Votv. céljainak érvényesiilését. Magyarorszag kiemelt
érdeke, hogy a Citadella, mint a budapesti vilagorékségi helyszin része rendezetlen
hasznositasi viszonyai megsziinjenek, és a kiemelkedé értékii, a vildgorokségi helyszin részét
képezd milemlék ingatlant az Egyezményben és a Votv.-ben foglaltaknak megfeleléen
lehessen hasznositani. A rendezetlen jogi helyzet azzal a fokozott veszéllyel jar, hogy a
helyszin elvesziti vilagorékségi cimét, ami pétolhatatlan veszteséget jelent Magyarorszag
szamara.



A Votv. 13. § (6) bekezdésére vonatkozé jogalkotdi szandékot a Votv. indokoldsa fejti ki,
amely szerint:

»Indokolt, hogy ennek a hamarosan elfogadasra keriil tdrvényjavaslatnak a szdvegébe olyan
biztositék is beépitésre keriiljon, amely a vildgorokségi helyszineken elhelyezkedd dllami
tulajdonban tartozé ingatlanok rendezetlen, némely esetben visszassagokkal terhelt, évtizedek
ota megoldatlan helyzetének belathaté idén beliil torténé rendezését tenné lehetéve.

A modositd javaslat rendelkezése lehetdséget biztosit arra, hogy a vilagorokségi helyszin
kiemelkedé egyetemes értékének védelme érdekében a vilagorékségi helyszin hasznositasira
kotott szerz0dés rovidtavon megsziintetésre keriilhessen. Ezaltal elkeriilheiek azok a
helyzetek, hogy szévevényes szerzédéses viszonyokra alapitott, hosszi évekig is elnyild
jogvitik alakuljanak ki egyes vilagérokségi helyszinek birtokldsa, hasznositisa kortl,
silyosan veszélyeztetve ezzel a vildgorokségi helyszin védelmének, megdvasanak és
bemutatasénak lehetsségét.”

A fentiekre tekintettel a miniszter a rendelkezé részben foglaltak szerint hatérozott.

E hatérozat a Votv. 13. § (6) és (7) bekezdésében, valamint Ket. 71. § (1) bekezdésében és 72.
§-aban foglalt rendelkezéseken alapul. A hatérozattal szemben a fellebbezés lehetoségét a
Ket. 100. § (1) bekezdés ) pontja zarja ki, a birosagi feliilvizsgélatra vonatkozd rendelkezés a
Ket. 109. § (1) bekezdés a) pontjan alapul.

Budapest, 2012. december 1%

A hatarozatot kapjak:

[. MNV Zrt.

2. Citadella Investment Kft.

3.5.G. C.Kft.

4. Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzata
5. Irattar



