

TERVEZET

…../2012. (     ) számú törvény

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény módosításáról

1.§

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) 11/A. § helyébe a következő rendelkezés lép:

„11/A. § (1) A bérbeadó a külön jogszabályban meghatározott – az épületre, az abban lévő lakásra és nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozó – energiahatékonysági tanúsítványt vagy annak közjegyző által hitelesített másolatát a szerződés megkötését megelőzően köteles a leendő új bérlőnek bemutatni, és azt a szerződés megkötésével egyidejűleg a bérlő részére átadni.

(2) A leendő új bérlő a bérbeadóhoz intézett írásbeli nyilatkozatával elismeri az energiahatékonysági tanúsítvány (1) bekezdés szerinti

a) bemutatását annak megtekintésekor,

b) átvételét a szerződés megkötésekor.

(3) Ha a bérbeadásra kínálás kereskedelmi médiában megjelenő hirdetmény alapján történik, a bérbeadónak gondoskodnia kell a rendelkezésre álló energiahatékonysági tanúsítványban feltüntetett energiahatékonyság-mutató hirdetésben történő közzétételéről is.”
2. §
A Lakástörvény 13. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„13. § (2) Az (1) bekezdésben említett munkák elvégzése a szociális helyzet alapján bérbe adott és az állam tulajdonában lévő lakás (a továbbiakban: állami lakás) esetén a bérlőt terheli, a szerződés megkötésekor azonban a fizetendő lakbér összegét ennek figyelembevételével kell megállapítani. Állami lakás esetén a felek ettől eltérően is megállapodhatnak.

3. §

A Lakástörvény 87. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„87. § (1) Felhatalmazást kap a miniszter, hogy a minisztériummal és a minisztérium felügyelete vagy irányítása alá tartozó központi költségvetési szervekkel szolgálati, köztisztviselői, közalkalmazotti és egyéb munkaviszonyban, valamint más címen foglalkoztatási jogviszonyban álló személyek elhelyezéséhez szükséges állami lakásokra és helyiségekre, továbbá a bérlőkijelölési és a bérlőkiválasztási jog gyakorlására – e törvény keretei között – rendeletben határozza meg:

a) a bérlők körét és a bérbeadás feltételeit, ideértve az életvitelszerű bentlakás szabályait és a lakás rendeltetésszerű használatának ellenőrzését is;
b) az állami lakásra (helyiségre) a szerződés megkötésekor a Ptk. rendelkezéseinek megfelelő óvadék kikötésének lehetőségét és feltételeit;

c) a bérlőtársi jogviszony létesítésének feltételeit;

d) a lakáshasználati díj emelésének mértékét és feltételeit;

e) a bérlő által befogadható személyek körét és a befogadás feltételeit;

f) a tartási szerződéshez való hozzájárulás feltételeit;

g) a lakáscseréhez (a helyiség bérleti jogának cseréjéhez, átruházásához) történő hozzájárulás feltételeit;

h) a lakásban visszamaradó személy elhelyezésére történő kötelezettségvállalás feltételeit;

i) a bérlő halála esetén az állami lakásra vonatkozó bérleti jog folytatásának lehetőségét, továbbá a jogfolytatásra jogosultak körét és feltételeit, ideértve a bérlőkijelölési joggal érintett lakást is;

j) az albérletbe adáshoz való hozzájárulás feltételeit;

k) az állami lakás lakbérének mértékét és a lakbér megállapításának feltételeit;

l) az állami lakás (helyiség) elidegenítésének szabályait;

m) a lakás (a bérlőkijelölési joggal érintett helyiség) elidegenítéséhez való hozzájárulás feltételeit.”

4. §

(1) Ez a törvény – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követő 3. napon lép hatályba. 

(2) E törvény 1. §-a 2012. június 1. napján lép hatályba. Rendelkezéseit az ezt követően létrejött új bérleti szerződések esetében kell alkalmazni.

(3) E törvény hatályba lépését megelőzően az épületre, az abban lévő lakásra és nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozóan a 2002/91/EK irányelvvel vagy a 2010/31/EU irányelvvel összhangban kiállított, e törvény hatályba lépésekor még érvényes és rendelkezésre álló energetikai illetve energiahatékonysági tanúsítvány esetében – a tanúsítvány érvényességének fennállásáig – nem szükséges másik tanúsítványt kiállíttatni.
(4) E törvény hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti a Lakástörvény 3. § (2) bekezdésének „– az állam tulajdonában lévő lakás (a továbbiakban: állami lakás) esetén a Kormány rendelete – „szövegrésze. 

5.§

E törvény 1. §-ának rendelkezése a következő uniós jogi aktusoknak való megfelelést szolgálja:
Az épületek energiahatékonyságáról szóló, 2010. május 19-i 2010/31/EU európai parlament és tanács irányelv 12. cikk (1)-(2) és (4) bekezdés.


