Osszefoglal6 a kiilfoldiek 2012. évi magyarorszagi ingatlanszerzésének engedélyezésérol
késziilt statisztika adatairol

Bevezetés

Az Orszagos Statisztikai Adatgytijtési Program kiilfoldiek magyarorszagi ingatlanszerzésének
engedélyezésérol szolod 2118. sz. adatgylijtését a Kozigazgatasi €s Igazsagiligyl Minisztérium
végzi.

Tekintettel arra, hogy a term6foldrél szolo 1994, évi LV. torvény 88. § (1) bekezdése
értelmében kiilfoldi jogi vagy maganszemély term6foldnek nem mindsiild ingatlan
tulajdonjogat az ingatlan fekvése szerint illetékes fovarosi €és megyei kormanyhivatalnak az
engedélyével szerezheti meg, a 2012. évre vonatkoz6 statisztikat illetéen az adatszolgaltatasi
kotelezettség a fovarosi és megyei kormanyhivatalokat terhelte. Az adatgytjtés alapjat a
fovarosi és megyei kormdnyhivatalok — a kiilfoldiek ingatlanszerzésérdl szol6 7/1996. (1. 18.)
Korm. rendelet szerinti — dontései képezték. Az Orszagos Statisztikai Adatgyiijtési Program
adatgytjtéseir6l és adatatvételeir6l szolo 288/2009. (XII. 15.) Korm. rendelet alapjan az
adatgyiijtés a hivatalok eljarasi adatain tGl az ingatlanszerzok allampolgarsagara és a
megszerzett ingatlanok adataira terjedt ki.

Hazank az Eur6pai Unidhoz valo csatlakozéasakor a csatlakozasi szerzddésben kotelezettséget
vallalt annak biztositasara, hogy a tagallami allampolgarok, valamint az Europai Unid
tagallamaban, illetve az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban részes allamban,
tovabba a nemzetkdzi szerzddés alapjan veliik egy tekintet ald esd allamban bejegyezett jogi
személyek vagy jogi személyiség nélkiili szervezetek Magyarorszagon term6foldnek nem
mindsiild ingatlant a belfoldi személyekkel azonos moddon szerezhetnek. A csatlakozési
targyalasok soran azonban megallapodas sziiletett egy 0t éves atmeneti idészakrol, amely alatt
az engedélyhez kotottség megmaradt. Az engedélyezési eljaras aldl a tagallami allampolgarok
csak akkor kaptak felmentést, ha az ingatlant elsddleges lakohelyként kivantak megszerezni
vagy legalabb négy éve jogszerlien Magyarorszagon tartdzkodtak.

Az otéves derogécios iddszak 2009. majus 1-j¢ig allt fent. Ettdl az idOponttol kezdve a
tagallami polgarok ingatlanszerzésének engedélyhez kotottsége megsziint, ¢és ez
értelemszerlien az adatgylijtésre is nagy hatdssal volt. 2008-ig bezardéan ugyanis az
engedélyesek donté tobbsége (2008-ban 77,7 %-a) tagallami allampolgar volt. Az
engedélykotelezettség évkozi megsziinésével a 2009-es adatok a korabbiakkal érdemben nem
vethetdek Ossze, és ugyanez igaz a 2010. évi adatgytijtésre is, mivel az adatgytijtés rendje — az
uj koriilményekhez igazodva — megvaltozott.

2010-t61 a korabban nagyrészt az ,,egyéb” ingatlanszerzék rovatban szerepld harmadik
orszagbeli polgarok allampolgarsag szerinti bévebb bontasara és a tagallami polgarokra
vonatkozo adatok elhagyasara keriilt sor. Az adatgyjtés rendje 2012-ben is a 2010. évben
kialakitott gyakorlatot kovette.



A 2012. évi engedélyezési eljarasok fobb adatai

2012. évben Magyarorszagon — a kiilfoldiek ingatlanszerzését engedélyezd hatdsagok
adatszolgaltatdsa alapjan — 1186 kiilfoldi allampolgar kapott engedélyt, Gsszesen 1110
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére. A 2010-es és 2011-es évekhez képest ez enyhe
novekedést mutat, hiszen 2010-ben 998, 2011-ben pedig 1069 ingatlan tulajdonjogat szerezte
meg 1019, illetve 1120 kiilfoldi allampolgar.

Az ingatlanszerzok allampolgarsagi megoszlasat vizsgalva megallapithato, hogy a legnagyobb
szamban (445 f0) orosz allampolgarsaghi személyek szereztek ingatlant hazénkban, Oket
kovetik a kinai (150 f6) €s az ukran (128 £6) allampolgarok.

Megfigyelhet6, hogy az elmult években az ingatlanszerzés a vidéki telepiiléseken hattérbe
szorult és egyre inkabb erésodik a févaros iranti érdeklédés: mig az unids csatlakozas eldtt a
fovaros részaranya mintegy 17% volt az 6sszes ingatlanszerzést tekintve, addig 2006-ra ez az
arany 36,32 %-ra emelkedett. Budapest talstilya 2007-2009 ko6zott folyamatosan nétt (39 %,
41,4 %, 43,4 %), 2010-ben pedig az 6sszes ingatlanszerzésnek az 54 %-a tortént a févarosban.
2011-ben a févarosi tulsuly valamelyest csokkent, a megszerzett ingatlanok 45, 9%-a talalhato
Budapesten. 2012-ben is a budapesti ingatlanok voltak a legnépszeriibbek a kiilfoldi
allampolgarok korében, a megszerzett ingatlanok 47,6%-a a fdvarosban talalhat6. Az
ingatlanok teriileti eloszlasat tovabb vizsgalva megallapithato, hogy Budapesten kiviil
leginkabb Zala és Pest megyében talalhato telepiiléseken keriilt sor ingatlanszerzésre (194 ¢és
60 esetben).

A megszerzett ingatlanokat tipusaik szerint (lakohaz/lakas, wdilé/hétvégi haz, tanya,
beépitetlen foldteriilet, illetve egyéb) csoportositva azt latjuk, hogy 2012. évben is — a korabbi
évekhez hasonldéan — a lakasok/lakohazak vonzzdk leginkdbb a kiilfoldi vasarlokat, az
ingatlanszerzések 80%-at jelentve. 2012. évben a megszerzett ingatlanok 9%-a volt
beépitetlen foldteriilet, 1,7%-a tidiilé/hétvégi haz, 0,4%-a pedig tanya.

Az eljarasi adatokat értékelve megallapithatd, hogy a hatdsagi gyakorlatban tovéabbra is
alacsony szamban keriil sor az ingatlanszerzés engedélyezésére iranyuld eljarasban az eljaras
megsziintetésére, vagy a kérelem elutasitasara. 2012. évben 1128 eljaras indult, 48 esetben
hoztak a hivatalok eljarast megsziinteté végzést, illetve orszagosan 18 elutasitd hatarozat
sziiletett.

Az elutasité hatarozatok ellen egy esetben keriilt sor birosagi kereset benyujtasara. Itt
jegyezziik meg, hogy januar honapban sok esetben zarul le olyan eljaras, amely még el6z6 év
decemberében indult, tehat az eljarast meginditdo kérelem még az el6zd évi, de az eljarast
lezaro dontés mar a kovetkezO évi statisztikai adatokban szerepel. A statisztikai adatok
vizsgalatanal tehat erre a tényre is figyelemmel kell lenni.
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