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2011. évi ... torvény

a hitelszerzodésbol eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes
személyek lakhatasanak biztositasarol

Az Orszaggyiilés a hitelszerz0désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo,
raszorult természetes személyek lakhatdsi problémainak megoldasa, valamint a gazdasagi
valsag hatasainak tompitasa érdekében, 6sszhangban Magyarorszag gazdasagi lehetdségeivel,
a kovetkezd torvényt alkotja:

I. FEJEZET
ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezd rendelkezések
1. § E torvény ¢és az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly alkalmazédsiban

a) haztartas: az egy lakoingatlanban egyiitt lako, ott bejelentett lakohellyel vagy tartdzkodasi
hellyel rendelkez6 természetes személyek kdzossége,

b) hitelados: az a természetes személy, akinek pénziigyi intézménnyel szemben jelzaloghitel
szerz6désbol eredd lejart és nem teljesitett fizetési kotelezettségébdl a mindenkori kotelezo
legkisebb munkabér havi Osszegének kétszeresét, €s e torvény hatalybalépésének napjan
szaznyolcvan napot eléré vagy meghaladé késedelmes tartozasa 4ll fenn,

¢) hitelezé: az a pénziigyi intézmény és az a pénziigyi intézménynek nem mindsiilé jogosult,
akinek javara a lakdingatlanon jelzalogjogot jegyeztek be az ingatlan-nyilvantartéasba,

d) jelzdaloghitel-szerzédés: a hitelados ¢és a pénziigyi intézmény kozott 1étrejott
kolcsonszerzédés, ideértve az ¢Eletbiztositasi szerzddéssel vagy lakas-eldtakarékossagi
szerzOdéssel kombinalt kolcsonszerzodést is, amelynek hitelkockéazati fedezete Magyarorszag
tertiletén 1évo lakdingatlanon alapitott jelzalogjog,

e) kényszerértékesitési kvota: a devizakolcsonok torlesztési arfolyamédnak rogzitésérol és a
lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl szold 2011. évi LXXV. térvényben ekként
meghatarozott fogalom,

f) lakdingatlan: a lakas céljara létesitett €s az ingatlan-nyilvantartasban

fa) lakohéaz vagy lakéds megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre var6 ingatlan
- ha arra hasznalatbavételi engedélyt adtak ki - a hozza tartozo foldrészlettel,

/b) tanyaként feltlintetett lako-, gazdasagi épiilet, épiiletcsoport €s az azonos helyrajzi szam
alatt hozza tartoz6 fold egyiittese,

g) pénziigyi intézmény: a hitelintézetekrdl és a pénziligyi vallalkozasokrdl szolo 1996. évi
CXII. torvényben meghatarozott fogalom, ideértve az Europai Unié mas tagallamaban vagy
az Europai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes mas allamban székhellyel
rendelkezd és ott jogszerlien tevékenységet végzd, Magyarorszag teriiletén hatdron atnyulo
szolgéltatast nyjtd pénziigyi intézményt is,

h) szocialisan raszorult személy: aki a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szolod
torvény alapjan aktiv koraak ellatdsaban részesiil,



i) természetes személy:
ia) a magyar allampolgar és az a személy, akit torvény alapjan a magyar allampolgar jogai
illetnek meg,

ib) a szabad mozgés ¢és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas és a
harom honapot meghaladé tartdézkodas jogat - a szabad mozgés és tartdzkodas jogaval
rendelkezé személyek beutazdsarol és tartozkodasarol szold torvény szerint - Magyarorszag
teriiletén gyakorolja, €és a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szo6lo
torvény szerint Magyarorszagon bejelentett lakohellyel rendelkezik,

ic) a harmadik orszagbeli adllampolgér, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasarol
¢s tartdzkodasarol szolo torvény alapjan bevandorolt vagy letelepedett jogéallassal rendelkezik,

id) a hontalan, ha a harmadik orszagbeli dllampolgarok beutazasarol és tartozkodéasarol szolo
torvény alapjan ilyen jogallastinak ismerték el,

J) végrehajtas ala vont ingatlan: az a lakoéingatlan, amelyet — a végrehajtdsi jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével — végrehajtas ala vontak,

k) zalogkdtelezett: a hiteladds személyétol eltéré azon természetes személy, akinek
lakoingatlandn pénziigyi intézménnyel kotott jelzaloghitel-szerzoédés  biztositékaként
jelzalogjogot jegyeztek be az ingatlan-nyilvantartasba.

II. FEJEZET
A NEMZETI ESZKOZKEZELO

2. A Nemzeti Eszkozkezelo jogalldsa

2.§ (1) A Nemzeti Eszkozkezel6 az allam altal alapitott egyszemélyes zartkdriien miikodo
részvénytarsasag, amelynek részvénye forgalomképtelen.

(2) A Nemzeti Eszkozkezel6 felett az alapitoi jogokat az allami vagyon feliigyeletéért felelds
miniszter (a tovabbiakban: miniszter) a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. utjan gyakorolja.

(3) A Nemzeti Eszkozkezel6 nem alakulhat at, nem valhat szét, mas tarsasdggal nem
egyesiilhet.

(4) A Nemzeti Eszkozkezeld
a) alapitasara és mikodésére a gazdasagi tarsasagokrol sz616 torvényt,
b) az allami vagyonnal valé gazdalkodasara az allami vagyonrol szol6 torvényt
az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
3. A Nemzeti Eszkozkezelo feladatai
3. § (1) A Nemzeti Eszkozkezeld

a) a hitelados altal — ha a lakoingatlan a zalogkotelezett tulajdonaban van, a zalogkotelezettel
egyiittesen — megvételre felajanlott, a hiteladds vagy a zédlogkotelezett lakhatdsat biztosito
lakoingatlant az 4llam nevében és javara megvasarolja,

b) az éltala megvasarolt lakdingatlan vonatkozasaban eljar az allam tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése érdekében,



¢) az altala megvasarolt lakdingatlan felett vagyonkezeldi jogot gyakorol,

d) a vagyonkezelésében 1évd allami vagyont kozvetleniil vagy maganjogi szerzédés Utjan
hasznositja,

e) a vagyonkezelésében 1évé allami vagyonnal kapcsolatos maganjogi jogviszonyokban
képviseli az allamot,

/) az allami feladatok ellatasa soran az allami vagyont hasznalo természetes személyek részére
az allami tulajdon hasznalatahoz sziikséges szolgaltatasokat nytjt.

(2) A Nemzeti Eszkozkezel6 az (1) bekezdésben meghatarozott feladatait az allam teherbiro
képességéhez igazodva, a tarsadalmi sziikségletek, a célszerliség és a gazdasadgossag
szempontjai figyelembevételével, a rendelkezésére 4ll6 forrasok erejéig latja el.

4.§ (1) Ha a Nemzeti Eszkozkezeld a 3. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatai ellatasa
soran kozremiikodot vesz igénybe, a kozremiikodonek rendelkeznie kell mindazon személyi,
targyi €s biztonsagi feltétellel, amely biztositja a kiszervezett tevékenység maradéktalan és
szakszeru ellatasat €s a személyes adatok védelmét.

(2) A Nemzeti Eszkozkezeld a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) 10.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatai elldtasara a kozbeszerzési
szabalyok melldzésével kizarolagos allami tulajdonban vagy dnkormdnyzati tulajdonban allo,
kifejezetten erre a célra l1étrehozott tarsasagot is megbizhat.

5.§ (1) A Nemzeti Eszkozkezelé és a pénziigyi intézmény a lakoingatlanok Nemzeti
Eszkozkezelo 4altali megvasarlasa érdekében torténd egyiittmiikodésre vonatkozd
keretszerzddést kot.

(2) A keretszerzOdés tartalmazza kiilondsen a hitelados, illetve a zalogkotelezett altal e
torvény alapjdn benyujtandd igazoldsok és nyilatkozatok a Nemzeti Eszkozkezel részére
torténd  megkiildésének  moddjat, valamint a  lakdingatlanok = megvasarlasanak
kezdeményezésére szolgald formanyomtatvany formai és tartalmi kdvetelményeit.

4. A Nemzeti Eszkozkezelo vagyonkezelésére vonatkozo szabalyok

6. § A lakoingatlant a Nemzeti Eszkdzkezeld abban az allapotban veszi at az eladotdl, és adja
bérbe, amelyben az az adasvételi szerz6dés megkdtésének idépontjaban van.

7. 8§ (1) A Nemzeti Eszkozkezel6t a vagyonkezelésében 1€évo allami tulajdont lakéingatlanok
utan vagyonkezelési dijfizetési kotelezettség €s visszapdtlasi kotelezettség nem terheli.

(2) A Nemzeti Eszkozkezel a vagyonkezelés soran
a) az allami vagyont elsddlegesen bérleti szerz0dés alapjan bérbeaddssal hasznositja,

b) kezdeményezheti a vagyonkezelésében 1évo lakdingatlan ingyenes Onkormanyzati
tulajdonba adésat,

c¢) a lakdingatlant elidegenitheti.



(3) A Nemzeti Eszkozkezeld a megiiresedett lakoingatlant nyilvanos palyéazat keretében vagy
az allami adohatésag lakodingatlan fekvése szerinti teriileti szerve utjan az Elektronikus
Arverési Feliileten értékesitheti.

III. FEJEZET
A LAKOINGATLAN MEGVASARLASANAK SZABALYAI

5. A lakoingatlan megvasarlasanak feltételei

8.8 (1) A Nemzeti Eszkozkezel¢ a hitelados altal — ha a lakoingatlan a zalogkdtelezett
tulajdondban van, a zalogkotelezettel egyiittesen — megvételre felajanlott lakodingatlant abban
az esetben vasarolja meg, ha

a) a hitelados vagy a vele egy haztartdsban €16 hdzastarsa vagy élettarsa szocialisan raszorult
személynek mindsiil,

b) a hiteladds bejelentett lakohelye 2011. szeptember 28-4n ¢s azt kovetden folyamatosan az
allam szamara megvételre felajanlott lakoingatlan,

¢) a hiteladés vagy a vele egy haztartasban él0 hazastarsa vagy élettarsa a haztartasban
legalabb két gyermeket nevel, akikre tekintettel a hitelados a vele egy hdztartasban €16
hazastarsa vagy ¢lettarsa csaladi potlékra jogosult,

d) a lakoingatlan az ingatlan-nyilvantartasban lakohdzként vagy lakéasként van feltiintetve,

e) a lakdingatlanon pénziigyi intézmény javara bejegyzett olyan jelzalogjog all fenn, amely
2009. december 30-a eldtt megkotott jelzaloghitel-szerz6dés alapjan jott 1étre,

/) a jelzéloghitel-szerz6dés ingatlanfedezetét kizardlag az allamnak megvételre felajanlott
lakoingatlan képezi,

g) a lakoingatlannak a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor megallapitott forgalmi értéke
Budapesten ¢és a megyei jogu varosokban a tizenot millié forintot, egyéb telepiiléseken a tiz
millié forintot nem haladta meg, €s a jelzaloghitel-szerz6dés megkdtésekor a kdlcson Osszege
nem haladta meg a lakdingatlan jelzéloghitel kihelyezésekor megallapitott forgalmi értékének
a nyolcvan szazalékat, az onerd ndvelése érdekében nyujtott dllami tdmogatdsokkal érintett
jelzaloghitel-szerzddések esetén a szaz szazalékat, de elérte a huszondt szézalékat,

h) a lakdingatlant az arra bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezd pénziigyi intézmény
kényszerértékesitésre jeldlte,
i) a lakdingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezé minden pénziigyi intézmény

ia) kiilon nyilatkozatban hozzajarul ahhoz, hogy a lakdingatlan tulajdonjoga az allamra

atruhazasra keriiljon, és elfogadja a 9. § alapjan a Nemzeti Eszkdzkezeld altal
fizetendd vételar 20. § szerint ra es6 hanyadat, és

ib) lemond a lakéingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott, a hiteladdssal szemben
fennall6 minden tovabbi kovetelésérol.

(2) Ha a lakoingatlant tobb jelzalogjog is terheli, az (1) bekezdés g) pontjaban meghatarozott
feltételek teljesiilését azon jelzaloghitel-szerzddés esetében kell vizsgalni, amelyet a hitelados



azzal a pénziigyi intézménnyel kotott, amelynél a 11.§ (2) bekezdése szerinti
szandéknyilatkozatot benytjtotta.

(3) A Nemzeti Eszkozkezel6 az (1) bekezdés szerint felajanlott lakoingatlant — az (1)
bekezdés szerinti feltételekkel — abban az esetben is megvasarolja, ha az (1) bekezdés a) és ¢)
pontjaban meghatarozott feltétel a zalogkotelezett vagy a vele egy haztartasban €16 hazastarsa
vagy ¢élettarsa tekintetében és az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feltétel a
zalogkotelezett tekintetében fennall.

6. A lakdingatlanért fizetendo vételar

9. § A lakoingatlan vételara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezd
pénziigyi intézmény kovetelésének — tobb ilyen kovetelés esetén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, legelsé ranghelyen allo, jelzalogjoggal fedezett kovetelés — alapjaul szolgald
jelzaloghitel-szerz6désben megallapitott forgalmi érték

a) 55%-a, ha a lakdingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban talalhato,
b) 50%-a, ha a lakoingatlan az a) pont hatalya ala nem tartozé varosban,
¢) 35%-a, ha a lakdingatlan kozségben talalhato.

7. A hitelados és a zalogkotelezett visszavasarlasi joga

10. § (1) A Nemzeti Eszkozkezeld az adasvételi szerzddés megkdtésével egyidejiileg a
hiteladds vagy, ha a lakdingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van, a zélogkotelezett javara
visszavasarlasi jogot enged, amelyet a hitelados vagy a zalogkdtelezett az adésvételi
szerz0dés megkdtésének honapjat kovetd hatodik honap elsé napjatol az adasvételi szerz6dés
megkotésének honapjat kovetd huszonnegyedik honap utolso napjaig gyakorolhat.

(2) A visszavasarlasi jog a hiteladost, vagy — ha a lakoingatlan a zalogkdtelezett tulajdonaban
van — a zalogkotelezettet akkor is megilleti, ha a lakodingatlan telepiilési Onkormanyzat
tulajdondba keriil. A telepiilési onkormanyzat tulajdondba keriilt lakoingatlan esetében a
visszavasarlasi jogot a hitelados vagy a zalogkotelezett a telepiilési 6nkormanyzattal szemben
gyakorolhatja.

(3) Az (1) bekezdés szerinti visszavasarlasi jog megsziinik, ha a lakdingatlanra vonatkozo
bérleti jog megsziinik.

(4) A visszavasarlasi vételar

a) a jelzaloghitel szerzodésben meghatarozott forgalmi értéknek — tobb kiilonbdzo forgalmi
érték esetén a legmagasabb forgalmi értéknek — a jelzaloghitel szerzodés megkotésekor
kifizetett onerd értékével és a jelzaloghitel szerz6dés megkotésétol a lakdingatlan Nemzeti
Eszkozkezeld részére megvételre torténd felajanlasdig a hitelados altal kifizetett
toketorlesztések Osszegével csokkentett értéke, vagy

b) a Nemzeti Eszkozkezeld éltal a lakdingatlanért fizetett, e torvény alapjan meghatarozott
vételarnak a Nemzeti Eszkozkezel6 és az eladd kozott megkotott adasvételi szerzodés keltétdl
a visszavasarlasi jog gyakorlasaig terjedd iddszakra szamitott, jegybanki alapkamattal novelt
0sszege



koziil a magasabb Osszeg.

(5) Ha a hitelados vagy a zalogkotelezett visszavasarlasi jogat gyakorolja, a lakdingatlanért
altala fizetett visszavasarlasi vételarbol a kozponti koltségvetést illeti meg a Nemzeti
Eszkozkezeld altal a lakodingatlan megvasarlasakor kifizetett vételar. Ha a visszavasarlasi
vételar a (4) bekezdés a) pontja szerint keriilt meghatarozasra, a telepiilési dnkormanyzat
tulajdonaba keriilt lakdingatlan esetében a telepiilési Onkormanyzatot illeti meg a
visszavasarlasi vételar és a Nemzeti Eszkozkezeld altal kifizetett vételarnak a Nemzeti
Eszkozkezeld €s az eladd kozott megkotdtt adasvételi szerzodés keltétdl a visszavasarlasi jog
gyakorlasaig terjedd iddszakra szamitott, jegybanki alapkamattal novelt Osszege kozotti
kiilonbozet.

(6) A visszavasarlasi jogot az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg —
a 10.§ (1) bekezdés szerinti lejarati hatarnap adasvételi szerzddésben meghatarozott
idépontjanak feltiintetésével, a bejegyzési kérelemben foglaltaknak megfelelden — az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzi.

(7) A visszavasarlasi jogot az ingatlaniigyi hatosag a Nemzeti Eszkozkezeld kérelmére
a) az (1) bekezdés szerinti hatarido elteltét kovetden, vagy
b) a bérleti jogviszony megsziinése esetén a jogosult torlési engedélye vagy a bérleti
jogviszony megsziinését megallapitod birdsagi hatarozat alapjan
torli az ingatlan-nyilvantartasbol.
8. A lakoingatlan megvasarlasara vonatkozo szandék bejelentésének szabalyai

11. § (1) A pénziigyi intézmény a hiteladost és a zdlogkotelezettet — a Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyelete egyidejii tajékoztatasa mellett — értesiti arrol, ha a lakoingatlant az adott
negyedéves kényszerértékesitési kvota alapjan kényszerértékesitésre jelolte.

(2) A hitelados — ha a lakoingatlan a zalogkdtelezett tulajdondban van, a zalogkotelezettel
egyiittesen — az értesités kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a lakoingatlanon jelzalogjoggal
rendelkezd pénziigyi intézmény utjdn irdsban, szandéknyilatkozat benyujtdsaval
kezdeményezheti a lakoingatlan 4llam altal torténd megvasarlasat. Ha a lakoingatlanra az
ingatlan-nyilvantartasba jelzaloghitel-szerzddés alapjan tobb pénziigyi intézmény javéra is
jelzalogjogot jegyeztek be, a rangsorban elérébb all6 pénziigyi intézménynél lehet a
lakoingatlan megvasarlasat kezdeményezni.

(3) A szandéknyilatkozathoz mellékelni kell

a) a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzat jegyzdjének a szandéknyilatkozat
benyujtasanak idépontjanal harminc napnal nem régebben kidllitott igazolasat a 8.§ (1)
bekezdés a) pontjaban foglalt feltétel teljesiilésérdl,

b) a kincstarnak a szadndéknyilatkozat benyujtdsanak idépontjdnal harminc napndl nem
régebben kiallitott igazolasat a 8. § (1) bekezdés c) pontjaban foglalt feltétel teljesiilésérol,

¢) a hiteladds nyilatkozatat a 8. § (1) bekezdés f) pontjaban foglalt feltétel teljesiilésérol,



d) a hiteladds, vagy — ha a lakdingatlan a zalogkdtelezett tulajdonaban van — a zalogkdotelezett
nyilatkozatat arrdl, hogy

da) a lakdingatlant — ha annak tulajdoni lapjabol az nem allapithaté meg — végrehajtas
ala vontak-e,

db) a lakoingatlan tulajdonjoganak az allamra torténd atruhazasa feltételeit és annak
jogkovetkezményeit tudomasul veszi.

12. § (1) A pénziigyi intézmény a szandéknyilatkozat benyujtasatdl szamitott 8 napon beliil
megvizsgalja, hogy a 8. § (1) bekezdés a)-h) pontjaban meghatarozott feltételek fennallnak-e,
¢s err6l a hiteladost, valamint ha a lakoingatlan a zéalogkdtelezett tulajdondban van, a
zalogkdtelezettet irasban tdjékoztatja.

(2) A pénziigyi intézmény a szdndéknyilatkozat benyujtasatdl szamitott legkésébb 30 napon
beliil dont arr6l, hogy a lakoingatlan tulajdonjoganak atruhdzasahoz elézetes elvi
hozzajarulasat adja. Ha a pénziigyi intézmény a tulajdonjog atruhdzasdhoz nem jarul hozza,
err6l haladéktalanul tijékoztatja a hiteladost, és — ha a lakdingatlan a zalogkotelezett
tulajdonaban van — a zalogkdtelezettet.

13. § (1) Ha a pénziigyi intézmény a lakédingatlan tulajdonjogénak atruhazasahoz eldzetes elvi
hozzajarulasat adja, errdl — a szandéknyilatkozat és a 11. § (3) bekezdésében meghatarozott
igazoldsok és nyilatkozatok megkiildésével egyiitt — haladéktalanul értesiti a Nemzeti
Eszkozkezeldt, és megjeloli a sajat kovetelésének Osszegét, a szandéknyilatkozattal érintett
lakoingatlannak a jelzaloghitel-szerz0dés megkdtésekor megallapitott forgalmi értékét, a
hiteladds altal megfizetett onerd értékét, valamint a hiteladds altal a jelzaloghitel-szerzédés
alapjan teljesitett toketorlesztések Osszegét.

(2) A Nemzeti Eszkozkezel6 az (1) bekezdés szerinti adatok beérkezésétdl szamitott 15 napon
beliil értesiti valamennyi hitelezdt a szandéknyilatkozat beérkezésérdl, és felhivja dket, hogy a
felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelentsék be a koveteléseik Osszegét, a
lakoingatlannak a jelzaloghitel szerzédés megkotésekor megallapitott forgalmi értékét, a
hiteladds altal megfizetett onerd €s a jelzaloghitel-szerz6dés alapjan teljesitett toketorlesztések
Osszegét. A hitelezének a jelzalogjoggal biztositott kovetelése Osszegét azzal a nappal mint
fordulonappal kell megjeldlnie, amely napon a hiteladds szandéknyilatkozatat a pénziigyi
intézménynél benyujtotta.

(3) Ha ugyanazon hitelez6 javara a szandéknyilatkozattal érintett lakdingatlan vonatkozasaban
tobb jelzalogjogot is bejegyeztek az ingatlan-nyilvantartasba, e hitelez6t minden bejegyzett
jelzalogjog tekintetében Onalld hitelezének kell tekinteni, kivéve, ha a jelzalogjogok az
ingatlan-nyilvantartasban kdzvetlentil egymast kovetd ranghelyen allnak.

(4) Nem akadalya a lakoingatlan tulajdonjoga atruhazasanak, ha a lakdingatlanon bejegyzett
jelzalogjoggal rendelkezd, pénziigyi intézménynek nem mindsiild hitelezd a jelzdlogjoggal
biztositott kovetelésének Osszegérdl nem nyilatkozik. Ebben az esetben a Nemzeti
Eszkozkezeld a hitelezd javara e torvény alapjan megallapithatd vételar-hanyadot birosagi
letétbe helyezéssel teljesiti, és errdl tdjékoztatja a pénziigyi intézménynek nem mindsiilo
hitelez6t, a hiteladost és — ha a lakdingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van — a
zalogkotelezettet. Ha az ingatlan-nyilvantartas alapjan a jelzalogjoggal biztositott kdvetelés



jarulékai nem hatdrozhatok meg pontosan, a vételar-hanyad szdmitasanak alapjat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog altal biztositott kovetelés tokedsszege képezi.

14. § (1) A Nemzeti Eszkozkezeld a kovetelés bejelentését kovetd 15 napon beliil a hitelezék
bejelentett kovetelései alapjan vételar-felosztasi tervet készit, és tdjékoztatja a hitelezoket a
résziikre kifizethetd vételar-hanyadrol.

(2) A pénziigyi intézmény a vételar-felosztasi terv kézhezvételét kovetd 15 napon beliil
nyilatkozik arrél, hogy a lakoingatlan tulajdonjoganak atruhazasdhoz hozzajarul-e, a vételar-
felosztasi terv szerint ra esé vételar hanyadbol meg nem tériild, hiteladossal szembeni
kovetelését véglegesen elengedi, valamint a vételar ra esd részének megfizetését kovetden
haladéktalanul kiadja a hiteladdsnak a tartozaselengedd nyilatkozatot.

(3) Ha valamennyi pénziigyi intézmény hozzajarul a vételar-felosztasi terv szerint ra esd
vételar-hanyadbol meg nem tériilé kovetelése elengedéséhez, tovabba nyilatkozik arrol, hogy
a vételar rd esd részének megfizetését kovetden haladéktalanul kiadja a hiteladosnak a
tartozaselengedd nyilatkozatot, a Nemzeti Eszkozkezeld e tényrdl tajékoztatja a jelzaloggal
rendelkezd hitelezdket.

(4) A pénziigyi intézmény a hozzajaruld nyilatkozatdhoz kotve van mindaddig, ameddig a
Nemzeti Eszkozkezeld az adasvételi szerzodést a hiteladossal, vagy — ha a lakoingatlan a
zalogkdtelezett tulajdonaban van — a zélogkotelezettel meg nem koti, de legfeljebb a
szandéknyilatkozat Nemzeti Eszkozkezeld szdmara torténd atadasatol szamitott 90. napig.

9. A végrehajtasi eljaras sziinetelése és folytatasa

15.§ (1) Ha a 8. § (1) bekezdés a)-i) pontjdban meghatarozott feltételek fennallnak, és a
hiteladés vagy a zalogkotelezett nyilatkozata alapjan a lakdingatlant birdsagi vagy
kozigazgatasi végrehajtas ala vontak, a 11. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi intézmény 15
napon beliil kezdeményezi a végrehajtonal a végrehajtas sziinetelését. A pénziigyi intézmény
nyilatkozata alapjan a megvételre felajanlott lakdingatlanra bejegyzett valamennyi
végrehajtasi jog vonatkozasdban a végrehajtas a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII.
torvény 52. § (1) bekezdés g) pontja alapjan sziinetel.

(2) Ha a jelzaloghitel-szerzddés szerint a hitelez6 a Polgari Torvénykonyvrél szolo 1959. évi
IV. térvény 257. § (2) és (3) bekezdése szerint jogosult a lakdingatlant birdsagi végrehajtason
kiviil értékesiteni, az (1) bekezdés szerinti feltételek fennallasa esetén a pénziigyi intézmény
haladéktalanul intézkedik az irant, hogy a lakdingatlan lekeriiljon az adohatdsag Elektronikus
Arverési Feliiletérol.

16. § (1) A végrehajtasi eljaras folytatodik, ha

a) valamely pénziigyi intézmény a lakoingatlan tulajdonjogénak atruhdzasahoz nem jarul
hozza,

b) a Nemzeti Eszkozkezeld a lakdingatlant nem véséarolja meg, vagy

c) a Nemzeti Eszkozkezeld a lakdingatlant megvasarolja, de a végrehajtas nem kizardlag a
lakoingatlanra vonatkozoéan indult.
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(2) A végrehajtas az (1) bekezdésben foglalt esetben attél a naptol folytatdédik, amikor a
pénziigyi intézménynek a hozzijaruldsa elutasitasardl vagy a Nemzeti Eszkozkezelonek a
vételi ajanlat visszautasitdsardl, vagy az ingatlan megvasarlasarol szo6lo tdjékoztatasat a
végrehajtd kézhez veszi.

10. Az adasvételi szerzodés megkotésének és az allam tulajdonszerzésének szabalyai

17.§ (1) A Nemzeti Eszkozkezelé megbizza azt a pénziigyi intézményt, amelynél a
szandéknyilatkozat benyujtasra keriilt, hogy az adéasvételi szerzddés aldirdsanak targyi
feltételeit biztositsa. A Nemzeti Eszkozkezelé az adéasvételi szerzddést az allam nevében
megkoti.

(2) Az adasvételi szerzodés mellékletként tartalmazza

a) a vételar-felosztasi tervet, amelyet a hiteladosnak, tobb hiteladds esetén minden
hiteladésnak, vagy — ha a lakoingatlan a zalogkdtelezett tulajdondban van — a
zalogkotelezettnek irasban jova kell hagynia,

b) az alairt lakasbérleti szerzodést,

¢) a lakdingatlanon jelzalogjoggal rendelkezd pénziigyi intézménynek a vételarhanyad
kifizetésének feltételétdl fliggd tartozaselengedd nyilatkozatat.

18. § (1) Az allam a lakdingatlan tulajdonjogat a hatdsagi arverési vétel hatalyaval — a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel tehermentesen — szerzi meg.

(2) A megvasarolt lakoingatlanon teherként csak a kovetkezd jogok maradhatnak fenn:
a) a telki szolgalom,

b) a kdzérdekii hasznalati jog,

¢) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog,

d) a torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve.

19. § A Nemzeti Eszkozkezel6 az allam tulajdonjogénak bejegyzése érdekében az adasvételi
szerz6dést akkor nyujtja be az ingatlaniigyi hatéosdghoz, ha a 9. § alapjan fizetenddé vételar
20. § szerinti hanyadat a hitelez6knek kifizette. Az 4allam tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével egyidejilileg az ingatlant terheld jogokat a 18.§ (2)
bekezdése szerint fennmaradd jogok kivételével az ingatlaniigyi hatosag torli az ingatlan-
nyilvantartasbol.

11. A vételar felosztasa

20.§ A Nemzeti Eszkdzkezel6 a vételar kifizetése soran a hitelezok kovetelését a
jelzadlogjogok ranghelyének sorrendjében elégiti ki, a hitelezd 4altal a Nemzeti
Eszkozkezelohoz irdsban bejelentett kovetelés, vagy ha az alacsonyabb, a jelzadlogjoghoz
kapcsolodoan bejegyzett kovetelés 1. mellékletben meghatarozott mértékében.

21.§ (1) Ha a Nemzeti Eszkozkezeld altal fizetendd vételar meghaladja a lakoingatlanra
bejegyzett jelzalogjoggal rendelkezd jogosultak kovetelésének az e torvényben meghatarozott
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mértékll kielégitéséhez sziikséges Osszeget, és a lakdingatlant végrehajtds ald vontak, a
fennmarado vételarhanyadot a Nemzeti Eszkozkezeld a végrehajté kezéhez teljesiti.

(2) Ha a lakdingatlan értékesitése miatt a hiteladosnak, vagy — ha a lakdingatlan a
zalogkotelezett tulajdondban van — a zalogkotelezettnek kordbbi lakasépitési- vagy lakas-
felujitasi kedvezménybdl eredden, illetve barmely mas korabbi allami tdmogatasra tekintettel
az allammal szemben fizetési kotelezettsége keletkezne, a Nemzeti Eszkdzkezelo a vételarat a
lakoingatlanra bejegyzett jelzdlogjoggal rendelkezd hitelezok kovetelésének az e térvényben
meghatarozott mértékii kielégitését kovetden elsdésorban az allammal szemben fennalld
kotelezettség teljesitésére forditja.

(3) Ha a Nemzeti Eszkozkezel altal fizetendd vételar meghaladja a hitelezk kovetelésének
az e torvényben meghatdrozott mértékii kielégitésé¢hez sziikséges Osszeget, a fennmaradd
vételarhanyad a hiteladost vagy — ha a lakdingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van — a
zalogkotelezettet illeti meg azzal, hogy a Nemzeti Eszkozkezelé hathavi bérleti dij
Osszegének megfeleld dsszeget a bérleti jogviszony fennallasaig 6vadékként visszatarthat.

IV. FEJEZET
A LAKASBERLETI SZERZODES
12. A lakasbérleti szerzodés feltételei

22. § (1) A Nemzeti Eszkozkezel6 a hiteladossal vagy — a 8. § (3) bekezdése szerinti esetben —
a zalogkotelezettel (a tovabbiakban egyiitt: bérld) az adéasvételi szerzddés megkotésével
egyidejlileg a megvasarolt lakoingatlan tekintetében hatirozatlan idétartamra lakasbérleti
szerzOdést kot.

(2) A lakasbérleti szerzodés alapjan a bérld koteles a megallapitott lakbért a Nemzeti
Eszkozkezeld részére havi rendszerességgel megfizetni.

23.§ A lakasbérleti szerzddés létrejottére, tartalmara és megsziinésére a Lakastorvény
szabalyait a kovetkez6 eltérésekkel kell alkalmazni:

a) a bérld a lakdingatlanba a lakdsbérleti szerzddés létrejottét kovetden csak a hazastarsat
vagy ¢lettarsat, sajat, illetve hdzastidrsa vagy élettarsa nevelésében allo, csaladi potlékra
jogositd gyermeket, tovabba a csaladi potlek dsszegének szamitasa szempontjabol figyelembe
vett gyermeket, a zalogkdtelezettet, illetve a hiteladost fogadhatja be, a Nemzeti Eszkdzkezeld
elozetes irasbeli hozzajarulasaval,

b) a lakoingatlanra bérldtarsi jogviszonyt 1étesiteni nem lehet,

¢) a lakésbérleti szerz6dés megsziinése utan a volt bérlé és a lakoingatlanban visszamarado
mas személyek elhelyezésre nem tarthatnak igényt,

d) a bérld haldla esetén a bérldvel annak életében egyiitt lakd hazastarsa vagy élettarsa, a
bérld, illetve hazastarsa vagy élettdrsa csaladi potlékra jogositd gyermeke, tovabba a
zalogkdtelezett, illetve a hitelados a lakdsbérleti jogot folytathatjak,

e) a Nemzeti Eszkozkezeld a lakasbérleti szerz6désben kikdtheti a bérl lakasban torténd
¢letvitelszerii bentlakdsanak kotelezettségét,
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f) a Lakastorvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott lakdingatlanon beliili kdltségek a
bérlot terhelik.

13. A lakasbérleti szerzodés felmondasa

24. § (1) A Nemzeti Eszkozkezeld a lakasbérleti szerz6dést felmondhatja, ha a bérlé vagy a
haztartds mas tagja az adasvételi szerz6dés megkdtése érdekében hamisitott vagy valotlan
tartalmu iratokkal, nyilatkozatokkal a Nemzeti Eszkdzkezelot megtévesztette.

(2) Ha a Nemzeti Eszkozkezeld a lakasbérleti jogviszonyt felmondja, az iiresen maradt
lakoingatlanra mas, az e torvény szerint bérleti jogviszony létesitésére jogosult bérldvel
bérleti szerz6dést kothet.

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

15. Felhatalmazo rendelkezések
25. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben hatarozza meg

a) a Nemzeti Eszkozkezeld és a bérlo kozott 1étrejott lakasbérleti szerzodésben a bérld
szocidlis helyzetére tekintettel érvényesithetd lakbér mértékeét,

b) a hiteladosnak a Nemzeti Eszkozkezeld felé keletkezett tartozdsai megfizetésének
elhalasztasara, illetve a nem végrehajthatd tartozasok leirdsara vonatkozoéan a hiteladds
szocialis helyzete alapjan figyelembe veendd feltételeket,

¢) az e torvény hatélya ald tartozo6 lakdingatlanok bérlok kozotti cseréjéhez vald hozzéjarulas
feltételeit.

14. Hatalyba lépteto rendelkezés
26. § Ez a torvény a kihirdetését kovetd 60. napon 1ép hatalyba.
16. Modosito rendelkezések

27.§ (1) A hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII. térvény
51. § (3) bekezdése a kovetkezod c) ponttal egésziil ki:

(A banktitok megtartasanak kotelezettsége nem all fenn abban az esetben sem, ha:)

,»C) a pénziligyi intézmény a hitelszerz0désbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem
tudo természetes személyek lakhatasanak biztositasardl szolo 2011. évi ... torvény 13. §
(1) bekezdése alapjan szolgaltat adatot.”

(2) Az illetékekrol szol6 1990. évi XCIII. torvény

a) 17.§ (1) bekezdés r) pontjdban a ,szocidlisan raszorult természetes személy
hiteladdsok™ szovegrész helyébe a ,,hitelszerzodésbol eredd kotelezettségeiknek eleget
tenni nem tudé természetes személyek™ szoveg,

b) 26.§ (1) bekezdés u) pontjadban a ,szocidlisan raszorult természetes személy
hiteladosok” szdvegrész helyébe a ,,hitelszerz0désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget
tenni nem tudo természetes személyek™ széveg, a ,.torvény altal rogzitett vételi jog”
szovegrész helyébe a ,,torvényben meghatarozott visszavasarlasi jog” szoveg
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1¢ép.
(3) Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény moddositasardl, valamint a hiteles
tulajdonilap-mésolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol sz6l6 1996. évi LXXXV. torvény 32/C. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

(1) Targyanal fogva dijmentes

a) a lakoingatlanon alapitott zalogjog fedezetével kotott, deviza alapt kolcsonszerz6désbol
szarmaz6 kovetelés torvényben rogzitett arfolyamon torténd végtorlesztése soran
kezdeményezett jelzalogjog, végrehajtasi jog, valamint elidegenitési €s terhelési tilalom
torlésére irdnyulo eljaras,

b) a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeinek eleget tenni nem tudd természetes
személyek lakhatasanak biztositasarol szol6 térvény alapjan

ba) a Magyar Allam javara torténd lakasvasarlas soran megsziint jelzalogjog,
végrehajtasi jog, tovabba az elidegenitési és terhelési tilalom torlésére iranyulo
eljaras,

bb) a visszavasarlasi jog bejegyzésére iranyulo eljaras,

bc) a Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. javara torténd vagyonkezeldi jog bejegyzésére
iranyulo eljaras,

¢) a kiskortl javara megallapitott tartasdij biztositadsara szolgald jelzalogjog bejegyzésére
iranyulo eljaras,

d) a jogosult nevének és lakcimének, székhelyének, iizemi kozpontjanak bejelentése,

e) a lakascélu kozvetlen allami tamogatés igénybevétele esetén

ea) a lakasépitési és -vasarlasi kedvezményt,

eb) a fiatalok otthonteremtési tdmogatasat és

ec) a lakésépitési €s -vasarlasi kedvezményt megeldlegez6 kdlcsont
biztosito jelzalogjog, valamint ezzel dsszefiiggden a Magyar Allam mint a jelzalogjog
jogosultja javara a jelzalogjog megsziinéséig fennalld elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, illetve torlése iranti eljaras,

f) az olyan jog vagy tény torlésére iranyuld kérelem, amelynek megsziinése az ingatlan-
nyilvantartasbol kétségteleniil megéllapithato,

g) a lakastorvény alapjan vételi, elévasarlasi joggal rendelkezd személy részére
elidegenitett Onkorményzati vagy allami tulajdonban 4ll6 lakas tulajdonjoganak,
haszonélvezeti joganak, tovabba az ezzel Osszefiiggd elidegenitési és terhelési

tilalomnak, valamint jelzalogjognak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével vagy
torlésével kapcsolatos eljaras,

h) a birtok-0sszevonasi céli dnkéntes foldcsere keretében létrejott megallapodason alapulo
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése,
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a végrehajtasi eljarasban az arverés, nyilvanos palydzat kitlizése tényének ¢&s
id6pontjanak feljegyzésére, valamint az arverés sikertelensége ¢és a palyazat
eredménytelensége esetén annak torlésére iranyulo eljaras,

a kozérdekli bejelentés, javaslat és a panasz elbirdlasara, valamint a kozigazgatasi
hatosag és a blintetdligyben eljard birdsag altal elrendelt zarlat, a biintetd tigyben eljard
birdsag altal elrendelt zar ald vétel, tovabba az iigyész és a nyomozé hatosag altal
elrendelt zar ald vételt megel6zd biztositasi intézkedés tényének feljegyzésére és
torlésére, tovabba a bilintetdeljaras meginditasanak feljegyzésére €s torlésére iranyuld
eljaras,

k) a koltségmentesség engedélyezése iranti eljaras,

D

a birtok-0sszevonasi céli Onkéntes foldcsere megszervezése irant az ingatlaniigyi
hat6sagnal kezdeményezett eljaras, valamint a karpotlasi eljards, a részarany-tulajdonnal
kapcsolatos eljaras.”
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1. melléklet a hitelszerzodésbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé
természetes személyek lakhatasanak biztositasardl szolo 2011. évi [...] torvényhez

A B
1 A bejegyzett jelzalogjog A hitelezo kielégitésének maximalis mértéke a
ranghelye hitelezd dltal megjeldlt vagy a jelzdlogjog
bejegyzésének részekeént az ingatlan-
nyilvantartdasba bejegyzett kovetelés
szazalékaban

2 1. ranghely 80%

3 2. ranghely 50%

4 3. ranghely 25%

5 4. és tovabbi ranghelyek 10% (a hitelez6k aranyos kielégitésével)
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ALTALANOS INDOKLAS

2011. majus 30-4n a Kormény ¢és a Bankszovetség altal bejelentett Otthonvédelmi akcidterv
pontja kozott szerepelt a szocidlisan legraszorultabb hiteladosok lakésdnak megvasarlasa
érdekében a Nemzeti Eszkozkezeld felallitasa.

Ez alapjan jelen torvényjavaslat célja, hogy biztositsa, hogy a Magyar Allam az e
torvényjavaslatban meghatarozott feltételek fennallasa esetén gondoskodik a szocialisan
leginkabb raszorult természetes személy hiteladds lakhatasat biztositd lakoingatlan
megvasarlasarol, ezt kovetden koézremiikodik abban, hogy a megvasarolt lakdingatlanban
bérleti dij fizetése ellenében a hitelados és a vele egy haztartasban €16 személyek lakhatasa
tovabbra is biztositott legyen. A torvényjavaslat rogziti, hogy ezeknek a feladatoknak az
allam a Nemzeti Eszkozkezeld Zartkortien Miikodé Részvénytarsasagon (a tovabbiakban:
Nemzeti Eszkozkezeld) keresztiil tesz eleget. A Nemzeti Eszkozkezelot az 1211/2011. (VL.
28.) Korm. Hatarozat alapjan 2011. augusztus 29-én alapitotta meg a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt.

A szocidlisan raszoruld hiteladosok lakhatasanak biztositdsdra jelen torvényjavaslatban
kidolgozott program alapvetd feltételeinek torvényi szintli szabalyozasat az indokolja, hogy
az olyan specialis szabalyokat fogalmaz meg, amelyek eltérnek a jelenleg hatalyos torvényi
rendelkezésektdl, ennek kovetkeztében az eltérd szabalyokat csak torvényben Ilehet
megfogalmazni. Ezek elsdsorban a végrehajtassal, a lakdsok bérletével, az allami vagyonnal
valé gazdalkodassal kapcsolatos torvényi rendelkezéseket érintik. Masrészt a Nemzeti
Eszkozkezelé mint a Magyar Allam nevében eljaré szervezet statuszara vonatkozo szabalyok
legmagasabb szintii jogforrasban torténd rogzitése indokolt.

A Nemzeti Eszkozkezeld miikodésével kapcsolatban kidolgozott program alacsonyabb szintii
— kormdanyrendeleti vagy miniszteri szintli — szabalyozast igényld részletszabalyainak
megalkotasara a torvényjavaslat felhatalmazast ad a Korméanynak vagy az illetékes
miniszternek.

A torvényjavaslatban meghatarozott feltételek eleget tesznek annak a torekvésnek, hogy
mind a hitelezok, mind az adésok és mind az allam méltanyos aldozatot hozzanak, ¢és egyarant
vallaljanak részt a kialakult nehéz helyzet megoldasanak rendezésében.

A koncepcio6 szerint a nehéz helyzetbe kertilt és szocialisan raszorulé adésok ingatlananak a
tulajdonjogat az allam szerzi meg. A torvényjavaslat egyértelmiien meghatarozza, hogy mely
hiteladésok kérhetik ingatlanuk allam &ltali megvésarlasat, a vételar Osszegét, az eladot
terheld egyéb kotelezettséget. A konstrukcid lényeges eleme, hogy az allam tehermentes
ingatlant szerezzen meg, illetve a hiteladosnak az allam 4ltal fizetett vételarat meghaladdan a
pénziigyi intézménnyel szembeni tartozdsa elengedésre keriiljon. Ennek érdekében
elengedhetetlen annak a torvényi szintli kimondasa, hogy a torvényben meghatarozott

16



17

szabalyok betartasaval felosztott vételar kifizetésével az allam — arverési vétel hatalyaval —
tehermentes tulajdonjogot szerez a tdrvényben meghatarozott kivételekkel, pl. szolgalmi jog
stb. A torvényjavaslatban meghatarozott, a hitelez6i kovetelések kielégitésének mértékére
vonatkozo rendelkezés kedvezdtlenebb, mintha birdsagi végrehajtasban torténne a vételar
felosztasa, ezért ebben az esetben is sziikséges a tOrvényi szintli szabalyozas. Ennek
kovetkeztében a torvényjavaslat meghatarozza a kovetelés-elengedéssel érintett hitelezoi kort,
a kovetelés elengedésrdl hozando hitelezéi dontés 1ényeges szabdlyait, és rogziti a kdvetelés
elengedés joghatasait.

A koncepcio egyik fontos eleme, hogy a nehéz helyzetbe keriilt ados helyzetén mar az elsé
pillanattdl kezdve segitsen. A javaslat megteremti az adds ingatlanaval kapcsolatban mar
folyamatban levd végrehajtasi eljaras sziinetelésének lehetdségét.

A torvényjavaslat rogziti, hogy a lakdsok az éllam tulajdondba keriilnek. Az &llami
tulajdonszerzés, illetve az allami vagyonnal vald gazdalkodas szabélyait az allami vagyonrol
sz616 2007. évi CVI. torvény (tovabbiakban: Vtv.) és az annak végrehajtasara kiadott, az
allami vagyonnal valé gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Vhr.) tartalmazza. Az allami tulajdonba keriilo lakésokkal kapcsolatos vagyonkezelésre
vonatkoz6 eltéréd rendelkezéseket a specidlis konstrukciora tekintettel a torvényjavaslatban
sziikséges szabalyozni. A tOrvényjavaslat rogziti a Nemzeti Eszkozkezeld jogallasara
vonatkoz6 legfontosabb rendelkezéseket, valamint a Nemzeti Eszkozkezeld altal ellatandd
feladatokat is.

A torvényjavaslat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény)
rendelkezéseivel 6sszhangban allapitja meg NET és a hitelados kozotti lakasbérleti szerzodés
1étrejottét, tartalmat €s megsziinését. Tekintettel azonban a kialakult specidlis koriilményekre,
az altalanos lakasbérleti szabalyoktol eltérd rendelkezésekre is sziikség van. Amennyiben a
bérld tartdosan a bérleti dijat sem tudja fizetni, abban az esetben az e tdrvényjavaslatban
megfogalmazottakon kiviili megoldast kell talalni az adoésok lakhatdsdnak biztositasa
érdekében, amely kotelezettség azonban nem az Nemzeti Eszkozkezeldt terheli.

Az éllam célja, hogy a hitelad6s visszaszerezze a Nemzeti Eszkozkezeld altal megvasarolt
ingatlan tulajdonjogat. Ennek érdekében a bérleti jogviszony ideje alatt a térvényjavaslatban
meghatarozott ideig a bérlét visszavasarlasi jog illeti meg, amely alapjan kezdeményezheti az
ingatlan visszavasarlasat. Ebben az esetben a vételar a jelzaloghitel szerzédésben
meghatarozott forgalmi értéknek a jelzaloghitel szerz6dés megkotésekor kifizetett onerd
értékével €s a jelzéloghitel szerzddés megkdtésétdl a hitelados altal kifizetett tOketorlesztések
Osszegével csokkentett értéke, vagy a Nemzeti Eszkozkezeld altal a lakodingatlanért fizetett
vételar jegybanki alapkamattal novelt 6sszege koziil a magasabb Osszeg.

Mivel a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.-t egy olyan szocialis szempontokat érvényesitd feladat
ellatdsara hozta létre az allam nevében az MNV Zrt.,, amihez a fedezetet alapveten
koltségvetési forrasbol az allam biztositja, ezért kiemelkedéen fontos, hogy a konstrukcid
mikodtetése soran minden esetben érvényesiiljon a takarékossag ¢s a koltséghatékonysag
elve. Ennek megfeleldéen a kialakitott konstrukcié azt is szem el6tt tartja, hogy a Nemzeti
Eszkozkezeld feladatkorébe keriilo hiteladdsok lakhatdsanak biztositasa torvényi garanciat

17



18

kapjon, de egyuttal biztositott legyen az ilyen ingatlanok megfeleld szintli kezelése,
fenntartasa is. Annak érdekében, hogy a lakasok vagyonkezelésérdl, illetve a szocidlisan
raszoruld6 magédnszemélyek lakhatdsdnak biztositdsarol a helyi Onkormdnyzatok
gondoskodjanak, a torvényjavaslat szerint a Nemzeti Eszkozkezeld az ingatlan tulajdonjogat
kdteles ingyenesen, az annak fekvése szerinti onkorményzat részére felajanlani.

Tekintettel arra, hogy a konstrukcio kialakitasara a pénziigyi-gazdasagi valsag hatasara nehéz
helyzetbe keriilt hitelad6sok megsegitése miatt keriilt sor, ezért valoszintisithetd az is, hogy a
Nemzeti Eszkozkezelore csak atmenetileg lesz sziikség. Ezt a szempontot érvényesiti a
torvényjavaslat, ¢s lehetdséget biztosit arra, hogy a Nemzeti Eszkozkezeld a feladatait mas
kozremiikodd szervezetek utjan is ellathassa, feltéve, ha a kiszervezését a vonatkozd
jogszabalyok nem zarjak ki.

A torvényjavaslat hatalybalépési ideje elegendd id6t biztosit a konstrukcidban résztvevd
feleknek a felkésziilésre.

A konstrukcidval kapcsolatos, és e torvényben nem szerepld add és illetékmentességekre
vonatkoz6 szabalyokat az otthonvédelemmel 6sszefiiggd egyes torvények modositasarol szolo
2011. évi CXXI. térvény tartalmazza.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

E paragrafus a torvényjavaslatban meghatarozott konstrukcioban hasznalt fogalmakat
hatarozza meg.

A 2. §-hoz

A torvényjavaslat meghatarozza a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. statuszat és rendelkezik arrdl,
hogy az altala ellatott feladatok allami feladatnak mindsiilnek.

A 3. §-hoz

A torvényjavaslat meghatdrozza a Nemzeti Eszkozkezeld feladatait, kotelezettségeit,
kimondja, hogy az Eszkdzkezeld a megvasarolt ingatlanokat az allam javara szerzi meg, €s az
ingatlanok feletti vagyonkezeldi jogot a torvény erejénél fogva a Nemzeti Eszkozkezeld
gyakorolja. A Nemzeti Eszkozkezel6 feladatait koltségvetési forrasokbol latja el.

A 4. §-hoz

Tekintettel arra, hogy a konstrukcio kialakitasara a pénziigyi-gazdasagi valsag hatasara nehéz
helyzetbe keriilt hiteladosok megsegitése miatt keriilt sor, ezért valosziniisithetd az is, hogy
erre az intézményre csak atmenetileg lesz sziikség. Erre ¢€s a sziikos koltségvetési keretek
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miatt indokolt, hogy a Nemzeti Eszkozkezeld bizonyos feladatait a megfeleld szakértelemmel
rendelkezd szervezet részére kiszervezhesse a jogszabalyi keretek kozott. Ennek feltétele,
hogy a kiszervezett tevékenységet végzonek is rendelkeznie kell mindazon személyi, targyi és
biztonsagi feltétellel, amely biztositja a kiszervezett tevékenység maradéktalan és szakszerti
ellatasat s biztositja az adatvédelmet.

Az 5. §-hoz

Cél, hogy a Nemzeti Eszkdzkezeld részére a pénziigyi intézmények formailag és tartalmilag
megfeleld kérelmeket tovabbitsanak. Az erre iranyuld egyiittmiikodés érdekében a Nemzeti
Eszkozkezel6 keretszerzddést kot a pénziigyi intézményekkel.

A 6. §-hoz

E paragrafus értelmében a Nemzeti Eszkozkezeld a megvaséarolt lakdingatlanokon, azok
bérbeadasa eldtt felajitasi munkalatokat nem végez.

A 7. §-hoz

E paragrafus allapitja meg a Nemzeti Eszkozkezeld vagyonkezelésére vonatkoz6 legfontosabb
szabalyokat.

A 8. §-hoz

A torvényjavaslat részletesen meghatarozza, hogy mely feltételek fennallasa esetén vasarolja
meg a nehéz helyzetben levd hiteladdsok lakasat az dllam. A jogosultsagi feltételek egyrészt a
hiteladés szocidlis helyzetéhez, masrészt a jelzdlog-hitel szerzodés megkotésének
idépontjdhoz ¢és fedezetéhez, a megvasarlasra felkinalt ingatlan forgalmi értékéhez, az
igénybevett kolcson Osszegének forgalmi értékhez viszonyitott ardnydhoz kotddik. Ezek a
feltételek biztositjak, hogy csak a legraszorultabb addsok élhessenek a lehetdséggel, és ne
jelentsen a konstrukcid vallalhatatlan koltségvetési terheket. Fontos kiemelni, hogy kizardlag
a mar kényszerértékesitésre kijeldlt lakoingatlanokat vasarolja meg a Nemzeti Eszkozkezelo.
Tovabba feltétel, hogy az ingatlanon jelzalogjoggal rendelkezd pénziigyi intézmények
hozzéjéruljanak a lakasnak az allam altali megvasarlasdhoz, és a rajuk esd vételar hanyad
megfizetésével minden, a lakdingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal biztositott, a hiteladossal
szemben fennall6 tovabbi kovetelésiikrdl lemondjanak.

A paragrafus (2) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy amennyiben a lakodingatlant tobb
jelzdlogjog is terheli, a megvasarlasra felkinalt ingatlan forgalmi értékéhez, az igénybevett
koleson Osszegének forgalmi értékhez viszonyitott aranyahoz kotédé a g) pontban
meghatarozott feltételek teljesiilését azon jelzdloghitel-szerz6dés esetében kell vizsgalni,
amelyet a hiteladds azzal a pénziigyi intézménnyel kotott, amelynél a szandéknyilatkozatat
benytjtotta, vagyis a tulajdoni lapon szerepld pénziigyi intézmények koziil az elsé ranghelyen
allo pénziigyi intézmény esetében.

Gyakran eldéfordul, hogy a hitelados és a zalogkdtelezett személye nem esik egybe, az
ingatlannak nem a hiteladds, hanem a zalogkdtelezett a tulajdonosa. A torvényjavaslat ebben
az esetben is lehetové teszi a lakas allam altali megvasarlasat, ebben az esetben azonban a
hiteladosnak és a zalogkotelezettnek a lakasnak az allam részére torténd eladésara vonatkozo
szandéknyilatkozatat egyiittesen kell benytjtania.
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A9. §-hoz

A torvényjavaslat meghatarozza, hogy a Nemzeti Eszkozkezeld altal megvasarolt lakasok
vételaranak meghatdrozasanak alapja a jelzdloghitel-szerzddésben megéllapitott forgalmi
érték. A konkrét vételar forgalmi értéknek az adott ingatlan fekvése szerint meghatarozott
szazalékos aranya, Budapesten és a megyei jogl varosokban a forgalmi érték 55%-a, egyéb
varosokban az 50%-a, egy¢b telepiiléseken a 35%-a.

A 10. §-hoz

A torvényjavaslat lehetdséget teremt arra, hogy a hiteladéos vagy, ha az ingatlan a
zalogkotelezett tulajdonaban van, a zalogkotelezett az ingatlan tulajdonjogat visszaszerezze.
Ennek érdekében az adasvételi szerz6dés megkotésével a Nemzeti Eszkozkezeld
visszavasarlasi jogot enged az ingatlan eladdja szamara. A visszavasarlasi jog gyakorlasanak
a lehetdsége csak az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honap utan nyilik meg, és
24 honapig all fenn, azzal, hogy a bérleti szerzddés megsziinése esetén (pl: tartds nemfizetés
miatt) ez a jog is megsziinik.

A visszavasarlasi jog a hiteladost vagy a zalogkdtelezettet akkor is megilleti, ha a lakoingatlan
1dékozben telepiilési onkormanyzati tulajdonba keriil.

A torvényjavaslat meghatdrozza a lakdingatlan visszavasarlasi vételarat is.

A visszavasarlasi jog bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba is. A visszavasarlasi jogot
az ingatlaniigyi hatosag a Nemzeti Eszkozkezeld kérelmére torli a nyilvantartasbol, ha
torvényben meghatarozott hataridd eltelt vagy a bérleti jogviszony megsziint.

A 11. §-hoz

E szakasz rogziti a lakdingatlan allam altali megvasarlasanak kezdeményezésének szabalyait,
meghatarozza a szdndéknyilatkozat benyujtasanak helyét, a szandéknyilatkozathoz csatolandd
igazolasok és nyilatkozatok korét.

A torvényjavaslat eldirdsa alapjan a pénziigyi intézmény a hiteladost és a zalogkdtelezettet
értesiti arr6l, ha a lakoingatlant az adott negyedéves kényszerértékesitési kvota alapjan
kényszerértékesitésre jeloli.

A hiteladoés vagy a zalogkotelezett az értesités kézhezvételét kovetd 30 napon belill a
megvételre felkindlt lakdingatlanon jelzalogjoggal rendelkezd pénziigyi intézmény Utjan
irasban kezdeményezheti a lakoingatlannak megvasarlasat.

Tekintettel arra, hogy a gyakorlatban eléfordulhat, hogy tobb pénziigyi intézménynek is
jelzalogjoga van a hiteladoés ingatlanan, ezért rendelkezni kell arr6l, hogy ebben az esetben a
rangsorban elérébb 4allo pénziigyi intézménynél kell a szédndéknyilatkozatot benyujtani,

illetve, ha az ingatlannak tobb tulajdonosa is van, abban az esetben kozosen kell
kezdeményezniiik a lakas megvasarléasat.

A 12. § -hoz

E szakasz alapjan a pénziigyi intézmény a szdndéknyilatkozat benyujtasat kovetden 8 napon
beliil megvizsgalja, hogy a lakdingatlan allam altal torténd megvasarlasanak e torvény 8. § (1)
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bekezdésében meghatarozott feltételei fennallnak-e. A vizsgalat eredményérdl irdsban
tajékoztatja a hiteladost és — ha a lakoingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van — a
zalogkotelezettet.

A pénziigyi intézmény a szandéknyilatkozat benyujtasatol szamitott legkés6bb 30 napon beliil
dont arrol, hogy hozzajarul-e a lakoingatlan tulajdonjoganak atruhézéasahoz.

A 13. §-hoz

Amennyiben a pénziigyi intézmény a lakdingatlan tulajdonjoganak atruhazasdhoz hozzajarul,
a dontés meghozatalat kovetden haladéktalanul megkeresi a Nemzeti Eszkozkezel6t és
megkiildi szamdra a hiteladés szandéknyilatkozatat és a sziikséges adatokat, valamint
megjeldli a sajat kdvetelésének Osszegét. Az ligymenet egyszeriisitése €és gyorsitasa érdekében
a Nemzeti Eszkozkezeld feladata, hogy a vételar-felosztasi tervet elkészitse, és ennek céljabol
megkeresse a tulajdoni lapon szerepld jelzalogjoggal biztositott kdvetelés jogosultjait, hogy a
kovetelés Osszegét jelentsék be. A torvényjavaslat kiilonbséget tesz a jelzalogjogosult
pénziigyi intézmények és az egyéb jelzalogjogosultak kozott. Mivel csak a pénziigyi
intézmények engedik el a jelzdlogjog torlését kovetden a még fennmaradd kovetelésiiket,
ezért kizardlag tolik kell hozzajaruldas az adasvételi szerzddés létrejottéhez. A tobbi
jelzalogjogosult kovetelése (pl: koziizemek, tarsashdzak) a jelzalogjog torlését kovetden is
fennmarad hiteladdssal szemben. Ezért az nem akaddlya az adasvételi szerzddés
megkotésének, ha a nem pénziigyi intézmény jelzalogjogosult nem nyilatkozik a kdvetelés
Osszegérdl , ebben az esetben a tulajdoni lapon feltiintetett kovetelés Osszegét a Nemzeti
Eszkozkezeld birdsagi letétbe helyezi. Garancialis szabalyként rogzitve vannak a feleket
terhel6 hataridok, a vételarfelosztas alapjaul szolgald fordulonap.

A 14. §-hoz

A Nemzeti Eszkozkezeld a lakoingatlanon jelzdlogjoggal rendelkezd hitelezdk bejelentett
kovetelései alapjan vételar-felosztasi tervet készit, és tdjékoztatja a hitelezOket a résziikre
kifizethetd vételar-hanyadrol. A pénziigyi intézmények a vételar-felosztasi terv kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil nyilatkoznak arrol, hogy a lakdingatlan tulajdonjoganak atruhdzasahoz
hozzéjarulnak-e, a vételar-felosztasi terv szerint 6ket megilleté vételar hanyadbol meg nem
térild, hiteladéssal szembeni kovetelését véglegesen elengedik, valamint a vételar Oket
megilletd részének megfizetését kovetden haladéktalanul kiadja a hiteladosnak a
tartozaselengedd nyilatkozatot.

A pénziigyi intézmény a hozzdjaruld nyilatkozatdhoz a szandéknyilatkozat Nemzeti
Eszkozkezeld szamara torténd atadasatol szamitott 90. napig kotve van, illetdleg azon
id6pontig, ameddig a Nemzeti Eszkozkezeld az adasvételi szerzddést a hiteladossal, vagy — ha
a lakoingatlan a zalogkotelezett tulajdondban van — a zalogkotelezettel meg nem koti.

A 15.§-hoz
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A birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL térvény 52. § (1) g) pontja értelmében a
végrehajtas sziinetel, ha kiilon torvény igy rendelkezik. Ez a § e felhatalmazas alapjan
megteremti annak a lehetdségét, hogy a hiteladds ingatlandra bejegyzett valamennyi
végrehajtasi jog sziineteljen a pénziigyi intézmény nyilatkozata alapjan az adasvételi
szerz6dés megkdotésére iranyulo eljaras ideje alatt.

A 16. §.-hoz

E paragrafus rendelkezése alapjan a végrehajtasi eljards folytatodik, ha barmely pénziigyi
intézmény a lakoéingatlan tulajdonjoganak atruhazasdhoz nem jarul hozza, vagy ha a Nemzeti
Eszkozkezeld a lakoingatlant nem vasarolja meg.

A 17. §-hoz

A torvényjavaslat e szakasza allapitja meg az adasvételi szerz6dés megkotésének és az allam
tulajdonszerzésének szabalyait. Egyrészrol meghatarozza az adasvételi szerz6dés mellékleteit,
valamint rogziti azt, hogy a Nemzeti Eszkozkezeld megbizza a pénziigyi intézményt, hogy az
adasvételi szerzddés alairasanak targyi feltételeit biztositsa. A Nemzeti Eszkozkezeld az
adasvételi szerzédést az allam nevében koti meg.

A 18. §-hoz

A torvényjavaslatban meghatarozott konstrukcié egyik alapvetd elemét hatarozza meg ez a
rendelkezés. A Magyar Allam ugyanis a lakéingatlan tulajdonjogat minden esetben a hatosagi
arverési vétel hatalyaval, tehermentesen szerzi meg, kivéve a torvényjavaslatban taxative
felsorolt terheket. A lakoingatlan megvasarlasat kovetden a Magyar Allam tulajdonjogat csak
a kovetkezd jogok terhelhetik: a telki szolgalom; a koézérdekii hasznalati jog; az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog; a térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor
is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az arverési vétel hatdlydval torténd
tulajdonszerzés esetében az ingatlanon meglevé eldvasarlasi jog sem gyakorolhat6.

A 19. §-hoz

A paragrafus az allam tulajdonjoganak ingatlaniigyi hatosag altali bejegyzését szabalyozza.

A 20. §-hoz

A paragrafus a hitelezok koveteléseinek kifizetéseire vonatkozo6 szabalyokat fejti ki.

A 21. §-hoz

A torvényjavaslat meghatirozza a végrehajtasi eljardsban szabdlyozottaktol eltérd
vételarfelosztas és kovetelés kielégités szabalyait, tovabba rendelkezik arr6l is, hogy
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kovetelések kielégitése utan fennmaradd Osszeg a fennmaradd vételarhanyad a hiteladost
illeti, azzal azonban, hogy a Nemzeti Eszkozkezeld hathavi bérleti dij 6sszegének megfeleld
Osszeget a bérleti jogviszony fennallasdig visszatartja. Amennyiben a lakdingatlant
végrehajtas ald vontdk, a fennmaradd vételarhanyadot a Nemzeti Eszkozkezeld a
végrehajtonak fizeti meg.

A 22. §-hoz

A torvényjavaslat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban: Lakéstorvény)
rendelkezéseivel Osszhangban allapitja meg az Eszkozkezeld és a hitelados kozotti
lakasbérleti szerzddés 1étrejottét, tartalmat és megsziinését. Tekintettel azonban a kialakult
specialis koriilményekre, az altaldnos lakéasbérleti szabalyoktol eltérd rendelkezésekre is
sziikség van.

A 23. §-hoz

E paragrafus az altalanos lakasbérleti szabalyoktol eltérd rendelkezéseket tartalmazza.

A 24. §-hoz

E paragrafus meghatarozza, hogy a bérleti szerz6dés felmondasa esetén az iiresen marado
lakésokat Nemzeti Eszkdzkezeld hogyan hasznosithatja.

A 25. §-hoz

A tdrvényjavaslat a kihirdetést6l szamitott 60 napos hatalybalépési id6t hatdroz meg annak
érdekében, hogy a konstrukcidoban résztvevd feleknek kelld idejiikk legyen a felkésziilésre.
Tekintettel arra, hogy a pénziigyi intézményeknek diszkrecionalis joguk lesz arra
vonatkozoan, hogy engedé¢lyezik-e a konstrukcioba keriilést, a késleltetett hatalybalépés a
kihirdetéshez képest nem okozhatja azt, hogy az arverési moratérium megsziinésével a
pénziigyi intézmény elarverezteti az adds ingatlanat. A torvényjavaslat lehetdséget biztosit
arra is, hogy a megkezdett végrehajtasi eljaras felfliggesztését a pénziigyi intézmény
kezdeményezze. A késleltetett hatalybalépés viszont biztositja, hogy a NET kidolgozott
tigyviteli folyamatok alapjan, megfeleld, a szamviteli szabalyokat kielégitd informatikai
hattértamogatéas mellett 2012 januarjatol vegye at az ingatlanokat.

A 26. §-hoz
E paragrafus rendelkezik a felhatalmazasokrol.

A Kormany rendeletben fogja meghatdrozni a Nemzeti Eszkozkezeld és a bérld kozott
1étrejott lakasbérleti szerzOdésben a bérld szocidlis helyzetére tekintettel érvényesithetd
lakbérek mértékét; a hiteladosnak a Nemzeti Eszkozkezeld felé keletkezett tartozasai
megfizetésének elhalasztasara, illetve a nem végrehajthato tartozasok leirdsara vonatkozdan a
hitelados szocidlis helyzete alapjan megallapitott szabalyokat, valamint az ingatlanok bérlok
kozotti cseréjének részletes szabalyait.

A 27. §-hoz
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A rendelkezés a banktitok feloldasat szolgéalja annak érdekében, hogy a pénzintézetek a
dontéshez sziikséges adatokat, dokumentumokat megkiildhessék a NET részére.

A paragrafus tovabbi rendelkezései alapjan pontositasra keriil az illeték térvénynek 17. § (1)
r) pontjdban, valamint a 26. § (1) u) pontjaban az e térvény cimére torténd utalds, valamint a
vételi jog helyett a torvényben szabalyozott visszavasarlasi jog beemelésre keriil a
szabalyozasba.

A dijtérvény modositasat a jogosultak korének valtozasa, valamint a targyi dijmentesség
esetkorének bdvebb — e torvényben rogzitett eljardsokra figyelemmel térténd — meghatarozasa
indokolja.
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